Generell zulassig sind - abweichend von der vorstehenden Festsetzung - Handwerksbetriebe mit Verkaufs-
flachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung
stammt oder einen eindeutigen Branchenbezug aufweist. Diese Verkaufsflachen durfen eine Gréf3e von

Der Planungsausschuss der Stadt Monschau
hat in seiner Sitzung am 25.02.2014 be-
schlossen, den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 6-

Der Planungsausschuss der Stadt
Monschau hat in seiner Sitzung am 06.05.2014
beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplan-

13. Anderung gem. § 2 BauGB aufzustellen. Der Auf- anderung gem. § 3 Il BauGB offentlich auszulegen.
2 nicht 0 ' tell beschl de in der Zeit vom .............. bi
100 m* nicht Uberschreiten. ;uemungs ese ucfjrg]u,&:s;?angrdfgn;ﬁm bekannt S Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes
gemééh.f """""" in der Zeit vom ................ bis zum ......ccceveees offentlich
’ aus.
1.3 Einschrankungen der Wohnnutzung
Zeitgleich wurden auch die Behérden gem. § 4 Il BauGB

Fur die nach § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist der Nachweis zu fihren, beteiligt

dass durch entsprechende bauliche und technische Malinahmen sichergestellt wird, dass in den Schlaf-

Monschau, den .................. Monschau, den

raumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird: nachts 35 dB (A).

. . <
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 6 - 13. Anderung e ———— ——

Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

[ |
' ' ' ' Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaRnahmen ist von folgenden Immissionsrichtwerten
a u I I l a r I I e r I I l e "Aulten” auszugehen:  tagsuber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

Der erforderliche Nachweis ist dem zustandigen Bauordnungsamt mit dem Bauantrag vorzulegen.

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
Monschau hat in seiner Sitzung am 09.12.2014 SIHZUNG @M .o gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplan-
anderung gem. § 3 Il BauGB erneut &ffentlich auszulegen. Satzung beschlossen.
Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes
raumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird: nachts 35 dB (A). in der Zeit vom ................ biS ZUM ..oovveian, offentlich

aus.
Monschau, den ........cccceeeeeeennn...

PLANZEICHENERKLARUNG

2. GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Zeitgleich wurden auch die Behérden gem. § 4 |l BauGB

) Auf den gemal § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB festgesetzten Flachen der nicht Giberbaubaren Flachen beteiligt.
Art der baulichen NUtZUﬂQ ) sind Garagen und alle sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Monschau, den ...................
(§ 9 AbS TNr. 1 BaUGB’ §§ 1 bIS 11 BaUNVO) Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
. kbnnen, unzuléssig_ (Burgermeisterin) ....... ............ : ...... .. .............................................................
GE1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) (Burgermeisterin)
, mit Nutzungselnschrankung Innerhalb dieser Fléchen sind jedoch zuléssig:
Feuerwehr (Slehe auch textliche FGStSGtZUﬂg) - Sicherheitseinfriedungen, jedoch nur bis zu einer Gesamthéhe von 3.00 m. Die Sicherheitseinfriedung ist
jeweils hinter der Bepflanzung auf der jeweiligenGrundstiicksinnenseite anzuordnen. Ausgenommen von der Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB Die Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 | BauGB
grundstiicksinnenseitigen Anordnung sind Einzaunungen zum Schutz der Bepflanzungen. durch Aushang in den Bekanntmachungskésten der wurde in der Zeit vom ............... bis .o durch-
. ) . Stadt Monschau vom .............cccceenee. bis gefihrt.
Mafy der baulichen Nutzung - Zufahrten und Zugange entlang der ErschlieBungsstraken. L sffentlich bekannt gemacht
worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde Gleichzeitig wurden auch die Behérden gem. § 4 |
N der Bebauungsplan wirksam. BauGB uber die Planung informiert.
. " 3. HOHE BAULICHER ANLAGEN
\\ 0,84 Grundflachenzahl (GRZ), als Héchstmal
Gemark K Die Firsthéhe/Gesamthdhe der baulichen Anlagen darf 16.50 m nicht (iberschreiten. Gemessen wird die Monschau, den ..................
un onzen 3 0
9 1 ’6 Geschossflachenzahl (GFZ)’ als Hochstmald Hohe zwischen Oberkante des fertig gestellten Erdgeschoss-Fulibodens des ersten Vollgeschosses und

Flur 7

der Firstlinie. Ausnahmsweise ist eine Hohe bis zu 25.50 m zulassig fur Schornsteine, Aufzugschéachte und

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

solche Geb&audeteile, deren Aufriss eine Breite von 5.00 m nicht tberschreitet.

4. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN/STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZ- (Blirgermeisterin) (Blirgermeisterin)
UNGEN SOWIE FUR BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 Abs.1 NR 25 BauGB

Baugrenze, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Strauchern (gem. § 9 Abs.1 Nr 25 BauGB) sind Rechtsgrundlagen:

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. 8. 1997 (BGBI | S. 2141) in der bei
Satzungsbeschluss gultigen Fassung
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI | S. 132) in
der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV090) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. 12. 1990 (BGBI |,
1991 S. 58) in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung
GEMEINDEORDNUNG (GO NRW) fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666/
SGV. NW 2023) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
BAUORDNUNG (BauONW) fir das Land Nordrhein West-
falen in der Fassung vom 1. 3. 2000 (GV NW S. 256 / SGV
NRW 232) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BnatSchG) in der Aachen, den ........cccocceeviiniiinenen,
Fassung der Bekanntmachung vom 12. 3. 1997 (BGBI | S.
689) in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung
WASSERGESETZ (WG) fur das Land Nordrhein Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. 6. 1995

(GV NW S. 926 / SGV NW 77)

mmsmsemmen  Baugrenzen
mit Rotbuchenschnitthecken (Fagus sylvatica), mindestens 3 Pflanzen je laufenden Meter, Qualitat:

Die Planungsunterlage dieses Bebauungsplanes ent-
spricht den Anforderungen des § 1 Planzeichenver-
ordnung. Die geometrische Eindeutigkeit der Bauleit-
planung wird bestatigt.

2 x verpflanzt mit oder ohne Ballen, H6he mindestens 80-100 cm zu bepflanzen.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fiir alle Gehélzpflanzungen zu beachten:

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorqung und Abwasser-
beseitiqgung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

- Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung/Bezugsfertigkeit in der dann laufenden

oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst/Frihjahr durchzufiihren.

- In der Anwuchsphase sind die Geholze bei Trockenheit ausreichend zu wassern.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

- Pflanzausfalle sind laufend jahrlich zu ersetzen.

- Die Beendigung der PflanzmafRnahme ist der Unteren Landschaftsbehérde zwecks Abnahme

Baumarkt
SD1I 5°

EIektr|Z|tat telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.

Zweckbestlmmung: Dipl.-Ing.Rainer Steffens

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen u. Fldchen f. Mallnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)

Bearbeitung des Bebauungsplanes: 13-41-B

. Anpflanzen:  Rotbuchenschnitthecke, s. auch Textl. Festsetzungen

-
~

KRINGS

Anpflanzen:  Linde B HINWEISE

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

ARCHITEKTUR +
STADTPLANUNG

Trierer Stralle 48-50 | 52156 Monschau | T:02472.9701330 | F:02472.9701334

—_

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Erha|ten: Linde 2. Umgang mit Abwasser

Das anfallende Abwasser ist dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzufiihren.

o

Ubersichtsplan = =//\r"""- SN {olaa Jo™ -\ | O

3. Bodendenkmale
Bei Auftreten Archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege zu informieren.

Sonstige Planzeichen
4. Geologie
[o====- ) . . Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R
| = Grenze des raumlichen GG'tUﬂngerelCheS des Bebauungsplanes (R= Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149). Die einschldgigen Regelwerke sind zu beachten.
= | (§ 9 Abs. 7 BaUGB) 5. Satzung fir Werbeanlagen
eeemm==d Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung gilt eine Satzung tiber Werbeanlagen.

22
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6. Externer Ausgleich
Zu diesem Bebauungsplan gehért eine externe Ausgleichsmalinahme, die iber das Oko-Konto
der Stadt Monschau ausgeglichen wird.
Der zu diesem Bebauungsplan gehérende Landschaftspflegerische Fachbeitrag hat einen Wert

A
A

i
7

=

von 5451 Biotopwertpunkten nach der Berechnungsgrundlage "Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung”
des Landes NRW ermittelt, die von dem Biotopwertpunkte-Konto der Stadt Monschau nach Um-

setzung der Planung abzubuchen sind (16.353 Okopunkte nach Sporbeck).

A  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Der Nachweis ist der Stadteregion Aachen in schriftlicher Form vorzulegen.

7. Stadtebaulicher Vertrag

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Stadtebaulicher Vertrag.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Gebietsgliederung

Die Gewerbe- und Industriegebiete nach §§ 8 BauNVO werden gem. §1 Absatz 4BauNVO
in Anlehnung an den Abstandserlass NRW in Nutzungszonen gegliedert. In der festgesetzten

Nutzungszone 1 (GE 1) sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NW vom 06.06.2007 (MBI. NW S.659)
aufgefuihrten Betriebsarten der Abstandsklassen I-VIl und Betriebe mit gleichem oder hdherem Emissions-

1D S Uh\ X NS
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verhalten nicht zul&ssig.

In der Nutzungszone1 kénnen auch unter bestimmten Vorraussetzungen im Einzelfall Betriebsarten

des nachstgroReren Abstandes der Abstandsliste oder Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten

W

Stadt Monschau

zugelassen werden (z.B. in der Nutzungszone 1 Betriebsarten der Abstandsklasse VII) oder Anlagen
mit &hnlichem Emissionsverhalten zugelassen werden wenn der fachgutachterliche Nachweis
erbracht wird, dass durch besondere MalRnahmen (z.B. Bauweise, Betriebsbeschrankungen ect.) die
Emissionen soweit begrenzt werden, dass die von den allgemein zulassigen Betrieben ausgehenden Be ba uu ngspla N I mge n b ro | Ch N r. 6 - 1 3 . And erun g
Betriebsbeschréankungen ect.) die Emissionen soweit begrenzt werden, dal} die von den allgemein
zuldssigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht Uberschritten und schadliche Umwelteinwirk-
ungen in den schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.

"Baumarkt An der Linde"

Eine Ablichtung der o.a. Abstandsliste ist der Begriindung beigefligt.

1.2 Nicht zuldssige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebietes (GE)

Gemarkung Imgenbroich, Flur 8, Flurstiick 601

Innerhalb des GE 1 sind gemaR § 1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO folgende Arten der allgemein zuldssigen

Gewerbebetriebe aller Art nicht zulassig
1.2.1 Gem. § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dal® Spielhallen, Sex-Shops, Sex-Kinos, Peep-Shows M 1: 500
und Streaptease-Shows innerhalb des Gewerbegebietes nicht zuldssig sind. Anlagen:
- Recyclinganlagen und vergleichbare Anlagen zur Lagerung, Sortierung und Verarbeitung von Abfallen

Satzungsbeschlul}

1. Begriindung mit Umweltbericht
2. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
3. Stadtebaulicher Vertrag

- Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachenfur zentren- und nahver-

sorgungsrelevantes Kernsortiment entsprechend der dem Bebauungsplan beigefiigten Monschauer
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