STADT MONSCHAU

Bebauungsplan Imgenbroich / Konzen Nr. 6, 11
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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch SBauGB in der Fassun? der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2141), zuletzt
edndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12,2006
GBI | 8. 33186), in der bei Satzungsbeschluss gllti-
en Fassung.
aunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. 1. 8. 132} in
der bei Satzungsbeschiuss gilltigen Fassung.
Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassun
der Bekanntmachung vom 18.12.199 ?B.GBI. . 1991,
$. 58) in der bei Satzungsheschluss giltigen Fassung.
Gemeindeverordnung (GG NRW) fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 14.07.1994
GV NRW 8. 666 / SGV NRW. 2023) in der bei
atzungsbeschluss gllltigen Fassung.
Bauordnung (BauO NRW) fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GV NRW S, 258; berichtigt
am 09.05.2000, GV NRW &. 439), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesefzes vom 12.12.2006
(GV. NRW, 8. 615), in der bei Satzungsbeschluss
glltigen Fassung.

Die Planunterlage dieses Bebauungs-
planes entspricht den Anforderungen
des § 1 Planzeichenverordnung.

----------------------------------------------------

(Vermessungsamt des Kreises Aachen)

Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der
Stadt Monschau hat in seiner Sitzung am
01.04.2009 beschlossen, die 11. Anderung
des Bebauungsplanes Imgenbroich /
Konzen Nr. 4 im vereinfachten Verfahren
gem. § 2i.V.m. § 13 BauGB aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde in der
Zeit vom 20.84.02 bis zum 28,8500

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die frih-
zeitige Beteiligung verzichtet. Die Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes gem.

3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
20,0409, bis zum 20.0%.2004

Zeitgleich wurden auch die Behérden und

Der Rat der Stadt Monschau hat die Ander-
ung des Bebauungsplanes in seiner Sitzung
am 23.06:93. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss ist gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang in der
Zeit vom O4.04.09bis 03.08.3ffentlich
bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Monschau, den

Legende
Art der baulichen Nutzung

Industriegebiete

z. B. Gi 4 Gebietsgliederung siehe texil. Festsetzungen
MafR der baulichen Nutzung
HI éa%dBegall\cfll eschosse als Héchstmal
08  gupfichonzan

Baumassenzahl
(§ 21 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

S ——

MaRnahmen und Flachen zum Schutz
und Pflege von Natur und Landschaft

00000 PD
L] (<]
-] o
V00RO OO0

Flachen zum Anpflanzen von
Béumen, Strauchern und
und sonstigen Bepflanzungen

sssosoe Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen
. 4 und flr die Erhaltung von B&umen,
20006000

und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
[:] Grenze des rdumlichen Geltungs-
| bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Rechtsplan

- Begrindung

- Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1.1 Gebietsgliederung

Das Industriegebiet nach § 9 BauNVO wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung

an den Abstandserlass NRW in Nutzungszonen gegliedert. Im Gewerbegebiet sind
folgende Betriebsarten der Abstandsliste zum RdErl. des Ministers fir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft NW ("Abstandserlal®") vom 02.04.1998 - SMBI. NW 8. 283
(verdffentlicht am 02.Juli 1998) - nicht zulssig:

Nutzungszone GI3; Betriebsarten der Abstandsklassen |-V (Nr. 1- 153) und
Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten

Nutzungszone Gld: Betriebsarten der Abstandsklassen | -1V (Nr. 1 - 78) und
Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhaltan

In den Nutzungszonen GI3 und GI4 kénnen auch unter bestimmten Voraussetz-

ungen im Einzelfall Befriebsarten des néchst gréferen Abstandes der Abstandsliste
oder Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten zugelassen werden (z. B. in der Nutz-
ungszone GI3 Betriebsarten der Abstandsklasse V bzw. in der Nutzungszone Gl4
Befriebsarten der Abstandsklassen IV), wenn der fachgutachterliche Nachweis erbracht
wird, dass durch besondere Maltnahmen (z.B. Bauweise, Betriebsbeschrankungen etc.)
die Emissionen soweit begrenzt werden, dass die von den allgemein zuldssigen Be-
trisben ausgehenden Emissionen nicht tberschritten und schédliche Umwelteinwirk-
ungen in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden.

Eine Ablichtung der o.a. Abstandsliste ist der Begriindung beigefligt.

1.2 Nutzungseinschrénkungen gemah § 1 Abs. 9 BauNVO

1.2.1 In den Industriegebieten sind Recyclinganlagen und vergleichbare

Anlagen zur Lagerung, Sortierung und Verarbeitung von Abfallen gem. § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zuléssig.

1.2.2 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dall Spielhallen, Sex-Shops,
Sex-Kinos, Peep-8hows und Striptease-Shows innerhalb des Industriegebietes nicht
zuUldssig sind.

1.3 Einschréankungen der Woehnnutzung

Fur die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist der
Nachweis zu fiihren, daft durch entsprechende bauliche und technische Mafinahmen
sichergestellt wird, dal in den Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten
wird: nachts 35 dB (A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB (A)
(Ibersteigen. Als Nachizeit gilt der Zeitraum zwischen 22,00 Uhr und 6.00 Uhr,

Bei der Ermittiung von baulichen und technischen Mafinahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten "Aullen” auszugehen:

Fir Gl-Gebiete: tagstiber 70 dB(A) nachts 70 dB(A)

Der erforderliche Nachweis ist dem zustindigen Bauordnungsamt mit dem Bauantrag
vorzulegen.

1.4 Einschriankungen des Einzelhandels

Die gemal § 9 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Eirnzelhandelsbetriebe uns sonstige Gewerbe-

betrigbe mit Verkaufsfldchen fur den Verkauf 2n letzte Verbraucher sind nicht zuléssig,

wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Liste

zugeordnet ist (WB Warenverzeichnis fiir die Binnenstatistik, Ausgabe 1978, heraus-

gegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden):

- Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren (WE 00-13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 212, 214, 21 8‘?

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 19-36)

- Rundfunk, Femnsehen und phonotechnische Geréte (WB 37)

- Elektrotechnische Geréte fir den Haushalt (WWB 391, 392), einschlieflich
Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spietwaren,
Musikinstrumente (WB 40-47)

- Antiquitaten, Holz-, Korb-, Flecht-, Schnitz- umd Formstoffwaren, Kinderwagen {WB 50,51)

- Papier, Papierwaren, Schreibwaren, Schraib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Biiroorganisationsmittel (WB 52-57)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652, 653, 655-659)

- Tafel-, Kiichen- u. & Haushaltsgeréte (WB &8)

- Heiz- und Kochgeréte, Kithl- und Gefriermaébel, Wasch- und Geschirrspliimaschinen
fur den Haushalt (WB 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809)

- N&hmaschinen (WB 819)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere

Gebrauchtwaren dieser Liste

Eine Ergénzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten
der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenidich, wenn der Antragsteller nachweist,
dass vom ergénzten Sortiment keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des

§ 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Generell zulgssig sind -abweichend von der vorstehenden Festsetzung- Handwerksbetriebe
mit Verkaufsfldchen fr den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment
aus eigener Herstellung stammt oder einen sindeutigen Branchenbezug aufweist. Diese
Verkaufsfldchen diirfen eine Gréfle von 100 m? nicht Uberschreiten.

2. Garagen und Nebenanlagen

Auf den geméal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fesigesetzten Flachen der nicht Uberbau-
baren Fldchen sind Garagen und alle sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von § 14 BauNYO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung in den
Abstandsfidchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, unzuldssig.

Innerhalb dieser Fldchen sind jedoch zuldssig:

- Sicherheitseinfriedungen, jedoch nur bis zu einer Gesamthdhe von 3,0 m. Die Sicher-
heitseinfriedung ist jewsils hinter der Bepflanzung auf der jewelligen Grundstiicksinnen-
seite anzuardnen. Ausgenommen von der grundstiicksinnenseitigen Anordnung sind
Einzdunungen zum Schutz der Bepflanzungen.

- Zufahrten und Zugénge entlang der Erschiisungssiralten, mit Ausnahme der L 246.
- befestigte Straflen, Wege und Platze innerhalb des Sichtfeldes ,S", jedach keine Zu-
fahrten zur éffentlichen Strabenverkehrsflache. Weiterhin sind untergeordnete Nebenan-
lagen zuldssig, sofern sie das erforderliche Sichtfeld nicht beeinirdchtigen.

3. Héhenlage baulicher Anlagen

Die Firsthéhe / Gesamthohe der baulichen Anlagen darf 16,50 m nicht berschreiten.
(Gemessen wird die Hohe zwischen Cherkante des fertiggestellten Erdgeschoss-Fuss-
bodens des ersten Vollgeschosses und der Firstinie. Ausnahmsweise ist eine Hohe bis
zu 25,0 m zuléssig flir Schornsteine, Aufzugsschéchte und solche Gebdudeteile, deren
Aufrit eine Breite von 5,0 m nicht Giberschreitet.

4, Fléichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchermn und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind mit den in der Pflanzliste ge-
nannten Baumen und Strauchern zu bepflanzen,

PFLANZLISTE

EINZELGEHOLZE / BAUMREIHE
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus  Bergahorn
Alnus glutinosa Rot-Erle
Carpinus betulus HainbLiche
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche

Salix viminalis Korbweide
Juglans regia Walnufd
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Gemeine Traubenkirsche
Quercus pefraga Traubeneiche
Guercus robur Stieleiche

Sorbus acuparia Eberesche
Sorbus domestica Spelerling

Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Ulme

Qualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen (je nach Art), Stammumfang
mind. 10 - 12 cm, Stammumfang Alleebdume mind. 12-14 cm

- Die Bdume sind mit mindestens zwei Baumpféhlen und geeignetem Bindematerial
(Kokosstrick ©. 4.) zu sichern und wirksam gegen Verbil zu schiitzen.

FREIWACHSENDE WILDSTRAUCHHECKE

Acer campeastre Feldahorn

Cornus mas Komelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hagel

Crataegus monogyna ~ Weildomn

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberasche

Prunus spinosa Schlehe
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
*Euonymus europaels  Pfaffenhiitchen
*llex aquifolium Stechpalme
*Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
*Rhamnus frangula Faulbaum

*Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

*Viburnum lantana Wolliger Schneeball

*Taxus baccata Eibe

Qualitat: 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen (je nach Art), Hohe mind. 80-100 cm

oder entsprechende Forstware

- Es sind immer 3 - 5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen

- Bei der Pflanzung sind Pflanz- und Reihenabstande von 1,0 m x 1,0 m einzuhalten

- Die Pflanzung ist ggf. vor Verbi® durch Weidevieh zu schiitzen (ortstiblicher Weidezaun)
- Der Aufwuchs zwischen den Geholzen ist in den ersten drei Jahren 1-2 mal zu mahen.
- Die mit * gekennzeichnaten Straucharten sind giftig und nicht fir Standorte empfehlens-
wert, an denen sich kleinere Kinder zeitweise ohne Aufsicht authalten.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fir alle Gehdlzpflanzungen zu beachten:

- Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der dann
laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Frithjahr durchzufiihren.

- In der Amwuchsphase sind die Gehdlze bei Trockenheit ausreichend zu wasserm.

- Pflanzausfélle sind laufend jdhrlich zu ersetzen,

- Die Beendigung der Pflanzmalinahme ist der Unteren Landschaftsbehdrde zwecks
Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.

5, Briickenbauwerk Uiber die ehemalige B 399 {Karweg)

5.1 Um den Briickenkopf weitgehend zu verdecken, sind zusétzlich zu den Festsetzungen
gemaf § Abs. 1 Nr. 25 a BauGB insgesamt 20 bodensténdige Laubbdume (Traubeneiche,
Bergahorn, Wildkirsche, Gem. Esche; Qualitdt: 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang
14 - 16 cm) beiderseits der Briicke innerhalb des Pflanzstreifens zu pflanzen.
Mindestabstand der Baumpflanzungen untereinander = 8 m.

5.2 Unterhalb der Briicke sind die Pflanzstreifen geméf& § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB durch
Pflanzung schattenvertraglicher Straucher (llex, Schneeball, Haselnuss, Pfaffenhiitchen,
Hartriegel) fortzusetzen.

6. Gewdsserschutzstreifen
Entlang vorhandener Gewésser ist beidseitig ein Schutzstreifen von mindestens 5 m ab
Oberkante Béschung von Bebauung freizuhalten.




