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LEGENDE
1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

B.GEo ! ;
Z.B.ue0 Gebietsgliederung (siehe textl. Festsetzungen)
2. Maft der baulichen Nutzung

0,8 max. Grundflachenzahl (GRZ)

max. Geschoftflachenzahl (GFZ)

1 max. Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

13. MaRnahmen und Fldachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von

coco0ooC
° ° Béaumen, Strauchern und
S 0.0 O und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—s—s—e—« Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

@ Sichtflachen

Textliche Festsetzungen

1.1 Gebietsgliederung )

Das Gewerbegebiet nach 3\{8 BauNVO wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung

an den Abstandserlal® NRW in Nutzur;g{]szonen gtleEghedert. Im Gewerbegebiet sind
folgende Betriebsarten der Abstandsliste zum RdErl. des Ministers fir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft NW (“Abstandserlal”) vom 02.04.1998 - SMBI. NW S. 283
(verdffentlicht am 02.Juli 1998) - nicht zuldssig:

Nutzungszone GE01: Betriebsarten der Abstandsklassen | —VII (Nr. 1 - 212) und
Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten

Nutzungszone GEo?: Betriebsarten der Abstandsklassen | — VI (Nr.1-191) und
Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten

In den Nutzungszonen GEo'| und GEo2 kénnen auch unter bestimmten Voraussetz-
ungen im Einzelfall Betriebsarten des néchst Frérseren Abstandes der Abstandsliste
oder Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalien zugelassen werden (z. B. in der Nutzy
ungszone GEo ~ Betriebsarten der Abstandskiasse VIl bzw. in der Nutzungszone GEo
Betriebsarten der Abstandsklassen VI), wenn der fachgutachterliche Nachweis erbracht
wird, dass durch besondere Maltnahmen (z.B. Bauweise, Betriebsbeschrankungen etc.)
die Emissionen soweit begrenzt werden, dass die ven den allgemein zuldssigen Be-
trieben ausgehenden Emissionen nicht Gberschritten und schédliche Umwelteinwirk-
ungen in den schutzwﬁrdi%? Gebieten vermieden werden.

Eine Ablichtung der o0.a. Abstandsliste ist der Begriindung beigefiigt.

1.2 Nutzungseinschriankungen gemaf § 1 Abs. 9 BauNVO

1.2.1 In den Gewerbe- und Industriegebieten sind Recyclinganlagen und vergleichbare
Anlagen zur Lagerung, Sortierung und Verarbeitung von Abféllen gem. § 1 Abs. 5
BauNVO nicht zuldssig.

1.2.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, da® Spielhallen, Sex-Shops,
Selx-Kines, geep-Shows und Striptease-Shows innerhalb des Gewerbegebietes nicht
zulassig sind.

1.3 Einschradnkungen der Wohnnutzung ) )

Fur die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen ist der
Nachweis zu fithren, daf} durch entsprechende bauliche und technische Malknahmen
sichergestellt wird, daft in den Schiafriumen folgender Innenraumpegel eingehalten
wird: nachts 35 dB (A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB (A)
Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Maftnahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten "Aulen" auszugehen:
Fir GE-Gebiete: tagstiber 65 dB(A) nachits 60 dB(A)

Der elrforderlid'le Nachweis ist dem zustédndigen Bauordnungsamt mit dem Bauantrag
vorzulegen.

2. Garagen und Nebenanlagen

Aufden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen der nicht tiberbau-
baren Flachen sind Garagen und alle sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne von g 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, unzuléssig.

Innerhalb dieser Flachen sind jedoch zulassig:

- Sicherheitseinfriedungen, jedoch nur bis zu einer Gesamthshe von 3,0 m. Die Sicher-
heitseinfriedung ist jeweils hinter der Bepflanzung auf der jeweiligen Grundstiicksinnen-
seite anzuordnen. Ausgenommen von der grundstiicksinnenseitigen Anordnung sind
Einzdunungen zum Schutz der Bepflanzungen.

- Zufahrten und Zugange entlang der ErschlieBungsstraen, mit Ausnahme der L 246.

- befestigte Straken, Wege und Platze innerhalb des Sichtfeldes ,S", jedoch keine Zu-
fahrten zur 6ffentlichen StralRenverkehrsflache. Weiterhin sind untergeordnete Nebenan-
lagen zulassig, sofern sie das erforderliche Sichtfeld nicht beeintrachtigen.

3. Hohenlage baulicher Anlagen

Die Firsthohe / Gesamthéhe der baulichen Anlagen darf 16,50 m nicht iiberschreiten.
Gemessen wird die Hohe zwischen Oberkante des fertiggesteliten Erdgeschoss-Fuss-
bodens des ersten Vollgeschosses und der Firstinie. Ausnahmsweise ist eine Hohe bis
zu 25,0 m zuldssig fir Schornsteine, Aufzugsschichte und solche Gebaudeteile, deren
Aufrif eine Breite von 5,0 m nicht Uberschreitet.

4. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
g(_em. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

ie festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) sind mit den in der Pflanzliste ge-
nannten Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

PFLANZLISTE
EINZELGEHOLZE / BAUMREIHE
Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bertgahorn
Alnus glutinosa Rot-Erle

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche

Salix viminalis Korbweide
Juglans regia Walnur
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Gemeine Traubenkirsche
Quercus pefraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Ulme

Qualitét: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen (je nach Art), Stammumfang
mind. 10 - 12 ¢m, Stammumfang Alleebdume mind. 12-14 cm

- Die Baume sind mit mindestens zwei Baumpfahlen und geeignetem Bindematerial
(Kokosstrick 0. 8.) zu sichern und wirksam gegen Verbill zu schiitzen.

FREIWACHSENDE WILDSTRAUCHHECKE

Acer campestre Feldahorn

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna  Weilkdorn

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
*Euonymus europaeus  Pfaffenhilitchen
*llex aquifolium Stechpalme
*Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
*Rhamnus frangula Faulbaum
*Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

*Viburnum lantana Wolliger Schneeball
*Taxus baccata Eibe

Qualitét: 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen (je nach Art), Héhe mind. 80-100 cm

oder entsprechende Forstware

- Es sind immer 3 - 5 Stréucher einer Art in Gruppen zu pflanzen

- Bei der Pflanzung sind Pflanz- und Reihenabstinde von 1,0 m x 1,0 m einzuhalten

- Die Pflanzung ist ggf. vor Verbift durch Weidevieh zu schiltzen (ortstiblicher Weidezaun)
- Der Aufwuchs zwischen den Gehélzen ist in den ersten drei Jahren 1-2 mal zu méhen.

- Die mit * gekennzeichneten Straucharten sind giftig und nicht fiir Standorte empfehlens-
wert, an denen sich kleinere Kinder zeitweise ohne Aufsicht aufhalten.

Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fiir alle Gehélzpflanzungen zu beachten:

- Die Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der dann
laufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Friihjahr durchzufiihren.

- In der Anwuchsphase sind die Geholze bei Trockenheit ausreichend zu wéssern.

- Pflanzausfille sind laufend jahrlich zu ersetzen.

- Die Beendigung der PflanzmaRnahme ist der Unteren Landschaftsbehérde zwecks
Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzuteilen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGEI. | S.
%141) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen
assung.
Baunutgungsverordnung &I}BauNVO) in der
Fassun? der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBLI. I' S. 132) in der bei Satzungsbeschluss
B hanvarodnung (PlanzVO 90).in der
FassunF der Bekanntr_r?a hung vom 18.12.1990
(BGBI. I 1991, S. 58) in der bei Satzungsbe-
e igen Casoul%o NRW) fir das Land
emeindev
Nordrhein-Westfalengln der Fassung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW.
|2=023) in der bei Satzungsbeschluss glltigen
assung. B
Bauordnung (BauO NRW) fiir das Land
No?drhein-\%léstfalen in \é\gr assung der Be-
kanntmachung, vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256; berichtigt am 09.05.2000, GV NRW
gégsssg én der bei Satzungsbeschluss giiltigen
u

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes
entspricht den Anforderungen des § 1 Plan-
zeichenverordnung.

Aachen,den ........................

(Vermessungsamt des Kreises Aachen)

Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der
%tzadt Monschau hat in seiner Sitzung am

etbbeschlossen, die 10. Anderung
des Bebauungsplanes Imgenbroich/Konzen
Nr. 6 im vereinfachten Verfahren gem. § 2
i.V.m. § 13 BauGB aufzustellen. Der Auf-
s}ellungsbeschiuss wurde in der Zeit vom
A8.23.0k.. bis zum Jz.2{.2k durch Aus-
hang offentlich bekannt gemacht.

Monschau, den ..J.f.-.n.g..-.am.&...

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die friih-
zeitige Beteiligung verzichtet. Die Auslegung

Zeitgleich wurden die Behorden gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Monschau, den .JJ.-.DX:.Q.QQE

Monschau,

Der Rat der Stadt Monschau hat die 10. An-
derung des Bebauungsplanes Imgenbroich/

des Bebauungsplanentwurfes gem, § 3 Abs. Konzen Nr. 6 in seiner Sitzung am .08t 04
2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .48.0d.qk. als Satzung beschlossen. Der Satzungsbe-
bis zum ../2.04:.0b schluss ist gem, § 10 Abs. 3 BauGB in der

Zeit vom .J8.0%.0k. bis zum .. A£. {o.dock
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
die Bebauungsplandnderung wirksam.
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