STADT MONSCHAU BEBAUUNGSPLAN KONZEN NR.6 - WOLFSKUHL

Textliche Festsetzungen  (Fortsetzung)

96 2 Fassaden

Es sind ausschliesslich Fassaden aus Holz, Putz und Bruchstein und Kombinationen aus
diesen Materialie n zulassig.

Klinker sind maximal in einem Anteil von 20 % der Gesamtfassade zul&ssig.

D Behandlung von Niederschlagswasser gem. § 51 a LWG

1. Dachflachenwasser
Alle anfallenden unbelasteten Dachflachenwasser sind oberflachig in die
Entwasserungsleitung einzuleiten, die das gesamte Plangebiet an die ortsnah verlaufende
Kall anbindet. Diese Leitung wird Uber den zum Bebauungsplan geh&renden
Stadtebaulichen Vertrag gesichert. Fur die Einleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
im Rahmen der Baugenehmigung bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen.

2 Oberflachenwasser privater Flachen
Alle privaten Oberflachen sind versickerungsfahig auszubilden.

E Hinweise

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

2.  Grundwasserstdnde
Im Bereich dieses Bebauungsplanes herrschen erhdhte Grundwassersténde.
Tiefgegriindete Bauwerke sind zum Schutz vor hohen Grundwassersténden entsprechend
baulich zu sichern.

3. Behandlung von Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser ist dem &ffentlichen Kanalnetz zuzufiihren.

4. Bodendenkmale
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege zu informieren.

8. Betriebe u. Anlagen mit wassergefdhrdenden Stoffen
Betriebe und Anlagen gem. BauNVO i. V. mit § 1 (5) BauNVO, in denen mit
wassergefédhrdenden Stoffen i. S. des § 19g WHG umgegangen wird, sind nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Heizungsanlagen.
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Bearbeitung des Bebauungsplanes: Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der Stadt
Monschau hat in seiner Sitzung am 22285, 2 00%

beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplan-
anderung gem. § 3 || BauGB d&ffentlich auszulegen.

Infolgedessen I?_g der Entwurf des Bebauungsplanes
in der Zeit vom 45 5R.0%. bis zumAR.L[2:200% sffentlich

aus.

U. Krings
Buro f. Architektur u. Stadtplanung m
Rurweg 13 52152 Simmerath

Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der Stadt
Monschau hat in seiner Sitzung am 25. 10. 2005 be-
schlossen, den Bebauungsplan Konzen Nr. 6 gem.

§ 2 BauGB aufzustellen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde in der Zeit vomA%.44.9%. bis
zum A% AZ.05 durch Aushang offentli
gemacht.

Der Satzungsbeschluf ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch Aus-
hang in der Zeit vom 45.44.200&.... bis 45.42.2008...

dffentlich bekannt gemacht worden.
Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der Be lan in
Kraft getreten.

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
Sitzung am 45..04.200%. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als

Satzung beschlossen.

Die Unterrichtung und Erérterung nach § 3 | BauGB Die Planungsunterlage dieses Bebauungsplanes ent-
wurde in der Zeit vomA4.A4.05 bis A4.42..95 durch- spricht den Anforderungen des § 1 Planzeichenver-
478 gefiihrt. ordnung. Die geometrische Eindeutigkeit der Bauleit-
planung wird bestatigt.
Gleichzeitig wurden auch die Behérd
BauGB uber die Planung informiert.
i : ................................. ,den v
Rechtsgrundlagen: Anlagen:
BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
436 machung vom 27. 8, 1997 (BGBI | 8. 2141) in der bei 1. Begriindung mit Anlagen
Satzungsbeschluss gliltigen Fassung 2. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI | 8. 132} in
der bei Satzungsbeschluss gltigen Fassung
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV090) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. 12. 1990 (BGBI |,
1991 8. 58) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
GEMEINDEORDNUNG (GO NRW) fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666/
SGV. NW 2023) in der bei Satzungsbeschluss gltigen Fassung
BAUORDNUNG (BauONW) fiir das Land Nordrhein West-
falen in der Fassung vom 1. 3. 2000 (GV NW 8. 256 / SGV
; ; _———— NRW 232) in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung
Planzeichenerklérung :— mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen Stammumfang mind. 8-12 cm, die den Qualitétsanforderungen des Bundes oder Hallen, die gewerblichen oder landwirtschaftlichen Zwecken dienen, mit BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BnatSchG) in der
| (§9Abs.1Nr.21u.Abs. 6 BauGB) deutscher Baumschulen entsprechen. einer Dachneigung von 10° bis 48° Fassung der Bekanntmachung vom 12. 3. 1997 (BGBII S.
Art der baulichen Nutzung —— - Der Abstand zwischen den Obstb&umen und der Abstand zu anderen Badumen - Erneuerung der Dachkonstruktion im Rahmen des Bestandsschutzes sowie bei 3\?%?5% l:éesl ES%Z{JJ\IJQ@S)EJ%S%\IUSE gud"ﬁe':j iags&mg ”
. ) i muss mindestens 10 m betragen An- und Umbauten zur Anpassung an den Bestand fiir zum Zeitpunkt des \ r das Land Nordrnein vvestialen
§§§§51f\381 :ler\rl%;ugu?zﬁgzs: er:g'rc}n(:l?nz l? %L;%rﬁstétigches BauGB _ - Die B4 ume sind mit mindestens zwei Baumpfahlen und geeignetem Bindematerial Inkrafttretens des Bebauungsp;anﬂs bestehende bauliche Anlagen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. 6. 1995
Cestalterische Festsetzungen (Kokosstrick o. 4.) zu sichern. Die Anbindungen sind jahrlich auf ihre 1.6 Dachgauben und Dacheinschnitte: (GV NW 8. 926 / SGV NW 77)
. " . ) . Funktionsfahigkeit zu tberprifen und ggf. zu erneuern 1.6.1  Dachgauben sind ausschliesslich zuldssig auf eingeschossigen baulichen
Dorfaebict (§ 5 BauNVO) mit Nutzungseinschréinkun Fu: Wol':ngebéude zuléssig sind ausschliesslich geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen - Es ist ein Erziehungsschnitt ( 1 x jahrlich) in den ersten 10 Jahren durchzuftihren. In i gen: 9 g 9
gebiet (§ ) g 9 25° - 48° (s. auch Textl. Festsetzungen) . : : 9
(s. Textliche Festsetzungen) Fiir Neben- und Wirtscﬁaftsgebaude zulassig sind ausschliesslich geneigte Dacher mit einer Dach- Ic_—i‘?ln fOIQQr;dﬁ" Jiahren ;nuzg em_regelmassger Pflegeschnitt arfolgen. - mit einer Dachneigung von mindestens 22: bei Satteldachgauben
) neigung zwischen 10° - 48° (s. auch Textl. Festsetzungen) - Pflanzausfélle sind laufend jahrlich zu ersetzen. ' _ - mit einer Dachneigung von mindestens 17° bei Schleppdachgauben
Mass der baulichen Nutzung - Sollte bei einer spateren Kontrolle festgestellt werden, dass keine regelméssige in ihrer Abmessung entsprechend den nachstehenden zeichnerischen
Pflege erkennbar ist, so kann dies zu einer Aberkennung der Festsetzungen, wobei ein Abstand zur Giebelwand von mindestens 1,5 m
(§ 5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Wiederherstellungsmassnahme bzw. zu einer Neufestsetzung anderer einzuhaltengist und die Summe all ihrer Ansichtsflachen auf einer
Textliche Festsetzungen Ausgleichsmassnahmen fithren. Gebaudeseite die Halfte der betreffenden Geb&udelange nicht
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) - Die Vorschriften des Nachbarrechtsgesetzes sind zu beachten. iberschreiten darf, wenn sie mindestens zwei Reihen Dachziegel (ca. 40
Geschossflichenzahl (GFZ) A Planungsrechtliche Festsetzungen 5.7 Orisrandeingriinung _ om) unterhalb des Firstes ansetzt und im Traufbereich vor der Gaube
Auf den im Plangebiet ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, mindestens ebensoviel Abstand verbleibt.
g n ’ ; ’ " 1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): MD Dorfgebiet Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Bepflanzung wie folgt vorzunehmen:
TH Traufhéhe, maximal Giber Mitte gewachsene Gelédndeaberfliche Mitte Gebiudeaussenwand Gem. § 9 (1) BauGB |, V. mit § 5 BauNVO wird fur den Geltungsbereich Dorfgebiet MD " es ist eine Rasterbepflanzung in einem Abstand von 1,00 m x 1,00 m vorzunehmen
FH Firsthéhe, maximal Giber Mitte gewachsene Gelandeoberfliche Mitte Geb4udeaussenwand festgesetzt. - das Nachbarrechtsgesetz mit den entsprechenden Abstandsfiédch  en ist einzuhalten.
Folgende Nutzungseinschrénkungen sind zu beachten: - Es sind immer 3- 5 Stréucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.
2WE neben Gewerbeeinheiten max. 2 Wohneinheiten zuldssig MD1  nicht zuléssig sind die nach § 5 Abs. 3 BauNVO zul&ssigen Tankstellen sowie die - Die Pflanzung ist ggfls. Vor Verbiss durch Weidevieh zu schiitzen (z. B.
nach § 5 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zul#ssigen Vergnigungsstétten I. S. des Weidezaun).
Bauweise, Baugrenzen § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB - Der Aufwuchs zwischen den Gehdlzen ist in den ersten drei Jahren 1- 2 mal pro
MD2  nicht zul @ssig sind die unter MD 1 genannten Nutzungen sowie Wohnen Jahr zu méhen. Das Méhgut kann als Mulch unter den Strauchern verwendet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) werden.
: 2. Mass der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Es ist eine zonierte, freiwachsende Pflanzung vorzusehen, Bédume sind mit einem a
0] offene Bauweise (§ 22, 2 BauNVO) 21 Héhe baulicher Ama;eﬁ,g S ) Anteil von 5 % zu verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, evil.
— ; Alle baulichen Anlagen innerhalb und ausserhalb (Nebenanlagen u. Garagen) der Ausfalle sind zu ersetzen. S ssuae 3
A nur Einzel- u. Doppelhéuser zulassig (§ 22_’2 BauNvO) iiberbaubaren Fl& chen sind, einschliesslich aller Dachaufbauten, unterhalb der 5.8 Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein externer, ortsnaher Ausgleich fiir Eingriff in 1.6.2 Bie]_: W;gﬁelgeg?“d?_'x:;::rfg:r?l‘?:sf"; !\r:ii\r:desdtaP;}angt%urrKer:sr;gQi1 S:
msssmmmer- Baugrenze (§ 23, 3 BauNVO) angegebenen Trauf- und Firsthdhen anzulegen. Hohenbezugspuni flir alle im e Iie::tsrﬂéegﬁe c? Z? Gaubeg verlatlfenge% Aﬁgseﬁwarl:g zuriesr?sterﬂéch: der
Bebauungsplan angegebenen Héhen ist die Hohe Mitte Strasse Wolfskuhl / Mitte Gaubern verauanden. & —_—
Verkehrsflichen s, B s s e 165  Bol Waimticher ist oin Mindestabetand vor Grat von 3 m elnzuhal
- 2.2  Grundfiachenzahl GRZ Der Oberboden Ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN 18915 il s e i L o e |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) Als Mass der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1. V. mit § 17 Abs. 1 BauNVO in (Bodenarbeiten for vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu sichemn und i . i o i PR i « Bl
den Dorfgebiet -Bereichen eine GRZ von 0,4 festgesetzt. zur spéteren Wiederverwendung zu lagem. \B4  Fiir Dacheinschnitie aelfon blé &l dis Rel Bssi o
2.3 Geschossfldchenzahl GFZ ZurErhaltm::; Bodonﬂuofmugadmkundzum Schutz wEm?n;er sind 0be$o’:snnﬂeten B. DL:c : :;gzng;:nrg i ee ggg:ic?]ne : !; :;im:'?lunegge?w ungen zuldssiger | s e A ‘wE B g ﬁ’ gl
StraBenverkehrsfléachen :;%%?giggﬁg;g?&g: t;lrj‘:;gGngdV%ennag 1?e ngs;tiztv 3 dke. ASadicGin m) einzusden. Mm m obersten 40 cm des 1.7 Es sind ausschliesslich anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig. i ¥ S LER AN A -_ At g
2.4  Wohneinheiten WE Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstck einzubringen. 5 IBGEEh :
Strassenbegrenzungslinie Je Geb#ude sind maximal 2 Wohneinheiten zuléssig Unmmm ist nach Moglichkelit einer — \ zuzufhren. Eine L O oy W e—
W W W Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt 3. Bauweise Unvermeldbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen) sind M550 Mets A0 IS
g g ; i - e T Klinker sind maximal in einem Anteil von 20 % der Gesamtfassade zulassig.
Als Bauweise gem. § 9 Abs. 1 i. v. mit § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise flr Einzel- nach Beendigung der Baumassnahme zu beseltigen. Die Bauarbelten sind so
A 4 Einfahrt und Doppelhausbebauung festgesetzt. durchzufthren, dass eine Verschmutzung des Bodens ausgeschiossen bleibt. i B
Griinordnerische Festsetzungen 4 Makahaiashan B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 (4) BauO NRW = ?ehanglzgﬁﬁ;%r;]g;?:sr::rhlagswasser el S0
Alle Grundstlicke sind Uber dffentliche oder private Verkehrsflachen zu erschliessen. Im 1. Stellplatznachweis Alle anfallenden unbelasteten Dachfléichenwasser sind oberfléchig in die
(§ 5 Abs. 2Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Bereich der éffentlichen Verkehrsfldche sind Regelungen der Grundsttickszufahrten zu Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW-Stellplétze (Grésse je Stellplatz mindestens 2,25 m Entw#sserungsleitung einzuleiten, die das gesamte Plangebiet an die ortsnah verlaufende
80 Y 8 Umgrenzung von Fl&chen zum Anpflanzen von Bédumen, Stréuchern und sonstigen el x 5,50 m) nachzuweisen. Kall anbindet. Diese Leitung wird tiber den zum Bebauungsplan gehdrenden
O o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) . ) Stadtebaulich en Verirag gesichert. Firr die Einleitung ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
00000 5. Grunordnerische Festsetzungen C  Gestalterische Festsetzungen im Rahmen der Baugenehmigung bei der Unteren Wasserbehérde einzuholen. Stadt M H
5.1 Heckenbestand ‘ o 1. Déacher 2. Oberflachenwasser privater Flachen d onschau
Anpflanzen: Die im Plangebiet vorhandenen Weissdornhecken sind zu erhalten und in die 1.1 fir Wohngeb&ude: Alle privaten Oberfldchen sind versickerungsfahig auszubilden.
geplanten Neupflanzungen zu integrieren. Zur Auffiillung der Licken sind ebenfalls zulassig sind ausschliesslich:
. Hecke - tffentliche Griinflachen Weissdorne zu verwenden. - Satteldach
5.2  Ersatzpflanzungen - Walmdach und Krilppelwalmdach E  Hinweise
Baume, Stréucher und Hecken, die als zu erhaltend festgesetzt sind, sind nach deren Pultdach nur, wenn dieses an ein Gebaude mit zul&ssiger Dachform 1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag BEBAU U NGSPLAN KONZEN N R. 6
Erhaltung: Abgang umgehend, spatestens jedoch in der folgenden Pflanzperiode zu ersefzen. angegliedert wird oder wenn zwei Pultdécher in der Senkrechten versetzt Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.
5.3 Hecken zueinander ﬂusgeriChtet werden 2. Grundwasserstinde
. Baum Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen Ist eine Weissdorn- Schnitthecke auf Mit einer Dachneigung von 25° bis 48°. Im Bereich dieses Bebauungsplanes herrschen erhdhte Grundwassersténde.
eine Mindesthshe von 2,00 m und eine Mindestbreite von 0,80 m hochzuziehen. Es Unzuléssig sind Nurdachhauser. Tiefgegrii ndete Bauwerke sind zum Schutz vor hohen Grundwassersténden entsprechend .
_— sind mindestens 5 Pflanzen pro Ifd. m Hecke zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu 1.2 fir Garagen und Nebenanlagen: baulich zu sichern. Bereich: WOIfSkUhl
erhalten und bei Bedarf nachzupflanzen. zulassig sind alle Dachformen mit einer Dachneigung bis zu 48°. Unzuléssig sind 3.  Behandlung von Schmutzwasser
5.4  Zufahrten Nurdachgebaude. ) Das anfallende Schmutzwasser ist dem &ffentlichen Kanalnetz zuzufiihren.
. 3 . Je Baugrundsttick ist eine Unterbrechung der anzupflanzenden Hecke von 4,00 m 1.3 Ausrichtung der Dachneigung: 4.  Bodendenkmale
Sonstige Planzeichen : zulassig. Die Neigungen der Fléchen eines Daches sind zueinander im gleichen Winkel Bei Auftreten arch&ologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir
P ) ) ] 5.5 K_ronentraufbereichg ' o auszubildep. Bezugspunkt beider Schenkel ist die Achse, die senkrecht im First Bodendenkmalpflege zu informieren. Gem . Konzen FI ur 4 M 1 . 500
l l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die Kronentraufbereiche der zu erhaltenden B&ume sind von jeglicher Bebauung und angelegt wird. 5.  Betriebe u. Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen
Anschiittung freizuhalten. Wéhrend der Bauzeit ist die DIN 18920 "Schutz von 1.4 Dachliberstand: Betriebe und Anlagen gem. BauNVO i. V. mit § 1 (5) BauNVG, in denen mit
I Béumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfidchen” und die RAS LP 4 "Schutz von Der Dachtiberstand betrégt, ausser bei Nebenanlagen, mindestens 0,40 m wassergefahrdenden Stoffen i. S. des § 19g WHG umgegangen wird, sind nicht zulassig.
s 9 Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen" zu beachten. 1.5 Abweichungen: Ausgenommen hiervon sind Heizungsanlagen.
56 Obstbaumpflanzungen Abweichende Dachneigungen und Dachformen sind zuléssig bei: 6. Geologie Satzungsbeschluss
—e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung Je angefangene 300 m? Grundstiicksfléche ist ein hochstammiger Obstbaum It. - Bauten filr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone .
des Masses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes beiliegender Obstbaumliste zu pflanzen.
Qualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit oder ochne Ballen (je nach Art),




