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STADT MONSCHAU

B-Plan Konzen Nr. 4 /2. Anderung "Baugrenze'

Legende

1. Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet

2. Maf} der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl
Geschol¥flachenzahl als Hochstmal
| max. Zahl der Voligeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

72N

nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

L]

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Rechtsplan

- Begriindung

- Textliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Nebenanlagen

Nebenanlager? und Einrichtun?en im Sinne von § 14 BauNVO sind in den iberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig. In den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO nur ab einer Bautiefe von 5 m
-ausgehend von der StralRenbegrenzungslinie- und bis 30 m® umbauten Raum zul&ssig.

2. Garagen und Carports .
Garagen und Carporis sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen sowie in
den seitlichen Abstandsflachen der Hauptanlagen zuléssig. Vor jeder Garage/Carport
muB ein Stauraum von mindestens 5,00 m zwischen dem Abschiuss der Gebdudehiille
und der StralRenbegrenzungslinie eingehalten werden.

3. Héhenlage der baulichen Anlage
3.1 SockelhGhe .
Die Oberkante der Rohbaukellerdecke bzw. der Erdgeschossbodenplatie je Wohngeb&ude
wird mit héchstens 0,50 m tGber der gemittelten fertigen Hohe der an das Grundstick an-
schliefenden Erschhe[&u&t};sﬂéche, gemessen auf der Grundstiicksgrenze zur Straflen-
verkehrsflache, festgesetzi.
3.2 Trauthdhe iy .
Die Hohe der Trauflinie darf 4,00 m Gber Oberkante der Rohbaukellerdecke bzw. der Erd-
geschossboderﬂﬁnlatte nicht tiberschreiten. Die Trauiflinie wird ermittelt als Schnittpunkt des
gugsé_eigtﬁqgen auerwerkes der AuBenwand (auBen) und der Oberkante Dachhaut.

.3 Firsthéhe
Die maximale Firsthéhe wird mit 8,50 m (iber der Oberkante der Rohbaukellerdecke bzw.
der Erdgeschossbodenplatte festgesetzt.

4. Griingrdnerische Festsetzungen
4.1 Einfriedungen . = .
Einfriedungen sind nur als lebende Schnitthecken zulédssig. Die zu verwendenden
z’ﬂzagz._?{]a en sind der Pflanzliste A zu entnehmen.

.2 Géarten
AufJedem Baugrundsttick ist ein Baum (Hochstamm) der Pflanzenliste B anzupflanzen
oder vorhandene Biume sind zu erhalten.

Artenliste A (Hecken):
uche

Eiche

Hainbuche

Esche

Ahom

Weilkdorn

Vogelbeere

Haselnuss

Holunder )

- Straucher, 2 x v., 0. B., mind. 60 - 100
- Heister, 2 x v., m. B., mind. 150

Artenliste B {Girten, dffentliche Griinflaichen, StraRenbiume):
aume:

Acer campestre Feldahorn Strducher.

Acer pseudo-platanus  Bergahom Cornus sanguinea Hartriegel
Betula pendula Sandbirke Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus mongyna Weiftdorn
Euonymus europaea  Pfaffenhiiichen Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
Fagus sylvatica Rotbuche Prunus avium Vogelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster Prunus padus Hundsrose
Quercus robur Stieleiche Salix caprea Salweide
Rhamnus catharticus ~ Kreuzdorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Ulmus minor Feldulme

Ulmus laevis Flatterulme

Obstbdume:

Bei den Obstbaumen ist nach Mdglichkeit auf alte, ortstypische Sorten zuriickzugreifen.
Qualitat der Gehdlze: .

= Straucher, 2 x v., 0. B., mind. 60 - 100

- Heister, 2 x v., m. B., mind_ 150

- Stralhenbiume, 3 x v., m. B., mind. 200 - 250

RECHTSGRUNDLAGEN

Baug{eseizbuch (BauGBJ in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. T S.
2141), zuletzt'geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 271.12.2006 (BGBL | 5. 3316), in der
bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
FassunP dér Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I. S. 132) in der bei Satzungsbeschluss
gumger_t Fassung. .
lanzeichenvergrdnung (PlanzVVO 90) in der
Fasmtnfg der Bekanntmachung_vom 18.1251 990
(BGBI. I 1991, S. 58) in der bei Satzungsbe-
schluss giltigen Fassura; -
Gemeingeverordnung (GO NRW} fir das Land
Norqrrheln—Westfalen in der Fassung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666 / SGV NRW.
12:023) in der bei Satzungsbeschluss giltigen
assung.
Bauordgun\%'(Bauo NRW) fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassun‘g der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 é\(lé NRW &.
256; berichtigh am 09.05.2000, NRW S. 439),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes |
vom 12712.2006 (GV. NRW. 3. 61 5%, in der bei
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes
entspricht den Anforderungen des § 1 Plan-
zeichenverordnung.

Stand der Planunterlagen: Juni 2007

Aachen, den ...cccoeeeeeeevveeeeenn,

(Vermessungsamt des Kreises Aachen)

Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der
Stadt Monschau hat in seiner Sitzung am
26.08.2008 beschlossen, die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Konzen Nr. 4
im-vereinfachten Verfahren gem. § 2

i.V.m. § 13 BauGB aufzustellen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde in der Zeit vom
08.09.2008 bis zum 09.10.2008 durch Aus-
hang offentlich bekannt gemacht.

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die frih-
zeitige Beteiligung verzichtet. Die Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes gem. § 3 Abs.
2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.09.2008
bis zum 09.10.2008.

Zeitgleich wurden die Behérden gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Monschau, den 10.10.200

Der Rat der Stadt Monschau hat die 2. An-

derung des Bebauungsplanes Konzen Nr. 4
in seiner Sitzung am 05.11.2008 gem. § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Monschau, den 06.11.

15402002 . bis zum AS.AZ.2008

Der Satzungsbeschluss ist
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der Bekannimachungsfrist wurde
die Bebauungsplanénderung wirksam.

Monschau, den

(BU gister




