STADT MONSCHAU

an Konzen Nr. 2 - 9. Anderung "Trierer Strasse - Alte Sportplatzstrasse"

)

R

279

490

4] (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
1] Zahl der Vollgeschosse als Hchstmass
GRZ 0.4 Grundfléchenzahl
GFz Geschossfiachenzahl
nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig
Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
EPWENERWER,  Baugrenze (§ 23, 3 BauNvoO)
u. Fléichen f. zum Schutz, zur Plege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB)
Umgrenzung von Fichen zum Anpflanzen von Bumen, Stréiuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
& Sonstige Planzeichen
m Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. Abs. 6 BauGB)
| Grenze des i ichs des (§ 9 Abs. 7 BauGB)
£
I C
Textliche Festsetzungen
A Planungsrechiliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet (MD) gem. § § BauNvVO
a. GemdR § 1 Ab s. 5 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen
- Wirtschaftastellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv  -Tierhaltung i. S. der VDI -
Richtlinien Nr. 3471 und 3472,
51 5 * Betriebe zur Be - und i und
nicht zuléssig.
Die Ti ist auf 0,5 ieheinheiten (1 500 kg

Planzeichenerkisrung

Art der baulichen Nutzung
{ § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1- 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

- oot

Mass der baulichen Nutzun

256,

Tlerlebendmasse} Je 250 m2 voller Grundstlicksfliche begrenzt.
b. Gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 3 der BauNVO
i i i nicht zulassig.

Mass der baulichen Nutzung

2.1 Begrenzung der Hohenlage und Hdhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Ziff. 4
BauNvO
ErdgeschoRfutbodenhdhe
Die Oberkante der darf eine Héhe von 0,5 m lber
der an das nicht
Oberschrelten. Fir dle Jewellige F der an das
i ist die mittlere | auf der Grenza

und

Trauf- und Firsthhe

Zulassig ist

a) fUreingeschossige Gebaude eine Trauththe von héchstens 4,25 m und eine
Firsthdhe von hochstens 9,50 m,

b) flir zweigeschossige Gebaude eine Traufhthe von héchstens 6,00 m und eine
Firsthdhe von hdchstens 11,50 m.

Zulassig sind, auch i von der F die First- bzw.

T elnes filr dessen An- und Umbau.

Ist dle Oberkante des fertly Ti
ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Geb#udeauBenwand (auBen).
22 Staffelgeschosse sind unzulassig

Einschréinkung von Garagen , i und
und Einrichtungen

3.1 Garagen sind auch auBerhal b der iberbaubaren GrundstQicksfldchen zuldssig. Zuldssig

sind Garagen nur in i mit einem der i

angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug

ohne der darauf werden kann. Dle Lange

der in der ist dabei auf

mindestens 5 m zu bemessen.

L ig sind alle und Einri i. S. des § 14 Abs. 1 der

BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfidchen

zulassig sind oder zugelagsen werden kénnen

- bel kiasslfizlerten Bundes-, Krels - und LandstraBen In elner parallelen 5-m-Zone
entlang der StraBengrundstiicksgrenze,

- Bei GemeindestraRen (Anlieger-, Wohn - und Nebenstraen) in einer 3-m-Zone
entlang der StraRengrundstiicksgrenze.

Hiervon sind Ei bzw.
und Bdschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.
3.2 Auf den nicht Fléchen sind nur bis zu einem
von 30 m3 Raumes zulassig.

3.3 Auf den gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Tellfidchen sind
Garagen und alle i und Einri i.8.v.§
14 BauNVO und baullche Anlagen, sowelt sle nach der BauO NW Im Bauwich oder In
den Abstandsfiichen zuldsslg sind oder zugelassen werden kdnnen, unzulissig.
In den Teilfichen B sind ausnahmsweise zulassig:
- Einfriedungen, soweit bauliche anlagen
+ Bdschungsmauem bls 0,2 m Ober bergseltiger Geléndehshe

Fl&chen zum von B&umen, u.

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzten Flache ist auf der gesamten Lénge
eine einreihige Rotbuchenhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Hecken sowie i auf

Entlang der sind auf dle nach des
Bsbauungsplanes erstmallg bebaut werden, Hecken aus helmischen Laubgehélzen nach
Artenliste 2 (Anlage 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Von dieser Festsetzung kann auf einer Lénge von max. 6,0 m fir die Errichtung von
Zufahrten und Zugaingen entiang der vorderen Grundstiicksgrenze sowie auf einer Lange
von max. 8,0 m flir die Errichtung von Grenzgaragen entlang einer seitlichen
Grundstiicksgrenze abgewichen werden.
Ebenfalls von dieser F sind die an die
geman § 8 Abs. 1 Nr. 25 a oder b BauGB ausgewiesenen Fléichen angrenzen.

i eines ist jeweils 1 heimi ; L
Artenliste 1 (Anlage 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

nach

6. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

von dieser F sind Zufahrten und Zugéinge sowie Einfriedungen
und Bepflanzungen bis zu einer HShe von max. 0,50 m.

7. Sonstige Festsetzungen
7.1 Gewdisserschutz

Betriebe und Anlagen, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen i. S. des § 19g WHG
umgegangen wird, sind Innerhalb des Dorfgeblates nicht zuldsslg. Hlervon

sind |
7.2 Anschittungen
7.21 auf den sind zul4ssig
a) im Bereich zwischen inie und der
Anlage,
b) im seitli und i ich bis zu einer Hohe von

1,00 m Ober natOrichem Gel&inde, wenn die Anschittungen In elnem
Boschungsverhaitnls von nicht steller als 1:3 bls zur Grundstcksgrenze In
das vorhandene Galande Ubergehen,
zur Angleichung des Geldndeniveaus, wenn auf dem Nachbargrundstiick
bersits sine Anschiitiung vo rgenommen wurde. In diesemn Fall darf die
auf beiden auch entlang der

gemeinsamen Grenze bis zu einer Hhe von 1 m Uber natlriichem Gelénde
erfolgen.
7.2.2 Die i Hohe der nach den a), b} und ¢) darf

die mittlere Hohe der an das

c]

nicht lich ist die
mittiere Hahenlage auf der Grenze zwischen Baugrundstiick und endausgebauter
Sffentlicher Verkehrsfiiche.

zwischen inie und der
Anlage kénnen dle Héhe nach Satz 1 bel elner maximalen Stelgung von 3
% begi von der linie bis zur der bauli

Anlagen, Oberschreiten.

Fr die Errichtung einer Terrasse kénnen Anschiittungen nach Buchstabe b) die

maximale Hohe nach Satz 1 auf einer Flache von héchstens 40 m? bis zur

Hohe des i
7.2.3 Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Fliichen sind

Anschittungen unzuldssig.

Hinweise

1. Gestaltung baulicher Anlagen

Fiir don ich der wurde eine
erlassen, deren F bei der Eni von i Anlagen zu beachten sind

2. Niederschlagswasser
Das Ni

as. darf durch die Geland: nicht gezielt auf die
Nachbargrundstiicke geleitet werden.

3. Bodenschutz
Der Elnsatz von der groRer als Z O - unelngeschrénkter
Elnbau - nach LAGA (L Abfall), von yeling: und von
Ist ohne nicht zuldsslg und muss belm Umweltamt des
Krelses Aachen (A 70.4, F Altiasten) werden.

Gem4M § 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen in
i mit § 12 Bundk und hat derjenige, der
in einer je von Uber 800 m? auf- oder einbringt oder hierzu
einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt des Kreises Aachen (A 70.4, Fachbereich Bodenschutz-
Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MaBnahme schriftlich anzuzeigen.

~

. Geologle
Das Plangeblet befindet sich Im Berelch der Erdbebenzone II.

5. Bodendenkmalpflege
Gem. § 15, 16 Denkmalschutzgesetz Ist bel Auftreten archéiologlscher Bodenfunde dle
inde oder das Rheini Amt for 2zu informie

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom

DieF dieses a icht den

23. 09. 2004(BGBI. | S. 14), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. 12. 2006 (BGBI. | S. 33186), in der bei Satzungs-
beschlul ghltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1980 (BGBI. | S. 132) in der bei Satzungs-
beschlufl galtigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. 12. 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der bei Satzungs-
beschlul galtigen Fassung

Gemeindeverordnung (GO NRW) fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 14.7. 1994 (FV NRW S. 666 / SGV NRW.
2023) in der bei Satzungsbeschlul giiltigen Fassung

Bauordnung (BauO NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. 3. 2000 (GV NRW 8. 258;
berichtigt am 8. 5. 2000, GV NRW S. 439), zuletzt gedindert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 12. 12. 2006 (GY NRW S. 615), In der
bal SatzungsbeschluB glitigen Fassung.

des§1F
Stand der Planunterlage:

Der Bau- und Dt der Stadt

G_gm. _§_13 a Abs 2iV. m._§ 13 Abs 2 BauGB wird auf die

at
in seiner Sitzung am die 2. A 9
Nr. 2 "Gut L il i

ie los
gem. § 3 Abs. 2 BauGB arfolgte in der Zeit vom

des im
beschleunigten Verfahren gem. § 2 I. V. m. § 13 a BauGB aufzu-
stellen.

Der Aufstellungsbaschluss wurde In der Zslt vom
bls zum . ... durch Aushang &ffentlich bekannt
gemacht.

Monschau, den ...

(Burgermeisterin)

bls zum

Zuglelch wurden dle Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB betalligt.

Monschau, den ......

(Burgermeisterin)

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
Sitzung am ... ... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Monschau, den

(Blrgermelsterin)

Der Satzungsbeschluf ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch Aus-

hang in der Zeit vom bis

dffentlich bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der ist ist der in
Kraft getreten.

Monschau, den

(Burgermeisterin)

Ubersicht
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