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1. Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
Gescholflachenzahl als Hochstmaf
1 max. Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
wresETEY Baugrenze

13. MalRnahmen und Fldchen zum Schutz
und Pflege von Natur und Landschaft

* C 2| und furdie Erhaltung von Baumen.
sesssee| Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
' bereichs des Bebauungsplans

seeeveoo| F|ichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO

a. Gemah § 1 Abs. 5 BauNVC sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftiicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der VDI-Richtlinien Nr. 3471 und 3472,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammliung landwirtschaitlicher Erzeugnisse

nicht zuldssig.

Die Tierhaltung ist auf 0,5 Groftvieheinheiten (1 Grolvieheinheit entspricht 500 kg Tierlebendmasse) je 250 m? voller
Grundstiicksflache begrenzt.

b. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 3 der BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstatten
nicht zulgssig.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Begrenzung der Héhenlage und Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVvVO

Erdgeschofiufbodenhdhe

Die Oberkante der Erdgeschoss-Rohdecke darf eine maximale Héhe von 0,5 m Uber der an das Baugrundstiick angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache nicht Uiberschreiten.

Fir die jeweilige Hohenlage der an das Baugrundstlick angrenzenden éffentlichen Verkehrsfiéche ist die mittlere Héhenlage auf
der Grenze zwischen Baugrundsiiick und endausgebauter 6ffentlicher Verkehrsfldche mafigeblich.

Trauf- und Firsthéhe

Zul8ssig ist

a) fiir eingeschossige Geb&ude eine Trauththe von hochstens 4,25 und eine Firsththe von héchstens 9,50 m,

h) fiir zweigeschossige Gebaude eine Traufhthe von hachstens 8,00 m und eine Firsthdhe von héchstens 11,50 m,

Zuldssig sind, auch abweichend von der vorgenannten Festsetzung, die First- bzw. Traufenhéhe eines vorhandenen Gebaudes
fur dessen An- und Umbau.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschofifultbodens. Traufpunkt ist der Schnittpunic aus Cberkante Dach-
haut und Gebaudeaulenwand (auflen).

2.2. Staffelgeschosse sind unzuldssig.

3. Einschrénkung von Garagen, Stellplédtzen, Einfahrten und sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen

3.1 Garagen sind auch auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfldchen zuléssig.

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz.
Er ist so zu bemessen, dall ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsfléche darauf abgestellt werden kann. Die
Lange der Steliplatzfldche - gemessen in Verldngerung der Garagenldngsachse - ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

Unzulssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsfiéichen zul&ssig sind oder zugelassen werden kénnen

- bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und Landstralen in einer parallelen 5-m-Zone entlang der Strakengrundstiicksgrenze,

- hei Gemeindestrafien (Anlieger-, Wohn- und Nebenstrafen) in einer 3-m-Zone entlang der Stralengrundstiicksgrenze.
Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Boschungsmauern, soweit bauliche
Anlagen.

3.2 Auf den nicht tiberbaubaren Fléchen sind Nebenanlagen nur bis zu einem Gesamtvolumen von 30 m* umbauten Raum
zulassig.

3.3 Auf den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Teilfldchen sind Garagen und alle sonstigen unter-
geordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i. 8. v. § 14 BauNVC und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW im
Bauwich oder in den Abstandsfi&ichen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, unzuléssig.

In den Teilflachen B sind ausnahmsweise zuldssig:

- Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen

- Béschungsmauern bis 0,2 m tiber bergseitiger Geldndehdhe

4. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen sind samiliche Gehtlzbestinde dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Gegebenenfalls sind Geholze der gleichen Art nachzupflanzen. Im Wurzelbereich, welcher der gesamten
Kronentrauffiéche entspricht, sind jegliche Bodenbewegungen und Oberfléchenbefestigungen untersagt. Wahrend der Bau-
mafnahmen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen Bauzaun von mindestens 1,5m Héhe zu schiiizen. Die DIN 18920
,3chutz von Baumen, Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen" ist zu beachten.

5. Hecken sowie zuséitzliche Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind auf Grundstiicken, die nach Rechtskraft des Bebauungsplanes erstmalig bebaut
werden, Hecken aus heimischen Laubgehdlzen nach Artenliste 2 (Anlage 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von
dieser Festsetzung kann auf einer Lange von max. 6,0 m fir die Errichtung von Zufahrten und Zugéngen entlang der
vorderen Grundstiicksgrenze sowie auf einer Lange von max. 9,0 m fir die Errichtung von Grenzgaragen entlang einer
seitlichen Grundstlicksgrenze abgewichen werden.

Ebenfalls ausgenommen von dieser Festsetzung sind Grundstlicksgrenzen, die an die gemal § 9 (1) Nr. 25 a oder b

BauGB ausgewiesenen Fléchen angrenzen.

Bei Neubebauung eines Grundstiickes ist jeweils 1 heimischer Hochstamm-Laubbaum nach Artenliste 1 (Anlage 1) zu

pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6. Sonstige Festsetzungen
Gewdsserschutz

Betriebe und Anlagen, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen im Sinne des § 199 WHG umgegangen wird, sind
innerhalb des Dorfgebietes und Allgemeinen Wohngebietes nicht zuléssig. Hiervon ausgenommen sind Heizungsanlagen.

HINWEISE:

1. Gestaltung baulicher Anlagen

Fir den Geltungsbersich der Bebauungsplandnderung wurde eine Gestaliungssatzung erlassen, deren Festsetzungen
bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

Anlage 1
Pflanzlisten:
Artenliste 1 (Baume):

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle

Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt,

Pflanzhéhe mind, 200 cm

Bei Straftenbaumen: Hochstamm,
3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 16-18 cm

Artenliste 2:
Schnitthecken

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cratasgus monogyna Weiltdorn

Fagus sylvatica (Heckenpflanze)Rotbuche
Ligustrum vulg. Liguster

Pflanzqualitat:
Heckenpflanze, mind. 2x verpflanzt, mind. 80-100 cm
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Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der
Stadt Monschau hat in seiner Sitzung am
12.06.2007 beschlossen, die 8. Anderung
des Bebauungsplanes Konzen Nr. 2
im beschleunigten Verfahren gem.
i.V.m. § 13 a BauGB aufzustellen.
stellungsbeschluss wurde in der Zeit vom
23.06.2007 bis zum 22,07.2007 durch Aus-
hang &ffentlich bekannt gema

Die Planunterlage dieses Bebauun
entspricht den Anforderungen des
zeichenverordnung.

Gem. § 132 Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB
wird auf die friihzeitige Beteiligung verzichtet.
Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
gem. bs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit

vom 23.06.2007 bis zum 22.07.2007.
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Nr. 2 in seiner Sitzung am
10 Abs. 1 BauGB als Satzung
eschlossen.
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Stand der Planunterlagen: Marz 2007

Zeitgleich wurden die Behdrden gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

s5Un B
Fhefn. %?Q“R%é‘g ﬁRW) Jarnas Land Monschau, den 05.09.20

(Blrgermeiste (Blrgermeiste

(Blirgermeiste
.. V. K.-H. Lam

(Vermessungsamt des Kreises Aachen)

Der Rat der Stadt Monschau hat die Der Satzungésbeschiuss ist gem.
8. Anderung des Bebauun%?lanes Konzen 10 Abs. 3 BauGB durch Aushan
.09.2007 eit vom 15.09.2007 bis 14.10.2007

Monschau, den .4?:.’.(,9.- ....... 232

(Bl ermeister%
. V. K.-H. Lambertz

in der

dffentlich bekannt gemacht worden.
Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Anlagen zum Bebauungsplan:

- Begriindung




