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Die Planunterlage dieses Bebauungs-
planes entspricht den Anforderungen
des § 1 Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlagen: November 2005

Dipl-lng. W. Leisse
{Gffentl. hestelter Vermessungsingenieur)

Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss
der Stadt Monschau hat in der Sitzung
vom 05.07.2005 germal § 2 Abs.1 BauGB
beschlossen, die 5. Anderung des Bebau-
ungsplan Konzen Nr. 2 aufzustellan.

Der BeschluB wurde vom 15.08.2005 bis
15.08.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Monschau, den 16.09.2005

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger gem.
§ 3 Abs.1 BauGB erfolgte vom 15.08.2005
bis zum 15.08.2005,

Gleichzeitig wurde auch den Behdrden so-
wie den Tragem dffentlicher Belange gem.
&4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur
Steliungnahme gegeben.

Monschau, den 16.09.2005

In seiner Sitzung am 20.12.2005 beschloss
der Bau- und Denkmalpflegeausschuss, den
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Konzen Nr. 2 gem. §3 Abs.2 BauGB
dffentlich auszulegen. Dies erfolgte in der
Zeit vom 09.01. bis 09.02.2006. Gleichzeitig
erhielten die Behérden und Trager 6ffent-
licher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB er-
neut Gelegenheit, sich zu 4ulem.
Monschau, den 1{.02,2006.

Am 07.02.2006 beschloss der Bau- und Denk-
malpflegeauschuss, den gednderten Entwurf
des Bebauungsplanes gem. § 4 a BauGB in
der Zeit vom 16.02. bis 02.03,2006 erneut aus}
zulegen. Die Grundzilge der Planung wurden
nicht berlhrt. Die Einholung der Stellung-
nahmen wurde auf die von der Anderung be-
troffene Offentlichkeit sowie die berthrten Be-
hérden beschrénkt.
Monschau, den 03.03.2006

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Konzen Nr. 2 wurde durch Beschluss des Ra-
tes der Stadt Monschau am 04.04,2006 gem.
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3
BauGRB durch Aushang in der Zeit vom :5)s1-
bis 31, c&.offentlich bekannt gemacht worden.
Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
der Behauungsplan wirksam.

Monschau, den .. 24, 25.06..........
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulishen Nutzung

1.1 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauhNVO

a. Gemalk § 1 Abs. § BauNVO sind die nach § 5 Abs. 2 BauNVD allgemein zuldssigen

- Wirtschaftsstellen landwirtschafilicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der VDI-Richtlinien Nr. 2471 und 2472,

- Betriebe zur Be- und Verarbeltung und Sammlung landwirischaflicher Erzeugnisse

nicht zuldssig.

Die Tierhaltung ist auf 0.5 Grollvieheinheiten (1 Grofvieheinheif entspricht 500 kg Tierlebendmasse) je 250 m? voller
Grundstiicksflache begrenzt.

hi. ﬁtam?ﬁ § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § & Abs. 2 der BauNVQ ausnahmsweise zulissigen Vergnlgungsstatien
nicht zuldssig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
a. Gemalk § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen

- der Versorgung des Geblets dienenden Liden, Schank- und Speizewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetrishe
nicht zuldssig.
b. Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauMNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

2. Maf der baulichen Nutzung
2.1 Begrenzung der Héhenlage und Héhe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVQ

Die Oberkante der Erdgeschoss-Rohdecke darf eine maximale Héhe van 0.5 m dber der an das Baugrundstiick angrenzenden
dffentlichen Verkehrsfliche nicht diberschreitan.

For die jeweilige Hohenlage der an das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfiiiche ist die mittlere Héhenlage auf
der Grenze zwischen Baugrundstiick und endausgebauter ffentlicher Verkehrsfliche mafigeblich.

Trauf- und Firsthihe

Zuldssig ist

a) fir eingeschossige Gebiude slne Trauthdhe von hichetens 4,25 und eine Firsthdhe von hichstens 8,50 m,

b) fir zweigeschossige Gebdude eine Traufhdhe von hdchstens 6,00 m und eine Firsthdhe von héchstens 11,50 m,

Zuldssig sind, auch abweichend von der vorgenannien Festsetzung, die First- bzw. Traufenhéhe eines vorhandenen Gebiudes
filr dessen An- und Umbau.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggesteliten Erdgeschofifulibodens. Traufpunkt ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dach-
haut und Gebédudeauienwand (aulen).

2.2, Staffelgeschosse sind unzuldssig.

3. Einschrinkung von Garagen, Steliplitzen, Einfahrten und sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungsen

3.1 Garagen sind auch aulerhalb der Oberbaubaren Grundstlicksfidchen zulsssig.

Zuldssig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentorsfinung unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz.
Er ist so zu bemessen, dal} ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsfldche darauf abgestellt werden kann. Die
Lange der Stelplatzfidche - gemessen in Verldngerung der Garagenldngsachse - ist dabel auf mindestens 5 m zu bemessen.

Unzuldssig sind alle Mebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO und bauliche Anlagen, sowelt sie
nach Landesrecht in den Abstandsflichen zuléssig sind oder zugelassen werden kéinnen

- bei klassifizierten Bundee-, Kreis- und Landstraen in einer parallelen 5-m-Zone entlang der Strafiengrundsticksgrenze,

- bei Gemeindestralen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstralten) in siner 3-m-Zone entlang der Strafengrundsticksgrenze.
Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Béschungsmauem, soweit bauliche
Anlagen.

3.2 Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen nur bis zu einem Gesamtvolumen von 30 m® umbauten Raum
zuléssig.

3.3 Auf den gemal: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGR festgesetzten Teilfiachen sind Garagen und alle sonstigen unter-
geordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i. 5. v. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauQ NW im
Bauwich oder in den Abstandsfiichen zulissig sind oder zugelassen werden knnen, unzuldssig.

I den Teilfidchen B sind ausnahmsweise zulassig:

- Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen

- Béschungsmauern bis 0,2 m Ober bergseitiger Gelandehdhe

4. Fldichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a festgesetzten Fldche ist auf der gesamten Lange eine einreihige Rotbuchenhecke
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

&. Flashen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung ven Biumen, Striushern und sonstigen
Bepfianzungen

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGE festgesetzten Fldchen sind sdmiliche Gehdlzbestande dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Gegebenenfalls sind Gehdlze der gleichen Art nachzupflanzen. lin Wurzelbereich, welcher der gesamten
Kronentrauffiiiche entspricht, sind jegliche Bodenbewegungen und Oberfidchenbefestigungen untersagt. Wahrend der Bau-
malnahmen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen Bauzaun von mindestens 1,5m Hihe zu schitzen. Die DIN 18920
Schutz von Baumen, Planzbestinden und Vegetationsfizchen bel BaumaBnahmen" ist zu beachten.

6. Hecken sowie zusitzliche Baumpflanzungen auf Privatgrundstilcken

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind auf Grundsticken, die nach Rechiskraft des Bebauungsplanes srstmalig bebaut
werden, Hecken aus heimischen Laubgehd&lzen nach Arienliste 2 (Anlage 1) 2u pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von
dieser Festsetzung kann auf einer Lénge ven max. 6,0 m fir die Errichtung von Zufahrten und Zugéngen entlang der
vorderen Grundstlickegrenze sowie auf einer Ldnge von max. 8,0 m fir die Errichtung von Grenzgaragen entlang einer
seitlichen Grundsticksgrenze abgewichen werden.

Ebenfalls ausgenommen von dieser Festsetzung sind Grundstlicksgrenzen, dle an die gemaB § 9 (1) Nr. 25 a oder b
BauGB ausgewiesenen Flichen angrenzen.

Bef Neubebauung elnes Grundstiickes ist jeweils 1 heimischer Hochstamm-Laubbaum nach Artenliste 1 (Anlage 1) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7. Flichen, dis von Bebauung freizuhaiten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauBB {Anniherungssichtfeld)
ﬁuigenﬂmman Eo;ﬂdleaar Festsetzung sind Zufahrten und Zugénge sowie Einfriedungen und Bepflanzungen bls zu einer
dhe von max. 0,50 m.

8. Sonstige Festsetzungen

Gew#sserschulz

Betriebe und Anlagen, in denen mit wassergefihrdenden Steffen im Sinne des § 199 WHG umgegangen wird, sind
innerhalb des Dorfgebietes und Allgemeinen YWohngebietes nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Heizungsanlagen.

HINWEISE:

1. Gestaliung baulicher Anlagen
Zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Konzen Nr. 2 wird zeitgleich elne Gestaltungssatzung erlassen, deren Fest-
setzungen beil der Erichtung von baulichen Anlagen zu beachien sind.

2. Altlastenverdachtsiliiche

Mach dem akiuellen Altastenverdachisfidchenkataster des Kreises Aachen Ist Im Bebauungsplangebiet die Altlasten-
verdachtsftache (Altstandort Kataster-Nr. 5403/0047 - ehemaliges Tankstellengrundstiick Trierer Strafie 61- registriar).
Es handelt sich bel diesem Altstandort um eine ehemalige Rheinpreufien-Tankstelle, die ungefahr 1967 ihren Betrieb
einstelite. Ergebnisse von Bodenuntersuchungen oder Bescheinigungen von Fachbetrieben Uber die AuBerbetriebnahme
von Tankanlagen liegen nicht vor,

Der Krels Aachen hat eine Gef8hrdungsabschatzung durch einen sachwverstandigen Gutachter beauftragt. Sollte sich der
erdacht bestétigen und besteht Handlungsbedarf, sind entsprechende MaBnahmen auf dem ordnungsrechtiichen
Verfahrensweg abzuwickeln.

Anlage 1
Pfianzlisten:
Artenliste 1 (B&ume): Artenliste 2:
Schnitthecken
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahom Acer campestre Feldahom

Carpinus betulus Hainbuche
Cratasgus monogyna Weilkdorn
Fagus sylvatica (Heckenpflanze Rotbuche

Alnus giutinosa Roterle
Betula pendula Sandhbirke
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Escha Ligustrum wvulg, Liguster
Prunua aviumn Vogelkirsche
Quercus petrasa Traubensiche Fflanzgualitét:

Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linds

Heckenpfianze, mind. 2x verpflanzt, mind. 80-100 em

Pllanzqualitat Helster, 2x verplanzt,
Pflanzhdhe mind. 200 cm

Bei Stratenbaumen: Hochstamm,
3x varpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 16-18 cm

STADT MONSCHAU

Bebauungsplan Konzen Nr. 2
5. Anderung "Brenneck II"

STAND: 07. Februar 2006




