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Legende

Art und MaB der baulichen Nutzung
PlanzV 1+ 2

Allgemeine Wohngebiete

2B 2 Wo Baschrnkung der Zahl der
Wohneinheiten auf 2 je Wohngebaude
zB. 0.4 Grundflachenzah!
z.B. @:é) Geschossflochenzahl
z.B. (‘ I ) Zahl der Voligeschosse zwingend
TH min. min. Traufhéhe 6,0 m Gber OK
Erdgeschoiifuliboden
TH max. max Traufhohe 7.0 m Gber OK
Erdgeschoifulboden
FH max max. Firsthéhe 10,5 m Uber OK

Erdgeschofifullboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
PlanzV 3

nur Doppelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser

Zulissig
I il Baugrenze
Verkehrsflachen
PlanzV 6
- Stralkenverkehrsflachen
SRR T A L

Stralkenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer

P s

Zweckbestimmung
Zweckbestimmung
F_tR Fufd- und Radweg
Griinflachen
Planzv 9
Grunflachen

Zweckbestimmung:
o offentlich

|:.:] Parkanlage

MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und

Landschaft
Planzy 13

Umgrenzung von Flichen zum
Anpflanzen von Hecken

©

Sonstige Planzeichen

PlanzV 15
RS o0 des raumlichen Geltungsbereichs
] des Bebauungsplanes
| T

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise
innerhalb des Baugebietes

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Gem. §86 (4) BauO NW)

<>
SD 30°- 40°

Firstrichtung

Satteldach, Dachneigung zwischen
30° - 40°
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Art und Maf der baulichen Nutzung Gestaitersche Festsetzungen Grunordnerische Festsetzungen Rechtsgrundlagen

Die maximale Hohe des Erdgechossfulibodens der
Gebaude wird mit 0,5 m festgesetzt

Als Bezugspunkt wird die mittiere Hohenlage der
Grenzlinie zwischen offentlicher Verkehrsflache
(hier Gehwege) und Baugrundstuck festgesetzt.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur
innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen
sowie in den seitlichen Abstandflachen der
Hauptgebaude zulassig

Von der Festsetzung der zwingend
zweigeschossigen Bebauung sind Garagen und
Nebenanlagen ausgeschlossen

Die tesigesetzte Grundfiacrenzah dar qurch die
Grundfiachen von Garagen Steliplatzen Zufahrten
Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache nicht uberschritter werden
Ausgenommen hiervon sind wasserdurchiassig
befestigte Flachen sowie Anlagen zur Sammiung
und Nutzung von Regenwasser

Untergeordnete Gebaudetele sowie Garagen
Carports und Nebenanlagen sind von der
festgesetzter Dachform (Gatteidach Walmdach)
ausgeschlossen

Dacheindeckungen sind nur in dem Farbton
anthrazit zulassig

Fur Steliplatze. Zufahrten und Zuwegungen u a
innerhalb der privaten Bauflachen sind
ausschlieBlich wasserdurchlassige Materialien zu
verwenden Dazu zahien auch Rasengittersteine
und Pflasterung mit Rasenfugen und vergleichbare
Befestigungen

Die festgesetzte Heckenanpflanzung muss in einer
Mindesthohe von 1,50 m ausgebildet werden

s .

innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache st
ene Schnitthecke wie foigt anzupflanzen

Rotbuche (fagus sylvatica) Hohe 60 - 100 cm, 2 x
verpflanzt, ohne Ballen zwereihig versetzt &
Planzen/ fdm

Hinweise

Pflanzgebot

Die Stadt behalt sich vor gemaf § 178 BauGB die
Eigentumer durch Bescheid zu verpflichten ihr
Grundstuck innerhalb enes Jahres nach
Fertigsteilung der Baumalnanhme entsprechend der
nach § 9 (1) Nr 25 BauGB getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
hepflanzen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI.1S.2141), in der bei Satzungsbeschluss guiltigen Fassung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.IS.132), in

der bei Satzungsbeschiuss giltigen Fassung

Verordnug tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaits
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen -Landesbauordnung - (BauO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.Marz 2000 (GV.NW.S. 256/SGV.NW.232),

in der bei Satzungsbeschluss guitigen Fassung

Die Darslellung der Grundstucksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachwers uberein und entspricht den  Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung (Manzyv 30 vom 18 Dez 1990

der Planunterlagen Dezember 2001

siler den  21.08, 2002

Der Planungs- u. Umweltausschuss der Stadt Eschweiler
hat in der Sitzung vom  29.01. 2002 geman §2 (1)
des Haugesetzbuches beschlossen den Bebauungsplan
Ni K AIQ.K“,‘?’\}!rusmﬂtm

Der Reschiuss wurde ortsublich am 14,02, 2002
bekanntgemacht

% Eschweiler
f urgermeiste

Frsier Begeordneter

e Betehgung der Burger an der Baulertplanung
gem § 3 (1) des Raugeselzbuches erfolgte

vom 25.02. bis N.e3. 2002

Each \Wi”t!f"}ﬂgr?w}'gjﬁa . ?002

]
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4% ; gismitghed
( A

Erster Baigeordneter

Y
; gy

Der Fntwurt dieses Planes hat gemall § 3 (2)

des Raugesetzbuches, entsprechend dem Beschluss
vom 1208, 2002
24.06. pis 26.07.2002  offengelegen

Fachweiler, den 1.08. 2002

Burgermeistar o atsmitghed

in der Zeil vom

Erster Beigeordneter

Diesee Plan st gemall § 10 (1} ges Baugesetzbuches durch
Beschluss des Rates der Stadt Eschwesler vom 18.09.02

als Satzung beschiossen worden

Eschwe:ler aen___r___.?__a-o,g- 2002

s
AL §

J  QRatsmitglied

Frster Bewgeordneter

Dieser Plan st gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches
durch Bekannimachung vom 1311, 2002
am 1411 2002 als Satzung in Kraft getreten

Eschwerler den 1401, 2002

[y $ f»"%
C‘/‘i W E:.\\ “tater Beigeordneter
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STADT ESCHWEILER

9. Anderung zum
BEBAUUNGSPLAN NR. K4
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