STADT MONSCHAU
B-Plan Kalterherberg Nr. 3 A/ 1. Anderung "Baugrenzen’
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Art der baulichen Nutzung

- Dorfgebiet (s. textl. Festsetzungen)

Maf der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl

Gescholflachenzahl als Hochstmalk
|

max. Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzelhduser zulassig

0 offene Bauweise
SE— Baugrenze
Verkehrsflachen
Straftenverkehrsfldchen

Straflenbegrenzungslinie

MaRnahmen und Flachen fliir MafZnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

ocooo0o00 Um%renzung von Flachen zum
2 Anp

g 2 anzen von Baumen, Stréuchern

0000000 und sonstigen Bepflanzungen.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
| bereichs des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:
- Rechtsplan

- Begrtindung

- Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun

1.1 Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO
a. Gem s. 5 BauNVO sind die nach § 5 Abs, 2 BauNV O allgemein zuléssigen
- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der

VDI-Richflinien Nr. 3471 und 3472,
- Betrighe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse
- Tankstellen
nicht zuléssiq‘
b. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 5 Abs. 3 der BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnilgungsstétten nicht zuléssig.

2, Mal der baulichen Nutzung

2.1 Begrenzung der Héhenlage und Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO
Erd escﬁoiﬁtui%oaenﬁbﬁe
Die 6Eerﬁan @ der Er

dgeschoss-Rohdecke darf eine maximale Hohe von 0,5 m tiber der an das Bau-
rundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfidche nicht Uberschreiten.

{ir die #eweili e Hohenlage der an das Baugrundstiick angrerizenden dffentlichen Verkehrsfiche ist
die mittlere Hohenlage auf der Grenze zwischen Baugrundstiick und endausgebauter dffentlicher
Verkehrsfléiche mafgeblich.

Liegt die an das Baugrundstiick angrenzende Verkehrsflache unterhalb des vorhandenen Geldndes,

darf die Oberkante dar Erdgeschoss-Rohdecke 0,5 m Uiber dem natiirlichen Geldnde lisgen. Bezugs-

%ur?‘l‘(t EjSt der hiichstgelegens Schnittpunkt der Mitte der GebaudeauBenwand mit dem natdirlichen
gldnde.

Trauf- und Firsthohe

ulassig Ist
- gine Traufhhe von hichstens 4,25 m und eine Firsthdhe von héchstens 9,50 m.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgescholfulibodens. Traufpunkt ist der Schnitt-
punki aus Cberkante Dachhaut und GebaudeauBenwand (aufen).

3, Einschréinkung von Garagen, Carports und senstigen Nebenanlagen und Einrichtungen
Garagen und Carports sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflédchen zuldssig.
Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentordffnung unmittelbar angrenzend
vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der
Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der Stellplatziidche - gemessen in Ver-
lingerung der Garagenléngsachse - ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO und
bauliche Anlagen, soweit si¢ nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulgssig sind oder
zugelassen werden kénnen

- bei Gemeindesiralien in einer 3-m-Zone entlang der Strakenbegrenzungslinie

- bei Wirtschaftswegen in einer 1,5 m Zone entlangzder Grundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Béschungs-
mauern, soweit bauliche Anlagen.

4, Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

gem, §9 (1) Nr. 25 a BauGB

Innerhalb der Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind

flachig bodensténdige Gehdlze ?emﬁfs Pflanzenliste 1 im Abstand von maximal 1,6 mx 1,5m zu
flanzen und dauerhatt zu erhalten. Die Pflanzung erfolgt spétestens in der ersten Pflanzperiode nach
ertigstellung der Baumainahme. Die Gehdlzfldchen sind in den ersten drei Jahren nach Fertig-

stellr‘léng der Pflanzung mindestens 2-3 xim Jahr frei zu m&hen und in Abhéngigkeit von der Witterung

zZU wéssem.

5, Sonstige Festsetzungen

Gewdsserschutz

Befriebe und Anlagen, in denen mit wasser%?féhrdenden Stoffen im Sinne des § 1%9 WHG umgegang-
en wird, sind innerhalb des Dorfgebietes nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Heizungsanlagen.

Niederschiagswasser
Gemals F 51|a Landeswassergesetz NW }LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals hebaut, befestigt oder an die &ffentliche Kanalisation angeschlossen

werden, vor Ort zu versickem, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewésser einzuleiten. Falls dies auf-
rund der Untergrundbeschaffenheit nicht méglich ist, kénnen diese Abwasser der bffentlichen
analisation zugefiihrt werden.

HINWEISE:

Gestaltung baulicher Anlagen
Zur . Kn&erung des Bebauungsplanes Kalterherberg Nr. 3 A wird zeitgleich eine Gestaltungssatzung

gﬂ%ss%n. (!i{erqr; Festsetzungen bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.
odendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhéngig von der Eintragung der Bodendenkmaler in die Denkmal-
liste die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind. Demnach sind
Bodenfunde unverzlglich anzuzeigen, in unverdndertem Zustand zu belassen und Weisungen fir den
Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Erdbebenzons

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 1. Die DIN 4149 (Geltung seit 2005) zu
entsprechenden bautechnischen Mafinahmen ist zu beachten.

Bodenschutz

Der wegen seiner Bodenfruchtbarkeit schutzwiirdige Beden kann durch die Bebauung und die
Erschlielbungsmainahmen nicht erhalten werden. GeméaR den Regelungen des Baugesetzbuches

(§ 202 BauGB) ist der bei den Aushubarbeiten anfallende Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhal-
ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

ANLAGE 1

Pflanzenliste 1:
Fagus sylvatica Rotbuche
Acer campestre Feldahorn

Carpinus batulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hassl

Crataegus menogyna  Weilldorn

Prunus spinosa Schlehe

Smbucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Pflanzqualitdt: 2x verpflanzte Straucher, Hohe mind. 100-150 cm
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RECHTSGRUNDLAGEN Di? Planhq[ nc’gerla efdigses Bebaéjuun
Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Be- entspricht den Anforderungen des
kanfitmachung vom 2%.892%84 Aﬁ%%\j&%ﬁgér zeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: Dezember 2007
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Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der
Stadt Monschau hat in seiner Sitzung am
19.02.2008 beschlossen, die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Kalterherb
im beschleunigten Verfahren gem.
1.V.m. § 13 a BauGB aufzustellen.
stellungsbeschluss wurde in der Zeit vom
03.03.2008 bis zum 09.04.2008 durch Aus-
hang 6ffentlich bekannt gemac

Monschau, den 10.04.

Gem. § 132 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB Der Rat der Stadt Monschau hat die 1. Ander- Der Satzungsbeschluss ist ggraé 10 Abs. 3

wird auf die friihzeitige Beteiligung verzichtet. ung des Bebauungsplanes Kalterherberg BauGB in der Zeit vqu&.,... bis zum
Die Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 3 A in seiner Sitzung am 24.06.2008 34.907:2008.. ortsliblich bekannt gemacht
gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit em. ? 10 Abs. 1 BauGB als Satzung worden.

vom 03.03.2008 bis zum 09.04.2008. eschlossen.

Zeitgleich wurden die Behorden gem. § 4 die Bebauungsplanaénderung wirksam.
Abs. 2 BauGB beteiligt.

Monschau, den 10.04.2008

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde

Monschau, den 22..06. % Monschau, den ©4.88 z¢




