STADT MONSCHAU

]

M1 :500

Bebauungsplan Imgenbro

; 3

195

505

ich Nr. 17 "Ortsrand Griinentalstrafe"

Legende

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebist

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,2 Grundflachenzahl als Héchstmalk
| max. Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A nur Einzelhauser zuldssig

——=m Baugrenze

MaRRnahmen und Flachen fir MaZnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

C@ Anpflanzung Hecke gemal § 9 Abs, 1 Nr. 25 a BauGB

® 00000000

E."_m_g Anpflanzung Hecke mit Durchwachsemn gemali § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
’.Il....:i
S veeoneet Erhaltung Hecke mit Durchwachsern gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

A/B/C  Kemzeichnung: siche textliche Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
. bereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun

AII%ememes Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO . .

a. Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen
- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe nicht zuléssig. _

b. Geman %1 Abs. 6 Nr, 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulédssigen Nutzungen nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung . _

2.1 Begrenzung der Héhenlage und Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO
Erdgeschoffulfbodenhthe . .

Die Oberkante des ErdgeschofRfultbodens darf eine maximale Hohe von 0,5 m (iber der an das
Baugrundstiick a%renzenden offentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

Fir die jeweilige HOhenlage der an das Baugrundstick angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche
ist die mittlere Héhenlage auf der Grenze zwischen Baugrundstiick und endausgebauter
offentlicher Verkehrsflache maRkgeblich. _

Liegt die an das Baugrundstlick angrenzende Verkehrsflache unterhalb des vorhandenen
Gelandes, darf die Oberkante des Erdgescholfulbodens 0,5 m Uber dem natirlichen Gelande
liegen. Bezugspunkt ist der héchstgelegene Schnittpunkt der Mitte der GebaudeauRenwand mit
dem natdrlichen Gelédnde.

Trauf- und First- bzw. Gesamthghe . o

Zulassig fur Gebdude und sonstige baulichen Anlagen ist eine Traufhdhe von héchstens 4,25 m
und eine First- / Gesamthdhe von hichstens 8,50 m. ,
Bezu%spunkt ist die Oberkante des fertig gestell_ten Erdgescho[&fursbodens. Traufpunkt ist der
Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Geb&dudeaulienwand (aufien).

2.2 Zahl der Wohneinheiten _ _
Die maximale Zahl der Wohneinheiten pro Gebéaude wird mit 2 WE festgesetzt.

3. Einschrénkung von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen

3.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen sowie in der gedachten
seitlichen Verldngerung der Baugrenzen zulass!?. _ _

3.2 Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mif einem der Garagentoréffnung unmittelbar an-
grenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inan-
spruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der Stellplatzflache

- gemessen in Verlangerung der Garagenlangsachse - ist dabei auf mindéstens 5 m zu bemessen.

Unzulés_siﬁ sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO
und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht'in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen o

- bei Kreisstrafien in einer -m-Zone entlang der Strallenbegrenzungslinie

- bei Wirtschaftswegen in einer 1,5 m Zone entlangzder Grundstlcksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und
BOschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

3.3 Auf den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Teilflichen sind Garagen

und alle sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. v. § 14 BauNVO

und bauliche Anlagen, soweit sie nach der BauO NW im Bauwich oder in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelasgen_werden kénnen, unzulassig.

Innerhalb dieser Flachen sind jedoch zuldssig: o o

- Einfriedungen, jedoch nur bis zu einer Gesamthdhe von 2,0 m. Die Einfriedung ist jeweils hinter
der Bepflanzung auf der jeweiligen Grundstlicksinnenseite anzuordnen. o

- Grundstlickszu- und -abfahrten innerhalb der mit C gekennzeichneten Flachen, wenn sie in ihrer
Summe eine Breite von 4 m nicht Uberschreiten.
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(Vermessungsamt des Kreises Aachen)

Der Bau- und Denkmalpflegeausschuf®

der Stadt Monschau hat in der Sitzung

am 93,9203 gemaf § 2 Abs.1 BauGB
beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschiufd wurde vomAG. 83

bis zum 4.9 a0 ortstiblich bekannt-

gemacht, &

Die Beteiligung der Blirger an der Bauleit-
planung gemafk § 3 Abs.1 BauGB erfolgte
vom46,33.200% bis zum 4664, 200,
Gleichzeitig wurde auch den Behdrden
sowie den Trégem &ffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB Gelegenheit zur
Stellunganhme gegeben.

Der Bau- und Denkmalpflegeausschuf’ der
Stadt Monschau hat in der Sitzung am
43.06:2005... beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich auszulegen. Dies erfolgte in der
Zeit vom 06.5%.0.. bis zum 43.98,.2a04
Gleichzeitig erhielten auch die Behdrden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange

geman § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenhsit zur =
“|"| Stellungnahme. s b
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ungsplan in seiner Sitzung am

gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebau- Der Satzungsbeschluss ist gem. Anlagen zum Bebauungsplan:
475:42.2003 | | § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang in der
Zeit vom M O¥. A4 bis 44,03 Maffentiich - Begrlindung mit Umweltbericht
bekannt gemacht worden. - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

beschlossen.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

4. GrUnordnerische Festsetzungen

4.1 Pflanzgebote gem. § 9 Abs."1 Nr. 25 a BauGB

Schnitthecken mit Durchwachsern (Teilflache A

Innerhalb der geméam § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten und mit A %ekennzeichneten

Flachen sind Schnitthécken mit Durchwachsern gem. Pflanzenliste 1 zu pflanzen, zu flegen und

dauerhaft zu erhalten. Es sind 5 Heckenpflanzen pro Ifd. Meter zu setzen. Im Abstandp von maximal
0 m ist ein Rotbuchenheister in die Hecke zu pflanzen.

Schnitthecken (Teilflachen B)

Innerhalb der geméf.‘s § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten und mit B gekennzeichneten

Flachen sind Schnitthecken gem. Pflanzenliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhait zy

erhalten. Es sind 5 Heckenpilanzen pro Ifd. Meter zu setzen. In einer Breite jeweils 0,5 m beidseitig

der Heckenpflanzung ist jegliche Oberflachenbefestigung /-versiegelung unzulassig.

Baumanpflanzungen innérhalb des Gartenbereiches: o

Bei Neubebauung des Grundstiickes sind mindestens 6 heimische Hochstamm-Laubbdume wahl-

weise nach Pflanzenliste 2 oder Pflanzenliste 3 (Auswahl einiger eifeltauglichen Gehélze aus der

Obstsortenliste der Biologischen Station im Kreis Aachen e. V.) zu pflanzen, zu pflegen und

dauerhaft zu erhalten.

Zeitlicher Ablauf der geplanten Ausgleichsmafnahmen: . .

Alle Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind in der folgenden Pflanzperiode nach Fertigstellung

des Bauvorhabens durchzufihren!

Festsetzung zu Pflegemalnahmen: )

Die Aufwuchs- und Entwicklungspflege wird flr alle zu pflanzenden Gehélze fur die ersten drei

Jahre festgesetzt.

4.2 Erhaltungsgebot gem, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB : _ .

Innerhalb der gemarsg 9 {‘I Nr. 25 b BauGB fest\%esetzten Fléchen sind sdmtliche Gehdlzbe-
stande dauerhait zu erhalten und zy pflegen. Im Wurzelbereich, welcher der gesamten Kronen-
traufflache entspricht, sind 1e?hche Bodenbewegungen und Oberﬂéchenbefesttgun%en untersagt.
Wahrend BaumaRnahmen isf der gesamte Wurzelbereich durch einen min. 1,50 m hohen Bauzaun
zu schitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Pflanzflichen bei
Baumafnahmen® ist zu beachten. o o

Bei einem Ableben so festlgesetzten Baume oder Gehdlze innerhalb der Flache ist ein neuer
Rotbuchenheister gemaR Pflanzenliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

- Zulassig ist die Unterbrechung der Pflanzung fur Grundsttickszu- und -abfahrten innerhalb der
mit C gekennzeichneten Fléache, wenn sie in ihrer Summe eine Breite von 4 m nicht Uberschreiten.
Vorzugsweise sind flr Grundstlickszu- und abfahrten vorhandene Gehélzliicken zu nutzen.
Andernfalls sind vorhandene Gehdlzllicken mit Pflanzen der Pilanzenliste 1 zu schlieRen.
Pflanzenliste 1

Fagus sylvatica Rotbuche ,

- Qualitat (Heckenpflanze): 2 x verpflanzt, ohne Ballen, H6he mind. 60-100 cm oder
entsprechende Forstware , o )

- Qualitat (Rotbuchenheister): Heister mit Leittrieb, 2 x verpflanzt, H6he mind. 150 cm

oder entsprechende Forstware

Pflanzenliste 2

Acer platancides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle
Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Yogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba . Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platopylios Sommer-Linde
Juglans regia_ Walnupd
Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
Ulmus glabra Berg-Ulme

Die Baume sind mit mindestens zwei Baumpféhlen und geeignetem Bindematerial
(Kokosstrick o. a'_? zu sichern und wirksam gegen Verbiss zu schitzen.
- Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit oder ohne Ballen (je nach Art),
Stammumfang mind. 8-12 cm . . _
Pflanzenliste 3 (wahlweise kann auch eine andere eifeltaugliche Obstbaumsorte der
AUEfsflsorrtfenEisfe der biologischen Station verwendet werden)
elsorten:

- \FJ)akob Fischer, Jakob Lebel, Kaiser Alexander, Luxemburger Renette, Riesenboiken,

Rote Sternrenette, Roter Eiserapfel, Winterzitronenapfel
Birnensorten:
- Conference, Gute Graue
Pflaumensorten: _
- Grofde Grine Reneclaude, Hauszwetschge, Nancymirabelle,
SuBkirschensorten: _ _ , ,
- Grofle Schwarze Knorpelkirsche, Schneiders Spate Knorpelkirsche ,
Die Baume sind mit mindestens zwei Baumpfahlen und geeignetem Bindematerial
(Kokosstrick o. éli? zu sichern und wirksam gegen Verbiss zu schiitzen.
- Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit oder ohne Ballen (je nach Art),
Stammumfang mind. 7 cm

g.1GI:estalt%rische Festsetzungen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 4 BauONW
.1 Fassaden
Fir die Fassadengestaltung sind Natursteinmauerwerk, Ziegel, Putz, Holz, Schieferverkleidungen
oder Fassadenelemente, die nicht aus Kunststoff hergestellt sind, zu verwenden. In der Detail-
geséaitung kann bei untergeordneten Bauteilen von den vorgeschrlebenen Materialien abgewichen
werden.
5.2 Dachgestaltun o . . o
9.2.1 Zulassig sind ausschlieflich Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultdécher mit einer Dach-
neigung von 20° - 48°, Nurdachhauser sind unzulassig. _ , ‘ .
95.2.2 Die Neigungen der Flachen eines Daches sind Zueinander im gleichen Winkel auszubilden.
Bezugspunkt beider Schenkel ist die Achse, die senkrecht im First angelegt wird. .
5.2.3 Abweichende Dachneigungen sind zuléssig fir Garagen und Nebenanlagen sowie fiir
Wintergéarten. Wintergarten sind solche Bauteile eines Gebaudes, bei denen das gesamte Dach
und mindestens eine Aussenwand aus einer Glaskonstruktion bestehen. .
5.2.4 Die Farbe der Bedachung ist ausschlieRlich in den Farbténen dunkelgrau bis schwarz,
anthrazit oder dunkelbraun zu wahlen. Die Farben lassen sich objektiv und eindeutig bestimmen.
Im Zweifelsfall kann der Dachziegel durch Farbabgleich ZLI{]c_;eordnet werden. Die Beurteilung richtet
sich bei Mischfarben nach dem RAL-Design-System. Die Nummern der RAL-Design Farben
beschreiben ihre Adresse im Atlas nach Buntton (H), Helligkeit (L) und Buntheit (C). RAL 270 30 20
entspricht danach H 270, L 30, C 20. Zulassig sind ausschliel3lich die folgenden Farbtone:
RAL-Nm.: 040 20 05 040 20 10 040 20 19 050 20 10 050 20 16 060 20 05 060 20 10 _
Mehrfarbige Dachziegel missen jeweils in ihren Einzelfarben der Satzung entsprechen. Die Bau-
verwaltung der Stadt Monschau halt den Farbatlas bereit und hilft auf Wunsch beim Farbabgleich.
9.2.5 Solarkollektoren und photovoltaische Elemente sind in den Dachflachen zulassig.
9.3 Dachaufbauten . ) _ o <1/2
5.3.1 Dachaufbauten und -einschnitte sind ausschlieflich zuldssig e ==
- mit einer Dachneigung von mindestens 22° bej Satteldachgaubén
* mit einer Dachneigung von mindestens 17° bei Schleppdachgauben XN
- in ihrer Abmessung entsprechend der nachstehenden zeichnerischen
Festsetzungen, wobei ein Abstand zur Giebelwand von mindestens 1,5 m
einzuhalten ist und die Summe all ihrer Ansichtsldngen auf einer Gebaude-
seite die Hélfte der betreffenden Geb&udelange nicht Uberschreiten darf,
- wenn sie mindestens zwei Reihen Dachziegel (ca. 40 cm% unterhalb des a
Firstes ansefzt und im Traufbereich vor der Gaube mindestens ebenso viel 5
Abstand verbleibt. . _ ,
5.3.2 Bei Winkelgeb&uden ist ein Mindestabstand von der Kehle von 1 m einzuhalten. Dieser Ab-
:Eagd bemlgst sich von der Flucht der senkrecht zur Fensterflache der Gauben verlaufenden
uBenwand.
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6. Sonsti%e Festsetzungen
Niederschlagswasser o ,
Geman § 51a Landeswassergesetz NW (LWG) ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die
nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an dié 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieSeln oder ortsnah in ein Gewésser einzuléiten.
Falls dies aufgrund der Untergrundbeschaffenheit nicht moglich ist, kénnen diese Abwéasser aus-
nahmsweise der offentlichen Kanalisation zugefthrt werden. Zum Nachweis ist ein hydrogeo-
logisches Gutachten eines Ingenieurblros vorzulegen. ) _

Mit der Reahaerunﬁ von Bauvorhaben ist ein entsprechender Entwésserungsantrag bei der
Unteren Wasserbehérde des Kreises Aachen zu stellen.

HINWEISE:

Bodendenkmaler ) _ , o
Es wird darauf hingewiesen, dass unabhéngig von der Eintragung der Bodendenkmaler in die
Denkmalliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten
sind. Demnach sind Bodenfunde unverziglich anzuzeigen, in unveréndertem Zustand zu be-
lassen und Weisungen fir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Erdbebenzone = _ , )

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Die DIN 4149 (Geltung seit 2005) zu
entsprechenden bautechnischen Malinahmen ist zu beachten.

Bodenschutz _ _ , :
Der wegen seiner Bodenfruchtbarkeit schutzwiirdige Boden kann durch die Bebauung nicht
erhalten werden. Gemal den Regelungen des Baugesetzbuches (§ 202 BauGB) ist der bei
den Aushubarbeiten anfallende Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.




