Birgerhaus

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 1Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNVO)

aI) Zahl der Vollgeschosse, zwingend
1.0 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
I Baugrenze (§ 23,3 BauNVO)
| T Baulinie (§ 23,2 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

T Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen und Stellplatze
. STP (9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)
I : Zweckbestimmung: PKW + Fahrrad- Stellplétze

LI Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

L (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

EE
mlmm mmml Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

EE

0000 @  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Hier Abgrenzung des MalRes der Nutzung
innerhalb des Baugebietes

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Zulassige Vorhaben - Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaB § 12 BauGB i.V.m. § 6 Abs.1 und 2 BauNVO ein Mischgebiet festgesetzt. Von den nach
§ 6 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten sind nicht zuléssig:

Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr. 7 Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb des Mischgebietes darf die Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude geméaR § 12 BauGB i.V.m.

§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO im First eine Héhe von 15.00 m Uber Mitte Gebaudewand-Schnittpunkt Straenniveau nicht Gberschreiten.
Diese festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen und Geb&ude kann ausnahmsweise von durch Technik bedingte und genutzte
Aufbauten, wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen, Aufzugmaschinenh&user, Ausgange von notwendigen Treppenhdusern, Lichtkuppeln
usw. um maximal 3.00 m auf bis zu 20 % der Grundfl&che des obersten Vollgeschosses (iberschritten werden.

2. Flachen fir Stellplatze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Nebenanlagen und Stellplétze sind im gesamten Plangebiet auch auerhalb der Uberbaubaren Flachen sowie derr vorgegebenen
privaten Stellplatze zuldssig. Die befestigten Flachen der ebenerdigen Stellplatze, Stellplatzzufahrten sowie aller Zufahrten
innerhalb des Plangebietes sind unter Verwendung wasserdurchldssiger Bodenaufbauten und Bodenbelége herzustellen bzw.

zu belassen.

B: HINWEISE

1. Erhohte Grundwasserstédnde
Im Plangebiet liegt der Grundwasserstand bei < 3.00 m unter Flur. Fir tiefgegriindete Bauwerke sind entsprechend bauliche

Malnahmen zur Bauwerksabdichtung vorzunehmen.

2. Bodendenkmale
Bei Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Stadt Monschau oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R (R= Gebiete mit felsartigem Untergrund,
DIN 4149).

4. Wasserwirtschaft
Die anfallenden Schmutzwasser sind der éffentlichen Kanalisation zuzuleiten. Dauerhafte Hausdrainagen sind unzuléssig. Keller und
Griindungen missen entsprechend der Schichtwasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

5. Einsehbarkeit von Rechtsgrundlagen
Die er Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt
Monschau, Laufenstrale 84 wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt

hat in seiner Sitzung am 28.04.2015 beschlossen, Monschau hat in seiner Sitzung am 28.04.2015
den Bebauungsplan Imgenbroich Nr.14- 1.Anderung beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplan-
"Historischer Wernershof" gem. § 2 BauGB aufzustellen. anderung gem. § 3 Il BauGB dffentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom in der Zeit vom ................ bisS ZUMm ..o offentlich

(V0] biS ZUM v

Zeitgleich wurden auch die Behdrden gem. § 4 1l BauGB
beteiligt.

Monschau, den ...................

e (Birgermeisterin)
Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
durch Aushang in den Bekanntmachungskasten der Sitzung am ...............oooeerrerers gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Stadt Monschau vom ..., bis

............................... offentlich bekannt gemacht Satzung beschlossen.

worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
der Bebauungsplan wirksam.

Monschau, den .................. Monschau, den ........c.cccceevennee.
(Btirgermeisterin) (Btirgermeisterin)
Rechtsgrundlagen: . Die Unterrichtung und Erorterung nach § 3 | BauGB
BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Belfannt- wurde in der Zeit VOm weovmrnl DS oo durch-
machung vom 27. 8. 1997 (BGBI | S. 2141) in der bei .

. gefiihrt.
Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI | S. 132) in Gleichzeitig wurden auch die Behérden gem. § 4 1
der bei Satzungsbeschluss gilltigen Fassung BauGB Uber die Planung informiert.

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV090) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 18. 12. 1990 (BGBI I,

1991 S. 58) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
GEMEINDEORDNUNG (GO NRW) fiir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666/
SGV. NW 2023) in der bei Satzungsbeschluss giltigen Fassung
BAUORDNUNG (BauONW) fiir das Land Nordrhein West-

falen in der Fassung vom 1. 3. 2000 (GV NW S. 256 / SGV
NRW 232) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BnatSchG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 12. 3. 1997 (BGBI | S. Monschau, den
689) in der bei Satzungsbeschluss gtiltigen Fassung
WASSERGESETZ (WG) fiir das Land Nordrhein Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. 6. 1995
(GVNW S. 926 / SGV NW 77)

(Biirgermeisterin)

Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

KRINGS

ARCHITEKTUR +
STADTPLANUNG
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Stadt Monschau
Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 14 - 1.Anderung

"Historischer Wernershof"

Gemarkung Imgenbroich, Flur 13, Flurstiick 639
M 1:500

Satzungsbeschluly
25. August 2015



