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STADI MONSCHAU

Bebauungsplan Imgenbroich Nr.13

[

RECHTGRUNDLAGEN

BAUGESET . BUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt-

machung vem 27.08.1987 (BGBI. | S. 2141) in der bei
SatzungsbeschiuR giltigen Fassung.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in

der bei Satzungsbeschluf} gilltigen Fassung.
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |,

1991, S. 58) in der bei Satzungsbeschluf giltigen
Fassung.

GEMEINDEVERORDNUNG (GO NRW) fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 14.07.1994

(GV NRW S.666 / SGV. NW. 2023) in der bei Satzungs-

beschiul giltigen Fassung.

BAUORDNUNG (BauO NRW) fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256, berichtigt am 09.05.2000
(GV NRW S.439) in der bei Satzungsbeschluf giiitigen
Fassung.

Die Planunterlage dieses Bebauungs-
planes entspricht den Anforderungen
des § 1 Planzeichenverordnung.
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(Vermessungsamt des Kreises Aachen)

Der Bau- und Denkmalpflegeausschuf
der Stadt Monschau hat in der Sitzung
|| e gemal § 2 Abs.1 BauGB
beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschiuf wurde am
............ ........ ortsiblich bekanntgemacht.

Monschau den ....................
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Die Beteiligung der Birger an der Bau-

leitplanung gemaR § 3 Abs.1 BauGB
erfolgte amivom .............................
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gemaR § 4 BauGB erfolgte
o RSN SR 1 SR e )

Monschau. den .....................
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Blrgermeister

rrrrrrrrrrrrrrrrrrrr

Ratsmitglied

Der Bau- und Denkmalpflegeausschuld
der Stadt Monschau hat in der Sitzung
|| FAR R 0 beschlossen, den Ent-
wurf dieses Bebauungsplanes geman

§ 3 Abs.2 BauGB dffentlich auszulegen.
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
hat in der Zetvom .................. bis
................... offentlich ausgelegen.

Monschau, den ........ccocooove....

....................

Blrgermeister Ratsmitglied

Der Rat der Stadt Monschau hat die Bebau-
ungsplandnderung in seiner Sitzung am ......
als Satzung beschlossen. Der Satzungsbe-
schluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch
Aushang in der Zeit vom... ... bis ...... Offent-
lich bekannt gemacht worden. Mit Ablauf der
Bekanntmachungsfrist wurde der Bebauungst
plan wirksam.

Monschau, den ..............
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Blrgermeister Ratsmitglied
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen bereichs des Bebauungsplans
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Baugrenze

nur Einzel- und
E D Doppelhduser zuldssig

Flachen mit besonderen textlichen
Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ( rcebe [oxttel)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
(die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht zulassig.
1.2. Die Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ebenfalls nicht zulassig. /

/

/
2. GARAGEN UND NEBENANLAGEN /
2.1. Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung
unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein
Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt
werden kann. Die Lange der Stellplatzflache - gemessen in Verlangerungen der
Garagenlangsachse - ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.
2.2. Auf den Teilflachen A der nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstlcke
sind Garagen und alle sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach BauO NW im
Bauwich oder in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden
kdnnen, unzulassig.
In den Teilflachen sind ausnahmsweise zulassig:
- Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen
- Béschungsmauern bis 0,2 m Uber bergseitiger Gelandehdhe
- Allgemeine Zufahrten (Zugange) und einzelne Steliplatze

3. HOHENLAGE UND HOHE BAULICHER ANLAGEN

3.1. Sockelhdhe

Die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschol}fuldbodens darf hdchstens 0,7 m Gber

der Oberkante der zugehdrigen Erschlieungsstralle liegen.

3.2. Traufthdéhe / Firsthéhe

Die Trauthdéhe der baulichen Anlagen wird auf max. 6,0 m, die Firsthéhe auf max. 10,0 m
(gemessen zwischen der Oberkante des fertiggestellten Erdgeschol3fullbodens und der
Trauflinie bzw. Firstlinie) begrenzt. Staffelgeschosse sind nicht zul&ssig.

3.3. Ausnahmen kdnnen hiervon Zugelassen werden, wenn die Einhaltung der festgesetzten
allgemein gultigen Héhenlage im Einzelfall zu einer nicht beabsichtigten Harte fiUhren wirde.
Ein solcher Hartefall liegt vor,/wenn ungunstige Grundwasserverhaltnisse eine Anhebung des
Gebaudes zwingend erfordegrn.

4. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen sind die vorhandenen
Buchenbestande daterhaft zu erhalten und zu pflegen. Gegebenenfalls ist nachzupflanzen.
Im Wurzelbereich/welcher der gesamten Kronentraufflache entspricht, sind jegliche Boden-
bewegungen und Oberflachenbefestigungen untersagt. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen,
Pflanzbestandén und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" ist zu beachten.

5. GESTAKTERISCHE FESTSETZUNGEN
Bei eingeschossiger Bauweise ist eine Dachneigung von 20° bis 45°, bei zweigeschossiger
Bauweise ist eine Dachneigung von 20° bis 30° zul&ssig.

HINWEIS:
Zum Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 13 wird zeitgleich eine Gestaltungssatzung erlassen,
deren Festsetzungen bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

Entwurf und Bearbeitung dieses
Bebauungsplanes erfolgten durch:

‘ EE’J |

‘Immobilien
EBV Immobilien GmbH

Abteilung Projekt- und Stadtentwicklung

52134 Herzogenrath  Roermonder Str. 63
Telefon 02407/51473  Telefax 02407/51397
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