STADT MONSCHAU

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 12, 2. Anderung "Sammelhinweisanlage Kreisverkehr”

e _ Legende Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun N™ BauGB)

16 v o 1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) . . e _
L o . ) Das sonstige Sondergebiet gemaf § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dient der Zweckbestimmung GroRflachiger Einzelhandelsbetrieb’.
Sons’uge Planzeichen Zuldssig sind Einzelhandel mit maximal 1000 m? Verkaufsfiche mit mindestens 80% nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen
gemah Einzelhandelserlass des Ministeriums fiir Stadtentwicklung, Kultur und Sport u.a. vom 07.051996:
- Lebensmittel, Getranke
- Drﬁ?erte, Kosmetik, Haughaltswaren
i

s Grenze des raumlichen Geltungs- {2 Mischaeoel et R b)) N — win ipe o
. : Yori den nac 'Abs. 2 BaulNVO allgemein zulssigen Nutzungsarten sind geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:
[::] bereichs des Bebauungsplans - Vergniigungsstatien im Sinne des §%la Abs. 3 Nr. 2 BauNVO irgl den Teilen ges Get%ets, die liberwiegend durch gevs?erbliche

Nutzungen geprégt sind.
Die nach § g bs.g3 BauNYO ausnahmsweise zuiéssige Nutzungsart wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: .
o Velzrgni]gungsst_;a'ttter] 131 Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auferhalb von Teilen des Gebietes, die tiberwiegend durch gewerbliche
Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen: Yzunen gepeg S
: 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- Rechtsplan (Geltungsbereich) Hohenlage baulicher Anlagen (%@Abs. 2 BauGB, § 16 s 3 BaulVO) _ o _
- Begrindung as Mals der baunchen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse und durch die Trauf- und Firsthohen als Hachstmal dber Bezugs-
0 - Textliche Festsetzungen hohe festgesetzt. Die Bezugshohe betrégt firr das Sondergebist 556,80 m tiber NN, fr das Mischgebiet 558,10 m Giber NN. Die Traufhohe
ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der Schnitilinie der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut und der Bezugshthe, die
Firsthohe ergibt sich aus der Differenz zwischen der Hohe der Schnittinie Dachhaut der Dachflachen und der Bezugshbhe. Zuléssig ist:
731 G - fiir eingeschossige Gebude innerhalb des SO eine Traufhohe von maximal 4,50 m und eine Firsthohe von maximal 9,50 m
- fiir zwéigeschossige Gebaude innerhalb des M gine Traufhdhe von maximal 8,00 m und eine Firsthhe von maximal 11,00 m.
3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVQt) . ) ) .
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind mit Ausnahme von Einfriedungen in den mit A, B und C gekennzeichneten Teil-
flachen der nicht tberbaubaren Flachen unzulaSSI%;.
4. Anschluss an die Verkehrsflichen &? 9 Abs. T Nr. 11 BauGB) ) ) ) ]
Der Anschluss des ,Sonstigen Sondergebietes’ an die offentlichen Verkehrsfléichen erfolgt tiber die Behelfszufahrt [Einfahrt 1'. Nach Fertig-
: é stellung der K 16 n und der einmiindenden stadtischen Strale erfolgt der Anschluss tber die Einfahrt 2'. Die ,Einfahrt 1" ist nach Aufgabe
¥ entspréchend den mit C sgekennzenchneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem zu bepflanzen.
3 5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkunﬁ;en (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) )
Y in der mit 1 im Kreis festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind die der L&rmquelle zu-
301 ewandten AuRenwandbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen mit einem resultierenden bewerteten Schalldammmah
w',res = 40 dB, von Biiroraumen mit einem resultierenden bewertgten Schalldammmal Rw' res 2 35 dB auszustatten. Aufenthalts- und
Blnrorm;g\e, die lediglich Fenster auf lirmzugewandten Gebaudeseiten haben, sind mit motorisch betriebenen schallgedammten Liiftungs-
glementen zu versefen.
( 6. Erhaltung von Baumen, Sfriuchern und sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB})
Einzelbaumerhalt ) ) )
299 Alle als erhaltenswert gekennzeichneten Biume sind dauerhaft zu erhalten und zu Fpﬂegen. Im Wurzelbereich entsfgrechend der gesamten
( Kronentrauffiache sind jegliche Oberﬂéchenversse%eiungen unters%gt. Wege oder Parkplatzldchen im Kronentraufbereich sind in wasser-

e e e e

gebundenem Belag oder mit Sickerpilaster herzustellen. Wahrend der gesamten Baumalnahmen ist der Wurzelbereich durch einen Bau-
Zaun von mindestens 1,50 m Hohe zu schiitzen. Die DIN 18920 Schutz von Biumen, Pflanzbestanden und Vegetationsfiédchen bei Bau-
maBnahmen' ist zu beachten. Bei Ausfall eines zu erhaltenden Baumes ist auf demselben Grundstiick ein neuer hochstammiger Laubbaum
%emals Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalien.

tichen mit Bindungen filr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen ) .
Tnnernalb der mit A gekennzeichneten %Ia“cﬁen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Béumen ist im Wurzelbereich entsprechend
der gesamten Kronentraufitiche angrenzender Baume jegliche Oberflachenversiegelung untersagt. Wahrend laufender Baumafnahmen
ist der Wurzelbereich und der Kronenbereich durch einen Bauzaun von mindestens 1,5 Hohe zu schiizen. Die DIN 18920 Schuiz
von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsfldchen bei BaumaRnahmen' ist zu beachten.
7. An’)ﬂanzungen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Z]

Gehdlzpflanzungen
Die mit 1)3 und D %gke_nnzeichne_t_en Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sind fléchig mit
bodenstindigen Gehdlzen gem#R Artenliste 2 im Abstand von maximal 1,50 m x 1,50 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Bestehende Gehélze sind einzubinden. Die Gehdlzfldchen sind in den ersten drei Jahren nach Fertigstellung der Pflanzung mindestens
4x im Jahr zu méhen und in Abhangigkeit von der Witterung zu wassem.

Einzelbaumpflanzungen ) )
nnerhialb der mit D gekennzeichneten Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt
3 bodenstindige Latibbdume der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten. Innerhalb des ondergebietes sind auf den test-
e?}et;tggn Etandorten insgesamt 6 bodenstandige Laubbiume der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhatt zU erhalten.
chnitthecken
Auf den mit C gekennzeichneten Fichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind Schnitthecken
aus bodenstaridigen Laubgeholzen der Artenliste 3 mit mindestens 3 Gehdizen je Ifdm. zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Schnitthecken sind mindestens einmal jahrlich fachgerecht zu schneiden.

Rasen / Bodendeckerpflanzungen o L ) )
&n mit C gekennzeichneten Fléchen sind die Flachen, die nicht von Schnitthecken beansprucht werden, mit Rasenfldchen / Boden-

deckerpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Auf einer Breite von 1.50 m kann ein querender Fugangerweg angelegt werden.
Begriinung Larmschutzwand . ) ]

Die Tesigeseizte Larmschutzwand ist straBenseitig mit Kletterpflanzen der Artenliste 4 mit mindestens 4 Geholzen je lfdm. zu begrinen

und dauerhaft zy erhalten.

8. Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) o _

In der Privaten Grinfiache, die unmittelbar an den Kreisverkehr grenzt, ist die Errichtung von zwei Sammelhinweisanlagen
g.lchtwerbetafel) fiir die Einzelwerbung Gewerbetreibender sowie Veranstaltungshinweise und -informationen zuldssig.

Unland

RTENLISTEN
Artenliste 1: Laubbdume
Acer platancides Spitzahom
Acer pseudoplatanus ~ Bergahormn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylios Sommerlinde )
PﬂanzPuahtat: Hochstamm, m.B,, mind. 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20
enliste 2: Strauchgehdize fiir Geholzplianzungen
Acer campesire Feldahorm
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana ase
Crataegus monogyna ~ Weilldorn
Prunus spinosa Schiehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa rugosa Apfelrose
Salix caprea } Salweide : .
Pflanzqualitat: Striucher, mind. 2 x verpflanzt, 0.B., Héhe mind. 100-150 cm
Fﬁpilglsie 3: Strauchgehélze fiir Schnitthecken
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monegyna ~ Weifidorn
Fagus sylvatica ‘Rotbuche (Heckenpflanze)
Pflanzqualitat. Heister, mind. 2 x verpflanzt, Hohe mind. 100-150 cm
Kﬁénilglsie,l: Kletterpflanzen )
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix eu
Lonicera caprifolium Jeljéingerlleheber
Lonicera heckroftii Geiftschlinge

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein ]

Parthenocissus tricuspidata  Wilder Wein, selbstklimmend
Palygonum aubertii _ Schlingkndterich i

Pllanzqualitat. Strauch, mind. 2 x verpflanzt, Hohe mind. 100-150 cm

GV NRW S. 666 / SGV NRW. 2023) in der bei
atzungsbeschluss giiliigen Fassung.

Bauordnung (BauO NRW) fiir das Land

Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanni-

machung vom 01.03.2000 (GV NRW S, 256; berichtigt

am 09.05.2000, GV NRW S. 439), zuleizt geéndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.12.2006

(GV. NRW. S. 615), in der bei Satzungsbeschluss

gliltigen Fassung.
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RECHTSGRUNDLA: . : . e "

Baugesetzbuch gBau%%Ejn der Fassun% der Bekannt- Die Planunterlage dieses Bebauungs- Der Bau- und Denkmalpﬂegeausschuss der Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die friih- Der Rat der Stadt Monschau hat die Ander- Der Satzungsbeschluss ist gem.

T ggrrghEA-r%ﬁjq . e(nggéel tZSéSZV;;),Zgu;%tOOG planes entspricht den Anforderungen Stadt Monschau hat in seiner Sitzung am zeitige Beteiligung verzichtet. Die Auslegung ung des Bebauungsplanes in seiner Sitzung § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang in der
BGBI 1 S. 3316), in der bei Satzungsbeschluss giilti- des § 1 Planzeichenverordnung 01.04.2009 beschlossen, die-2. Anderung des Bebauungsplanentwurfes gem. am 23.06.2009 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Zeit vom OH,@7.09 bis 03,08 Q9 sffentlich
en Faésung. 4 A der ' des Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 12 § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom Satzung beschlossen. bekannt gemacht worden.

Bekannimathung vom : 3(.0?%990 )(énGB?.r[.asst1u§ o im vereinfachten Verfahren gem. § 2 i.V.m. 20.04.2009 bis zum 20.05.2009. Mit Ablauf der Bekanntmachungsirist ist der

der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung. § 13 BauGB aufzustellen. Bebauungsplan in Kraft getreten.

dpéingg!gﬁ';‘rgggﬂ%"\%ﬁ'?gﬁ o0 A der Fassued Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeitgleich wurden auch die Behtrden und

g.e fnse)ﬂirr‘wdg\e,g Poerld ﬁsl:ur(n %bﬁsgmv#)isfagdaat;gfgngassung. _____________________ BN e Zeit vom 20.04.2009 bis zum,26: sonstigen Trager dffentlich )

Nordmein—Westfalengin der Fassung vom 14.07.19%4 dureh AUShang ffentlich ‘

Monschau, den .

(Vermessungsamt des Kreises Aachen)




