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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesatzbuch éBauGB) inder Fassung der Bekanntmachung vom
27081997 gBG LI S, 241, zuletzt %eﬁndeit durch Art. 1 des Ge-
selzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S.13:
Baunutzungsverordnung (BauhlVQ) in der Fassung der Bekannt:
gzachung vom 23.01.1990 (3GBI. IS, 132) in der derzeit qiitigen
383UNg,
Fg%nﬂz{eigggﬁesmrgg)ung 1990 (PlanzV 80) vom 18.12.1990
uordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW) vom
(1.03.2000 SGV NW S, 256), berichtigt am 09.05.2000
Eev NW 5. 439), in der derzet [?mtigen Fassung
emeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 iGV 5 666}, 2ulsizt gedndert durch Gesetz vom
27.11.2001 (GV NW 5. 223), in der derzeit glifigen Fassung.

? in der derzeit giiltigen Fassung.

Die Planunterlage dieses Bebauungs-
planes entspricht den Anforderungen
des § 1 Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlagen: November 2005

Dipl.-Ing. W. Leisse
(6ffentl. bestellter Vermessungsingenieur)

Der Bau- und Denkmalpflegeausschufy
der Stadt Monschau hat in der Sitzung
vom #l.0.3.0b. geman § 2 Abs.1 BauGB
beschlossen, diesen Bebauungsplan
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschlu wurde vom o3.cY.

5i5.08.2%6k ortstblich bekanntgemacht.

Monschau, den .40 Dok,

Die Beteiligung der Birger an der Bau-
leitplanung gemanR § 3 Abs.1 BauGB
erfolgte amivom . 23.74=.03.89. 0b
Die Beteiligung der Behérden gemag
§ 4 BauGB erfolgte

vom 93.04.0k. bis . 03.63.06....

rgermeister

Der Bau- und Denkmalpflegeausschull
der Stadt Monschau hat in der Sitzung
vom .0.Sb.2k. beschlossen, den Ent-
wurf dieses Bebauungsplanes gemaf

§ 3 Abs.2 BauGB éffentlich auszulegen.
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes
hat in der Zeit vom .. 42,639k, bis
1o.08.0b.. offentlich ausgelegen.

y :
Eji}%ermejster

Der Rat der Stadt Monschau hat die Bebau-
ungsplananderung in seiner Sitzung am
o3:¢7.chals Satzung beschlossen. Der Satz-
ungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
durch Aushang in der Zeit vom J8.f3.....bis
18.. lo... sffentlich bekannt gemacht worden.
Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
der Bebauungsplan wirksam.

Monschau, desi)../9..10-
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gebietsgliederung

Das Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in Anlehnung an den
Abstandserlal® NRW in Nutzungszonen Eeglledert. In dem Gewerbe?ebiet sind folgende
Betriebsarten der Abstandsliste zum RdErl. des Ministers fur Umwelf, Raumordnung und
Landwirtschaft NW ("Abstandserla®") vom 02.04.1998 - SMBI. NW S. 283 (verdffentlicht
am 02.Juli 1998) - nicht zuldssig:

GE1: Betriebsarten der Abstandsklassen |- VIl (Nr. 1 -212)
und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten

In der Nutzungszone GE1 kénnen auch unter bestimmten Voraussetzungen im Einzelfall
Betriebsarten des néachst groReren Abstandes der Abstandsliste oder Anlagen mit ahn-
lichem Emissionsverhalten zugelassen werden (z. B. Betriebsarten der Abstandsklassen

VIl), wenn der fachgutachterliche Nachweis erbracht wird, da® durch besondere Mainahmen
(z.B. Bauweise, Betriebsbeschrankungen etc.) die Emissionen soweit begrenzt werden, daf3
die von den allgemein zuldssigen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht Gberschritten
und schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten vermieden werden.
Eine Ablichtung der o.a. Abstandsliste ist der Begriindung beigefugt.

1.2 Einschrankungen des Einzelhandels

Die gem. ?8 Abs. 2 zuldssigen Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit

Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zul&dssig, wenn das ange-

botene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der nachstehenden Liste zugeordnet ist

gNB_ Warenverzeichnis fur die Binnenstatistik, Ausgabe 1978, herausgegeben vom
tatistischen Bundesamt Wiesbaden):

Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)

Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, 6rEer flegemittel (WB 212, 214, 218‘?

Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WB 19-36)

Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37 _

Elektrotechnische Geréte fur den Haushalt (WB 391, 392), einschlieRlich

Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

Feinmechanische und cl{)tische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,

Musikinstrumente (WB 40-47 )

Antiquitgten, Holz-, Korb-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren, Kinderwagen (WB 50,51)

Papier, Papierwaren, Schreibwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,

Buroorganisationsmittel (WB 52-57)

Camipinlg- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelséatze (WB 652, 653, 655-659)

Tafel-, Kichen- u.a. Haushaltsgerate (WB 66) .

Heiz- und Kochgeréte, Kihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrsptlmaschinen fir

den Haushalt (VB 67)

Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809)

Nahmaschinen (WB 819)

Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse ( (WB 87)

Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere

Gebrauchtwaren dieser Liste

Eine Ergdnzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Warenarten
der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antragsteller nachweist,
daf vom ergénzten Sortiment keine schadlichen Auswirkungen im Sinne des §11 Abs. 3
BauNVO ausgehen. Generell zuldssig sind - abweichend von der vorstehenden Festsetzung

- Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt oder einen eindeutigen Branchenbezug
aufweist. Diese Verkaufsflachen dirfen eine Groie von 100 m? nicht Uberschreiten.

1.3. Einschrinkungen der Wohnnutzung

For die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ist der Nach-
weis zu fuhren, daf? durch entsprechende bauliche und technische MaRnahmen sichergestellt
wird, daf in den Schlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird: nachts 35 dB(A)
Kurzzeitige Geréuschspitzen darfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Gber-
steigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MaRnahmen ist von folgenden Immissions-
richtwerten ,Aufen, auszugehen: tagsuber 65 dB(A), nachts 60 dB(A). Der erforderliche
Nachweis ist dem zustandigen Bauordnungsamt mit dem Bauantrag vorzulegen.

1.4 Nutzungseinschrinkungen gemiR § 1 Abs. 9 BauNVO

In den Gewerbegebieten sind Recyclinganlagen und vergleichbare Anlagen zur Lagerung,
Sortierung und Verarbeitung von Abfallprodukten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulédssig.
GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal Spielhallen, Sex-Shops, Sex-Kinos,
Peep-Shows und Striptease-Shows innerhalb des Gewerbegebietes nicht zulidssig sind.

2. Griinordnerische Festsetzungen

2.1 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen - mit Ausnahme der
Pflanzstreifen entlang der ErschlieRungsstralen - sind bei einer Breite von 3 m auf der ge-
samten Lange einreihige, freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gemaf Artenliste 2 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten, der Pflanzabstand betrégt maximal 1 m.

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind bei einer Breite
von & m auf der gesamten Lange dreireihige, freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen
geman Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt
maximal 1x1 m.

Pflegeschnitte der Gehdlze sind nach Ablauf der 2-jahrigen Unterhaltungspflege friihestens
nach Ablauf von 15 Jahren zuldssig. Eine Mahd der Bodenvegetation ist maximal einmal
jahrlich nicht vor dem 1. Juli zulassig. Das Mahgut ist zu entfernen.

Bei angrenzender landwirtschaftlicher Nutzung ist entlang der AuRengrenzen der Pflanzstreifen
ein Schutzzaun zu errichten und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzlisten:
Artenliste 1: B&ume Artenliste 2: Straucher
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Roterle

Betula pendula Sandbirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Acer campestre* Feldahorn

Carpinus betulus* Hainbuche

Cornus sanguinea® Hartriegel

Corylus avellana* Hasel

Crataegus monogyna™* \Weilkdorn
Cytisua scorparius Besenginster
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Populus tremula* Zitterpappel
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohrchenweide
Pflanzqualitat: Heister, 2x verpflanzt, Salix caprea Salweide

Pflanzhohe mind. 200 cm Salix cinerea Grauweide

Bei StraBenbdumen: Hochstamm, Sambucus nigra Schwarzer Holunder
3x verpflanzt, mit Ballen, Sambucus racemosa Traubenholunder
Stammumfang mind. 16-18 cm Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Pflanzqualitat; Straucher, 2x verpflanzt,
ohne Ballen, Héhe mind. 100-150 cm
* Diirfen nicht im Schutzstreifen fiir Hochspannungsleitung gepflanzt werden

3. Immissionsschutz

In den Baugebieten, die mit IH festgesetzt sind, sind Gebaudedffnungen wie z. B. Tore, Tlren,
6ffenbare Fenster und Luftungseinrichtungen in den Wanden mit einer mdglichen Sichtbeziehung
(Ausrichtung) zur HeerstraRe nicht zuldssig.

Ausnahmsweise kann von diesen Festsetzungen abgesehen werden, falls z. B. durch vorge-
lagere Geb&ude eine ungehinderte Schallausbreitung, ausgehend von den Gebaudedffnungen
der Wand und der jeweiligen Stral3e unterbrochen wird.

4. Offentliche Griinflichen / Zweckbestimmung Sportplatzgelinde

Auf den gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Zweckbestimmung Sportplatz, festgesetzten Flachen
ist die Errichtung von Stellpldtzen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO, die der Nutzung des
Sportplatzes dienen, allgemein zuléssig.

Hinweis:

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich <5 m unter Flur. Bei der Planung von z. B.
tiefgrindenden Bauwerken sind entsprechende bauliche MaRnahmen (z. B. Abdichtungen) zum
Schutz vor hohem Grundwasser zu bertcksichtigen. Eine Grundwasserabsenkung bzw.

-ableitung - auch ein zeitweiliges Abpumpen - darf ohne Zustimmung der Unteren Wasserbehérde
nicht erfolgen.

| STADT MONSCHAU

Bebauungsplan Imgenbroich /
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