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Baugrenze, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Griinflachen

enssmemmems  Baugrenzen

A Nur Einzelhduser zuléssig Grinfldchen
Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig . . Zweckbestimmung:
. o% Parkanlage
Verkehrsflachen .
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) @ Zweckbestimmung:
Spielplatz

StralRenverkehrsflache

Verbot der Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen u. Fldchen f. Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)

@ Nutzungseinschrankung gem. textlicher Festsetzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BauGB)

Flachen zum Schutz und zur Erhaltung von Natur und Landschaft (s.auch textliche Festsetzungen)

1.2 Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

2.

Von den nach § 5 Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sind gemaf § 1 Abs.5 BauNVO nicht
zulassig:

-Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, soweit es sich um Tierintensivhaltung i.S.d. VDI-Richtlinien

3471 und 3472 handelt.

-Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaflticher Erzeugnisse.
-Sonstige Gewerbebetriebe

-Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.2 Nr 1 BauGB)

2.1 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs.2 BauGB, § 16 Abs.3 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der Vollgeschosse und durch die Oberkante der Trauf-
und Firsthéhen als Hochstmal} Uber der Oberkante des Erdgeschossfulibodens und durch die Oberkante
ErdgeschossfulRboden festgesetzt.

Die Oberkante Erdgeschossfulboden darf héchstens 0.70 m Gber natirlichem Gelande liegen.
Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein erhéhtes Malk von 1.30 m zugelassen werden, sofern geologische

oder hydrologische Griinde dies nachweislich erfordern. Bezugspunkt ist die Mitte der Schnittlinie zwischen
stralBenseitiger Gebdudeflucht und natlrlichem Gelande. Liegt der Bezugspunkt unterhalb der vorbeifiihrenden
Strale, so gilt die im rechten Winkel zur Stral3enachse in der Mitte der stralenseitigen Geb&udeflucht liegende

(§ 9 Abs.1 Nr 25b BauGB)

Einzelbaumerhalt

Alle als erhaltenswert gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Wurzelbereich
entsprechend der gesamten Kronentraufflache sind jegliche Bodenbewegungen und Oberflachenbefestigungen
untersagt.

Wahrend laufender Baumalinahmen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen Bauzaun von mindestens

1.50 m Hohe zu schitzen. Die DIN 18920, "Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen

bei BaumaRRnahmen" ist zu beachten.

Innerhalb der mit A und B gekennzeichneten Flachen sind entlang der Verkehrsflachen Zufahrten zul&ssig.

Erhalt von Hecken

Alle als erhaltenswert gekennzeichneten Hecken sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Wurzelbereich
entsprechend der gesamten Kronentraufflache der Durchwachser sind jegliche Bodenbewegungen und
Oberflachenbefestigungen untersagt.

Wahrend laufender Baumafnahmen ist der gesamte Wurzelbereich durch einen Bauzaun von mindestens
1.50 m Hoéhe zu schiitzen. Die DIN 18920, "Schutz von Bdumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen" ist zu beachten.

Innerhalb der Vorgérten sind Hauszugénge und Einfahrten bis zu einer maximalen Breite

von 5.00 m einmalig je Grundstlick zulassig.

Innerhalb der mit B gekennzeichneten Flachen ist je Baugrundstiick entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenze
ein Gartenhaus bis zu einer maximalen Breite von 5.00 m einmalig je Grundstiick zulassig.

Dabei orientiert sich der Standort nach bereits gegeniiberliegenden vorhandenen Bauten und muss an diesen
angebaut werden (Grenzbebauung).

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke der WA 3 und WA 4 ist gemaR § 51a Landeswassergesetz
dezentral auf den einzelnen Grundstiicken Gber Mulden oder Rigolen zu versickern. Dabei ist ein
Sicherheitsabstand von mindestens 6.00 m zu benachbarten Geb&uden einzuhalten. Ist eine Versickerung

aus hydrologischen Griinden nicht méglich, kann das Niederschlagswasser in den Kanal eingeleitet werden.

HINWEISE

1. Gestaltungssatzugng
Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Gestaltungssatzung.

2. Bodendenkmale

Bei Auftreten Archaologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege zu informieren.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R
(R= Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

4. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Buro fur
Freiraumplanung Dieter Liebert (Stand: November 2015)

5. Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zwei unter den Nummern 5403/1033 und 5403/1035 im Altlasten-
kataster der Stadteregion Aachen gefiihrte Verdachtsflachen.

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI | S. 2414) , zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom
15.07.2014 (BGBI. | S 954)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S 58) zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58) zuletzt gedndert
durch Art.2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes zur Modemisierung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung
weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV.NRW S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666) zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Patizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW. S. 878))
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I.S. 2542)in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S 2542) zuletzt geéndert durch Art.4
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG) firr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV NRW S.568) zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG) firr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV NRW S 568) zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes
vom 16.03.2010 (GV NRW S 185)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 GV NRW S 926) zuletzt geéndert

am 16.03.2013

Die Unterrichtung und Erérterung nach § 3 | BauGB
wurde in der Zeit vom ............... bis ..covrin durch-
gefihrt.

Gleichzeitig wurden auch die Behérden gem. § 4 |
BauGB iber die Planung informiert.

(Burgermeisterin)
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Bearbeitu ng des Bebauungsplanes: 14-49-B Anpflanzen:  B&aume und Baumgruppen s. auch Textl. Festsetzungen Strallenkrone als Bezugspunkt. 6. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Als Oberkante Traufe gilt bei Satteld4chern die Schnittlinie der AuBenflache der AuRenwand mit der (8 9 Abs.1 Nr 25A BauGB) hat in seiner Sitzung am ................ beschlossen, Monschau hat in seiner Sitzung am............. Ubersichtsplan
. ; . o ; - . den Bebauungsplan Imaenbroich Nr.8 - 3.Anderun beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplan-
Oberkante Dachhaut, bei Pultddchern die Schnittlinie der AuBenfléache der niedrigeren AuRenwand mit der Schnitthecken als Einfriedung "Anpassung S?te?nrétscl?ll/ Rulertswég" gém §2 B%uGB aufzustellen &nderung gem. § 3 11 BauGB &ffentlich auszulegen. = 2z D ok _ - R
Oberkante Dachhaut. . . : n ' = ~ A =
) Innerhalb der WA 3 und WA 4 sind entlang der an den Verkehrsflachen oder 6ffentlichen Grinflachen Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom ey T ; o A
1) Erhalten: Baume und Baumgruppen s. auch Textl. Festsetzungen Als Oberkante First gilt bei Satteldachern die Oberkante der Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen, bei __u I _ g I . L DS ZUM wovveecerreereeen Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes > Mo LD AL
g P Pultdachern dle Schr“tt“nle der Au[senﬂache der hoheren Wand mlt der Oberkante Dachhaut gelegenen GrundStUCkSgrenzen SChr"ttheCken anzulegen Und dauerhaft ZUu pﬂegen durch Aushang Oﬁentllch bekannt gemaCht n del' Zelt VOM ..o, bIS ZUM i OffenﬂICh - @ - » a . " < N [y
= : : Es sind hlieRlich Pfl der Pflanzliste 1 den. Es sind mindestens 4-5 Pfl je Ifdm Heck - , - - - .
= ~ Sonstiae Planzeichen Zulassig ist fir: s sind ausschlieRlich Pflanzen der Pflanzliste 1 zu verwenden. Es sind mindestens anzen je Ifdm Hecke Zeitglech wurden auch die Behrden gem. § 41| BauGB L) > - - 5 . ==
\V/ - 1-geschossige Gebaude eine Traufhthe von maximal 4.00 m und eine Firsthéhe von maximal 8.50 m. zu verwenden. beteiligt. , _ [ A g #
- - o , B N R T o« . '
ARCHITEKTUR + lr 1 (C;rgn;g d‘;SBrauggf;hen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - 2-geschossige Gebaude eine Traufhthe von maximal 5.80 m und eine Firsthéhe von maximal 10.50 m. Baumpflanzungen Monschau. den Monschau, den ................... A P % o Steinrotsch & LY/ AN N
STADTPLANUNG s. 7 Bau . . . P .. a " -
L---J - 1-geschossige Geb&dude mit unterschiedlichen hohen Traufen (Kniestockgeb&ude) eine einseitige Traufhéhe Einzelbaumpflanzung auf prlvat.en Grundstiicken ) ) ) _ 5 OO OO A\ N e by i k
Blumgasse 41 | 52156 Monschau | T:02472.621 8511 | F:02472.621 4404 von 5.80 m. Innerhélb der WA 3. und WA 4 sind pl'"O angefangen.e 250 m? Grundstlcksflache ein Laubbaum geman (Burgermelstenn) ........................................................... (Biirgermeisterin) .. 5 % \ g i ) ’
®—¢—e—0—8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRtes - 1-geschossige Gebaude mit Pultdachern eine Traufhéhe von maximal 5.00 m und eine Firsthéhe von Pflanzliste 4 oder ein Obstbaum gemal der Pflanzliste 5 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. - R A P e AV <& -
PL AN ZE I CH EN E RKL ARU N G der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) maximal 8.50 m Kronentraufe je Baum ca 20 gm. Insgesamt sind somit 67 Badume oder Obstbdume zu pflanzen. o A7 X <: ._.‘/ ' 0 DN . .
. . o . A A & - - 537,
Einzelbaumpflanzung auf 6ffentlichen Flachen pri oK .-.é _@‘ % “‘“ -
Art der baulichen Nutzung .. . L L N . . . D ; Der R Monschau h B lan in sei T % ; » W\
, . Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind insgesamt 30 Laubbdume gemaR Pflanzliste 6 in er Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB er Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . EINSCHRANKUNG DER ZULASSIGKEIT VON GARAGEN UND NEBENANLAGEN g 9 durch Aushang in den Bekanntmachungskasten der SIZUNG M oo gom. § 10 Abs. 1 BauGB als &) . 'S
. . . . . . . einer Art zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Stadt Monschau vom .........cccccoeeeunnene. bis 2
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Auf den nicht Gberbaubaren Gru.nd.stucksflacr'len §|nd Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) und unter- | =77 T P TR TR AR T ffentiich bekannt gemacht Satzung beschlossen. @@ AQ
mit Nutzungseinschrénkung 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs.1 Nr 1 BauGB) geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) ) ) worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde L - w3
(siehe auch textiiche Festsetzung) _ _ und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Abstandsfléachen zuléssig sind . OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr 15 BauGB) der Bebauungsplan wirksam. - .
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) oder zugelassen werden kénnen, nur in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. _ o ) _ o _ _ _ - g ; AN S, e
Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) Von den nach § 4 Abs.2 BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungsarten sind im WA 3 Und WA 4 gemaR Ausgenommen hiervon sind Anlagen fiir Miillbehalter, Stiitzmauern, Zaune, Zufahrten, Zugange und Stellplatze. Die zu erhaltende Vegetation innerhalb der &ffentlichen Grunflachen ist fachgerecht im Stile der Monschau, den .................. Monschau, den .......................... 1 ) AR L
mit Nutzungseinschrénkung § 1 Abs.5 BauNVO nicht zuldssig: Monschauer Heckenlandschaft zu pflegen. Der dazugehérige Krautsaum ist der nattrlichen Sukzession zu & ey \ B/ % g 2 astz
siehe auch textliche Festsetzun . [ ; N
(si uch textli ung) Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen und nicht-stérende Uberlassen. / LA 2 _6 ©f > P
MaR der baulichen Nutzung Handwerksbetriebe . BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr 6 BauGB) Der Gesamtbereich des geplanten Kinderspielplatzes ist im Urzustand zu belassen. Der Bereich der (Burgermeisterin) (Burgerme|ster|n) """"""""""""""""""""""""""""""""""" . A s 2O X1 AN
0,3 Grundflachenzahl (GRZ), als Hchstmal Von den nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten werden im WA 1 - WA 4 nicht Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird in den WA 1, 3 und 4 auf maximal zwei Wohneinheiten je geplanten Parkanlage ist als Extensivrasenflache mit einer Einsaat gemaR Regelsaatmischung herzureichten. e -l i < -
" " . . = ¥ « Q .L.B.
Geschossflachenzahl (GFZ), als HochstmaR Bestandteil des Bebauungsplanes: Tankstellen Gebdude beschrankt. Das Doppelhaus gilt als ein Gebaude. . n g - - Jee
| Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR EB):::ESL Z::lése :::ss: :n :\\,/\2.-?1; :Snﬂ :(\jlﬁé i rr:;r:)taiis:tar;ctl)t:ll des Bebauungsplanes: . GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG (§ 9 Abs.1 Nr 14 BauGB) © Katasteramt der Stadteregion Aachen & GEObasis.NRW 2012
YW Maximal 2 Wohneinheiten je Gebaude (s.auch textliche Festsetzungen) 959 . ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Rechtsgrundlagen:

Stadt Monschau

Bebauungsplan Imgenbroich Nr.8 - 3.Anderung

"Anpassung Steinrétsch Il / Rulertsweg"

Gemarkung Imgenbroich, Flur 8
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Satzungsbeschluss
14. Februar 2017
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