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STADT MONSCHAU

Bebauungsplan Imgenbroich

Nr. 5 - 2. Anderung

Planzeichenerklarung

r_baouli
ig 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen
hier: Camping— u. Wochenendhausplatz (§ 10 BauNVvO)
mit Nutzungseinschrénkung

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

Mo der boulichen Nutzung

0.4

Grundfiéchenzahl (GRZ), ols Héchstmap
Geschossfléichenzahl (GFZ), als Hochstmap
Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaP

Bougrenze, Bouweise
(8 9 Abs. 1 nr. 2 BauGB, § 23 BauNVo)

sy Bougrenzen

0

offene Bouweise

v i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

fi r v

StraRenverkehrsfltchen

StraPenbegrenzungslinie duch geieniiber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: E dffentliche Parkplatzfitiche

I Ur_di fallentsor ser—

beseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BouGB)

Flachen fir Versorgungsanlogen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwaasarbesaitiguni sowie flir Ablagerungen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

it
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Griinfldchen
Zweckbestimmung: ﬂ Feuchtbiotop

L fir di . ft und W
(89 Abs, 1 Nr, 18 u. Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

(§ 9 Abs. 1 nr. 25 u, Abs. 6 BouGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaPBnohmen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen, Strduchern u. sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Rotbuchenschnitthecke, s. ouch Textl. Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Béumen, Strduchern u. sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

|

T

|

Umgrenzung von Flachen flir nebenanlagen, Stellpliitze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: St Stellplatze

Mit Geh—, Fahr= u. Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(2. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BouNVO)

Nicht iiberboubare Fldche des SOv, die vorwiegend der Nutzung fur
Verkehrszwecke dienen soll

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

1.1

MD1 Dorfgeblet mit Nutzungseinschrankung
Nicht zulZssig sind;
+  Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehérigen Wohnungen und Wohngeb&ude,
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammliung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
Sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir &riliche Verwaltungen sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebs,
- Tankstellen.
Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 5 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstétten im Sinne
des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung.
Sondergeblete
1.2.1 Nutzungsabgrenzung
Die Anlagen und Einrichiungen des Camping~ und Wochenendplatzes Jonebur
sind ausschlieRlich in den Sondergebieten der Lagekennzeichnung SO 1und
S04 nach MaRgabe der zeichnerischen und Textlichen Festsetzungsregelung
zuléssig. Dariiber hinausgehende Nutzungsfestsetzungen sind nicht Bestandtsll
des sigentlichen Camping- und Wochenendplatzes. Nutzungen, die in SO2und
S03 zulgssig sind, sind ebenfalls in SO1 und SO4 zuléssig.
1.2.2 Zweckbestimmung
Der Camping- und Wochenendplatz dient vorwiagend dem Aufstellen und
Bewohnen von Wohnwagen, Zelten und Wochenendh&usern im Sinne der CW
VO.
1.2.3 Sondergebiete gegliederte Zweckbestimmung und Nutzung
1.2.3.1 Das Sondergebiet SO1 dient vorwiegend der Unterbringung von
Betrisbswehnungen und von Einrichtungen zum Betrieb und zur
Unterhaltung, inshesondere auch zur Ver- und Entsorgung, des
Carzlp[ng- und Wochenendplatzes In den Sondergebieten SO2bis
S04,
Zulassig sind:
+ Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie sanitire Anlagen,
80 z. B. die der Trinkwasserversorgung,
Wascheinrichtungen,
Geschirrsplil- und Waschespileinrichtungen,
Anlagen zur Einbringung von Abwéssern und Fékalien,
Abortanlagen
Abfallbehélter,
Farnsprechstellen und Erste=Hilfe-Station,
Rezeption, Kiosk und Kantine,
Zentraler Parkplatz,
Héchstens zwei Wohnungen flir Betriebsinhaber bzw.
betreiber, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem
Betrieb des Camping- und Wochenendplatzes zugeordnet

und ihm gegenliber in Grundflche und Baumasse

untergeordnet sind,
Anlagen fr handwerklich technische Einrichtungen zum

Betrisb und zur Unterhaltung der im Camping und
Wochenendplatz zul&ssigen Anlagen.
* Wochenendhduser in Leichibauweise
1.2.3.2 Sondergebiet SO2
Das Sondergebiet SO2 dient vorwiegend als Campingplatz im Sinne
der Begriffsbestimmung der CW VO. Zuléssig sind:
Wohnwagen und
+  Zelte
1.2.3.3 Sondergebiet SO3
Das Sondergebiet SO3 dient vorwiagend als Camping- und
Wochenendplatz im Sinne der Begriffsbestimmung der CW VO.
Zuléssig sind:
Wohnwagen und

Leichtbauweise

Wochenendhéuser in
1.2.3.4 Sondergeblet SO4
Das Sondergeblet SO4 dient ausschlleRlich als Uberbaubare Fléche
flr sanitére Einrichtungen, Zul¥ssig sind:
Anlagen der Trinkwasserversorgung,
Waschsinrichtungen,
Geschirr- und Waschesplsinrichiungen,
Anlagen zur Einbringung von Abwéssern und Fakalien,
+  Abortanlagen.
1.2.3.6 Sondergebiet SO1bis 803
Zuldssige gemeinsame Nuizungen:
Zuldssig sind innerhalb der bebaubaren Flachen auch solche
Anlagen und Einrichtungen, die der Eigenart des Baugebietes nicht
widersprechen und dem Nutzungszweck dienen; hierzu zéhlen auch
Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke, die sich
insbesondere in Grundfliche und Baumasse unterordnen,
Ausschiuss von Nutzungen:
Unzulassig sind
*  Vergnlgungsstatten i. S. des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 der
Baunutzungsverordnung, wie z. B, Spiel- und
Automatenhallen sowle Splelkasinos, Nacht- und Tanzlokale
Jeglicher Art, Diskotheken, Vorflihr- und Geschéftsraume,
deren Zweck auf Darstellung mit sexuellem Charakier
ausgerichtet Ist, so auch Sex-Shops und &hnliche Betrlebe
wie solche, die dem Verkauf von Waren dienen,
Nebenanlagen aller Art auf der nicht Ubarbaubaren Flache der
Sondergebiete SO2 und SO3,

2. Mass der baulichen Nutzung (gem. § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Aufstelifiéche im Sinne der CW VO in den Sondergebieten SO2 und SO3
Zuléssig sind je Zeltanlage, je Wohnwagen, je Wohnwagen einschliefllich Vorzelt und
e Wochenendhaus als Mindest- bls Hochstmaf
im Sondergebiet SO2 55 70 m?
im Sondergeblet SO3; 85 100 m2
2.2 Hdhenlage baullcher Anlagen
2.2.1 Hohenlage Erdgeschofl-Fuftboden

Zulassig ist flr die Oberkante des Erdgescholt-Fultbodens baulicher Anlagen
im Dorfgeblet, Sondergeblet 801 und der Wochenendhauser Im Sondergeblet
803 eine Hohe, die héchstens 0,5 m Uber natlirichem Gelénde liegt.
Bezugspunkt ist der héchstgelegene Punkt an der Gebéude -Aufkenwand, an
der das Gelénde Im Mittel am héchsten llegt.

2.2.2 Trauf- und Firsthéhe

Zul&sslg lst
Elne Trauthdhe von héchstens 3,5 m,
Eine Firsthbhe von héchstens 8,5 m,
Die gegebens Trauf- und Firsthéhe eines vorhandenen Gebaudes flr
dessen An- und Umbau

2.2,3 Drempel

3. Décher
3.1 Dachneigung
Zuldssig ist eine Dachneigung flr bauliche Anlagen

Zulassig sind
Drempel bis zu siner H8he ven 0,5 m,
Gegebene Drempelhthen elnes vorhandenen Gebéudes flr dessen
An- und Umbau.
Gemessen wird die Drempelhthe zwischen Oberkante Erdgeschof -Decke und
Oberkante Dachhaut In Verl&ngerung des aufgehenden Mauerwerks.

+ Von 35° bis 48°,

+ Von 0° bis 5° flr Garagen und untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung,

+ Die Dachneigung eines vorhandenen Gebé&udes fir dessen An- und Umbau.

3.2 Dachgauben

<2 3.0 m=> <> 30 m=>
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Elnfrledungen
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind zul#ssig
+ Entlang der Grenze der Verkehrsfiichen nur als Holzzaun, der eine Héhe von 0,8 m
nicht Uberschreitet,
+ Entlang der Ubrigen Grundstlicksgrenzen nur als Holz- oder Maschendrahtzaun, der
eine Héhe von 1,5 m nicht Oberschreitet,
- Als Bdschungsmauern, die bergseitig das natlirliche Gelénde um 0,2 nicht
iberschreiten.

Grinordnerische Festsetzungen
6.1 Hecken
Es sind im Bereich der gekennzeichneten He ckensignaturen zur Anpflanzung siner
Hecke auf einem 1,50 m breiten Streifen Rotbuchen anzupflanzen. Die Rotbuchen
sind dauernd und unversehrt zu erhalten, es ist ggfls. auch nachzupflanzen. (8.
Landschaftspflegerischer Fachbeltrag zum Bebauungsplan).
5.2 Streucbstwlese extern
Auf der in der Planzeichnung ausgewiesenen Fléche ist gem.
Landschaftspflegerischem Fachbeitrag eine Streuobstwiese zu entwickeln, zu pflegen
und bei Abgang unverzlglich in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
5.3 Wildgehtlzstreifen
Auf der In der Planzelchnung gekennzelchneten Flidche zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Ist gem. Landschaftspflegerischem
Fachbeitrag ein Wildgehdizstreifen zu entwickeln, zu pflegen und bei Abgang
unverzliglich in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
6.4 Zu erhaltende Gehdlzstreifen
In den Fl&chen zur Erhaltung von Béumen und Strauchern sind die bestehenden
Gehdlze zu pflegen und zu erhalten und ggfls. bel Abgang in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.
5.5 Einzelbdume
Innerhalb der als SO ausgewlesenen Flachen sind 65 Rotbuchen (Fagus sylvatica)
anzupflanzen
5.6 Nebenbestimmungen
Nachfolgende Nebenbestimmungen sind flr alle Gehélzpflanzungen zu beachten:

B Hinweise

Bodendenkmale
GemaR § 15 DSchG NW besteht bel der Aufdeckung von Bodendenkmaélern elne Melde-~

y

pflicht

- Dle Pflanzung ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit In
der dann laufenden oder darauf folgenden pflanzperiode Herbst / Frihjahr
durchzufihren

- In der Anwuchsphase sind die Gehdolze bel Trockenheit ausreichend zu wéssern,

= Pflanzausfélle sind laufend jahrlich zu ersetzen.

- Die Beendigung der PflanzmaRnahme ist der Unteren Landschaftsbehdrde
zwecks Abnahme telefonisch oder schriftlich mitzutellen.

bei der Unteren Denkmalbehtirde der Stadt oder dem LVR~-Amt flir Bodendankmal-

pflege im Rhelnland, Aufenstelle Nideggen, Zehnhofstr. 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425/
9039-0, Fax 02425/9039-199).

Die Fundstells ist bis zum Eintreffen eines Vertreters einer dieser Behdrden unverindert zu
erhalten (§ 16 DSchG NW).

Bodenschutz
Der Oberboden ist entsprechend § 202 BauGB (Schutz des Mutterbodens) und DIN

18915

(Bodenarbelten filr vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu

sichern und zur spéateren Wiederverwendung zu lagern.

Zur Erhaltung der Bodenfruchtbarkeit und zum Schutz vor Eresion sind Oberbodenmisten
spétestens nach 3 Monaten mit gesignetem Saatgut (Luzerne oder andere stark
wurzelnde Leguminosen) einzusden. Nach Méglichkeit sind zumindest die obersten 40 cm
des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen.

Unbelasteter Erdaushub ist nach Moglichkeit einer Wiederverwendung zuzufuhren. Eine
Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmeféllen zuléssig.

Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen)
sind nach Beendigung der Baumassnahme zu beseltigen. Die Bauarbeiten sind so
durchzufthren, dass eine Verschmutzung des Bodens ausgesc hlossen bleibt.

Geologle
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R
(R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4148).

Landschaftspflegerischer Fachheitrag
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

Artenschutzrechtliche Prifung
Zu diesem Bebauungsplan gehtrt eine Artenschutzrechtliche Prifung (Blro Liebert / Alsdorf),

Externe AusglelchsmalBnahme
Zu diesem Bebauungsplan gehért eine externe Ausgleichsmalinahme im Bereich der
Parz. 284, Flur 14, Gemarkung Imgenbroich.

Schutz von Feuchtgebieten
Das im Plangebiet liegende Feuchtgebiet ist einzufrieden und vor Betrstung durch Menschan
zu schiitzen.

Immisslonsgutachten Larm

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Immissionsgutachten des Bilros Di.-ing. Szymanski & Pariner

vom 26. 1. 2013/ Nr, 20131371

Dar Planungsausschuss der Stadt Monschau

hat in seiner Sitzung am 11. 8. 2012 be-

schlossen, den Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 5 -

2, Anderung gem. § 2 BauGB aufzustellen. Der Auf-
stellungsbeschluss wurde in der Zeit vom&£% @242, bis
zum #:40-12. durch Aushang Sffentlich bekannt
gemacht.

Monschau, den 2@:'{020{2

(Biirgermeisterin)

Der Planungsausschuss der Stadt

Menschau hat in seiner Sitzung am 044‘2,20&
beschlossan, den Entwurf dieser Bebauungsplan-
énderung gem. § 3 [l BauGB &ffentlich auszulegen.
Infolgedessen lag der Entwurf des Bebaut‘x‘r%gsplanes
in der Zeit vom 18:92.4%. bis zum .48.0%:42...... Sffentlich
aus.

Zeitgleich wurden auch die Behtirden gem. § 4 || BauGB
beteiligt. ,

Mgnscha 4303120 {_3
DS

.......................................................................

(BUrgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
durch Aushang In den Bakanntmighungskasten der
Stadt Monschau vom 24.02.2043...... bis

46.99.30143...... sffentlich bekannt gemacht
worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
der Bebauungsplan wirksam.

Monschau, den 4?-09‘20{—3

A »Q%Pej

EEIEmIENIREEANETERNENLnNIRD BEUENTRNEINENANEATRIEELE ETETTYTTY dimpEmidEENGENERIBOEALE (e

(Burg'armefstarin)

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
Sitzung am .16:04.4043... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

-------------------------------------------------------------------------------------

(Burgermeisterin)

Die Unterrichtung und Erérierung nagh § 3 | BauGB
wufrdrn]a In der Zelt vom E‘i 9.4201s %12 durch-
geflhrt,

Gleichzeitig wurden auch die Behdrden gem. §4 |
BauGB ber die Planung informiert.

--------------------------------------------------------

(Birgermelgtarin)

Die Planungsunterlage dieses Bebauungsplanes ent-
spricht den Anforderungen des § 1 Planzeichenver-
ordnung. Die geometrische Eindeutigkeit der Bauleit-
planung wird bestétigh.

Rechtsgrundlagen:

BAUGESETZBUCH (BauGB) In der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. 8. 1897 (BGBI | 8. 2141) in der bei
Satzungsbeschluss giltigen Fassung
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23, 1, 1990 (BGBI | 8, 132) In
der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO80) In der
Fassung der Bekanntmachung vom 18, 12. 1990 (BGBI |,
1991 5. 568) in der bei Satzungsbeschluss gliitigen Fassung
GEMEINDEORDNUNG (GO NRW) flir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666/
SGV, NW 2023) In der bal Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
BAUORDNUNG (BauONW) fir das Land Nordrhein West-
falen in der Fassung vom 1. 3. 2000 {(GV NW 8, 256 / 8GV
NRW 232) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BnatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12, 3. 1807 (BGBI | S,
689) in der bel Satzungsbeschluss glltigen Fassung
WASSERGESETZ (WG) fur das Land Nordrhein Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. 6. 1995

(GV NW 8. 926 / SGV NW 77)

Anlagen:

1. Begriindung mit Anlagen
2, Landschafispflegerischar Fachbeltrag
3. Artenschutzrechtliche Prifung

Bearbeitung des Bebauungsplanes:

L7 KRINGS
[l: K Architektur + Stadtplanung

Hammerstrasse 11 52152 Simmerath

Stadt Monschau

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 5 - 2. Anderung

"Campingplatz "Zum Jone-Bur" Erwsiterung

Gemarkung Imgenbroich, Flur 14, Flurstlicke 33 u. a.
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Satzungsbeschluss

09, 04, 2013




