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HINWEIS: Ergdnzungen nach der Offenlage sind in roter Schrift und kursiv ausgefiihrt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Gewerbegebiet (GE 1) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO

(1) Zulassige Arten von Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen,
Anlagen fir sportliche Zwecke.

(2) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden gem. § 8 Abs. 3 BauNVO:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

(3) Nicht zulassige Arten von Nutzungen gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO:
5 Vergniigungsstatten

Einzelhandelsbetriecbe  und  sonstige  Gewerbebetriecbe  mit
Verkaufsflachen fiir zentren- und nahversorgungsrelevantes
Kernsortiment entsprechend der dem Bebauungsplan beigefigten
Monschauer Sortimentsliste (Anhang 1).

Gemal § 31 (1) BauGB i.V.m § 1 (9) BauNVO sind ausnahmsweise
solche Einzelhandelsbetriebe zulassig, die in unmittelbarem
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerks- oder
produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbe-
betrieben sowie Dienstleistungsbetrieben stehen. Die Verkaufsflache
darf dabei fiir Gewerbeeinheiten bis zu 20 % der Geschossflache des
zugeordneten Betriebes, jedoch max. 100 gm betragen.

Betriebsarten der Abstandsklassen I-VII (Ifd. Nr. 1 — 221) der Ab-
standsliste 2007 zum RdErl. d. Ministeriums f. Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 6.6.2007 (MBI. NW S.
659) und Anlagen mit gleichem oder héherem Emissionsverhalten.
Gem. § 31 (1) BauGB sind ausnahmsweise Betriebsarten mit grofleren
einzuhaltenden Absténden im Einzelfall zuldssig, wenn der Nachweis
vorliegt, dass durch besondere Malinahmen (z. B. geschlossene
und/oder schallddmmende Bauweise, Betriebsbeschrankungen) die
Emissionen so begrenzt werden, dass die von den allgemein zulassi-
gen Betrieben ausgehenden Emissionen nicht dberschritten und
schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen Gebieten ver-
mieden werden.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO

Die Hohe der baulichen Anlagen ist als max. zuldssige Gebaudehdhe in Meter
uber Normalhohennull (i NHN) festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt ist bei geneigten Dachern der First, bei Flachdachern
die Oberkante des Gebaudes.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhen durch untergeordnete Gebaude-
teile wie Kamine, Schornsteine etc. ist zulassig.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB

Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Anlagen nach § 14 BauNVO zulas-
sig (siehe hierzu allerdings Festsetzung Nr. 6).

FESTSETZUNGEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEM.
§ 9 (1) NR. 20 BAUGB

M 1. Gebaudekontrolle auf Fledermaus- oder Brutvogelbesatz

Im Falle einer Fassadensanierung (Fassadenhiille) oder bei Gebaudeabbruch
sind die entsprechenden Gebaudeteile max. drei bis vier Wochen vor Beginn
der Abrissarbeiten durch eine entsprechend qualifizierte Fachkraft auf Brutvor-
kommen europaischer Vogelarten und Fledermause zu prifen. Bei einem
Nachweis ist je nach Art und Anzahl der Tiere das weitere Vorgehen mit der
Genehmigungsbehorde abzustimmen.

M 2: Ersatzquartiere

Sollten im Rahmen der Sanierungsarbeiten / Abbrucharbeiten nachgewiesene
Brutstatten verschlossen oder aus sonstigen Griinden beseitigt werden, so sind
diese entsprechend zu ersetzen.

Pro Brutstatte sind drei neue Brutstatten zu installieren, welche der jeweiligen
Art entsprechend auszuwahlen und durch eine entsprechend qualifizierte Fach-
kraft zu installieren sind. Der Genehmigungsbehérde sind die Kenndaten der
kunstlichen Niststatten mitzuteilen.

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHEN VORKEHRUNGEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZTES GEM. § 9 (1) NR. 24 BAUGB

Ture, Tore und zu offnende Fenster dirfen in den Siidwestseiten im Gebaude im
Plangebiet nicht errichtet werden mit Ausnahme fiir Personal- und Sanitarraumen.

RECHTSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 132).

Verordnung tlber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S. 58).

Landesbauordnung NRW (BauO NRW) vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1161).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994

(GV. NRW S. 666 ff.).

jeweils in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung

Es wird bescheinigt, dass die Kartengrundlage mit der Darstellung des amtlichen
Liegenschaftskatasters (Stand ) Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan -
Planung - basiert in seiner digitalen Form auf dem Koordinatensystem ETRS89/ UTM.
Alle Begrenzungslinien sind entsprechend diesen Koordinaten geometrisch eindeutig
festgelegt.

Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen

des § 1 Planzeichenverordnung.

Aachen,den .

O.b. V. L

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau hat in der Sitzung

vom . . beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2

BauGB o6ffentlich auszulegen. Dies erfolgte in der Zeitvom __ . . bis zum

. einschlieflich. Gleichzeitig erhielten auch die Behdrden und sonstigen

Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme.

Monschau, den .

Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang in der Zeit vom
bis . . offentlich bekannt gemacht worden. Mit Ablauf der

Bekanntmachungsfrist ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Monschau, den .

Blrgermeisterin

Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Monschau hat in der Sitzung

vom . . gemal § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a BauGB beschlossen, diesen

Bebauungsplan aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom .. biszum . . ortsublich

bekanntgemacht.

Monschau, den .

Burgermeisterin

Der Rat der Stadt Monschau hat diesen Bebauungsplan in seiner Sitzung am

. gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Monschau, den .

Burgermeisterin

Anlagen zum Bebauungsplan:
- Begrindung
- Artenschutzrechtliche Prifung
- Gutachterliche Stellungnahme zur Bewaltigung von Schallimmissionskonflikten
- Sortimentliste der Stadt Monschau

- Abstandsliste zum Abstandserlass NRW 2017

Eine Umweltpriifung wurde gem. §13 a BauGB nicht durchgefihrt.

6. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN GEM. § 9 (1)
NR. 25 B BAUGB
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Erhalt sind die
bestehenden Hecken dauerhaft zu erhalten und zu pflegen, ebenso die in der
Planzeichnung festgesetzten Einzelbaume.

Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, und B&schungsmauern bis 0,2 m Gber
bergseitiger Gelandehodhe sind in diesem Bereich zulassig (siehe hierzu auch
Festsetzung Nr. 7.1).

Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen,
soweit sie nach der Bauordnung NRW in den Abstandsflachen zuldssig sind
oder zugelassen werden kénnen, sind innerhalb der festgesetzten Flachen nicht
zulassig.

Die Gehdlze sind nachhaltig zu erhalten und zu pflegen. Pflanzenausfalle sind
art- und funktionsgerecht zu ersetzen.

B. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 86 LANDESBAUORDNUNG
NRW IN VERBINDUNG MIT § 9 ABS. 4 BAUGB

7. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND BESONDERE
ANFORDERUNGEN AN BAULICHE ANLAGEN

71 Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Zaunkonstruktionen bis zu 2,00 m Hohe zulassig.
Als offene Zaunkonstruktionen gelten solche mit einem Lochanteil von mindes-
tens 50 % pro m? Zaunflache. Ebenso sind Boschungsmauern bis 0,2 m uber
bergseitiger Gelandehdhe zulassig.

C. HINWEISE

8. HINWEIS AUF DIE EINSEHBARKEIT VON GESETZE, VERORDNUNGEN,
ERLASSEN UND DIN-NORMEN
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Er-
lasse und DIN-Vorschriften) kbnnen bei der Stadt Monschau, Laufenstralie 84,
wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

9. HINWEIS AUF DIE VERSORGUNGSTRAGER

Die Versorgungstrager sind frihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdar-
beiten sind bei den zustandigen Dienststellen der Versorgungstrager die erfor-
derlichen Lageplane einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks
GW 125 bei geplanten Anpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungslei-
tungen bzw. Kabel wird hingewiesen.

10. SONSTIGE HINWEISE

Bodendenkmale

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstral3e 45, 52385
Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverédndert zu erhalten. Die Wei-
sung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Erdbebengeféhrdung

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone 2 und geologischer Untergrundklasse R
zuzuordnen.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geméal3 DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdricklich hin-
gewiesen.

D. ANHANG

Anhang 1: Monschauer Sortimentsliste der nahversorgungs-, zentren- und nicht-
zentrenrelevanten Sortimente

47.2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren

Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
47.73 Apotheken

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse
und Korperpflegemittel

nicht-zentrenrelevante Sortimente
47.41 Datenverarbeitungsgeréte, periphere Gerate
und Software
47.42 Telekommunikationsgerate
47.43 Geréte der Unterhaltungselektronik

aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bett- aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,

wasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Oberdecken)
Handarbeiten sowie Meterware fiir Beklei-
dung und Wasche
47.52.1 Metall- und Kunststoffwaren (u .a. Schrau-
ben und -zubehdr, Kleineisenwaren, Bauar-
tikel, Dubel, Beschlage, Schlésser und
Schliussel, Installationsbedarf fiir Gas, Was-
ser, Heizung und Klimatechnik, Bauelemen-
te aus Eisen, Metall und Kunststoff, Werk-
zeuge aller Art; Werkstatteinrichtungen, Lei-
tern, Lager- und Transportbehélter, Spielge-
rate fiir Garten und Spielplatz, Drahtwaren,
Rasenmaher)
aus 47.53 Vorhange und Gardinen aus 47.53 Tapeten und Bodenbelage, Teppiche
aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate) aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (GroBgerate wie
Herd, Waschmaschine)
47.59.1 Wohnmabel, Kiicheneinrichtungen, Biiro-
mobel
47.59.2 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47.59.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus 47.59.9  Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- aus 47.59.9  Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechs-
und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Be- lerwaren, Korbmaébel, Bast- und Strohwaren,

stecke, nicht elektrische Haushaltsgerate) Kinderwagen)

aus 47.59.9  Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel ~ aus 47.59.9  sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Be-
darfsartikel fiir dem Garten, Gartenmobel,

Grillgerate)
47.61.0 Biicher
47.62.1 Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften
und Zeitungen
47.62.2 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiro-
artikel
47.63 Ton- und Bildtrager
47.64.1 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor
aus 47.64.2  Sportartikel (Sportbekleidung, -schuhe, aus 47.64.2  Campingartikel und Campingmabel
-geréate)
47.65 Spielwaren und Bastelartikel
47.71 Bekleidung
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
47.74 medizinische und orthopadische Artikel
47.76.1 Blumen, Pflanzen, Samereien und Diinge-
mittel
47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl.
Futtermittel fir Haustiere)
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.1 Augenoptiker
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche

Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Ge-
schenkartikel

47.79 Einzelhandel mit Antiquitaten und Ge-
brauchtwaren

Zentrenrelevante Sortimente gem. Anlage zum § 24 a LEPro NRW

Quelle: eigene Zusammenstellung im Riickgriff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

Stadt Monschau

5. Anderung des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4

, Erweiterung Gewerbegebiet"

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

GEA1 Gewerbegebiete (§8 BauNVO)
Gebietsgliederung nach Abstandserlass, siehe Textliche Festsetzungen

Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §16 BauNVO)

I Anzahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}
0,8 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmaf

GH =564,0 m Zulassige Gebaudehohe als Hochstmal (iber Normalhéhen-Null
Uu. NHN im Hohenbezugssystem DHHN2016

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fir MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 (1) Nr. 25 BauGB)

O Erhalt von B&umen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern §9 (1) Nr.25b BauGB

Sonstige Planzeichen § 9 Abs. 7 BauGB

Il Bl Bl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Ubersichtsplan

Stadt Monschau

5. Anderung des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 4

m ,Erweiterung Gewerbegebiet"

Gemarkung Imgenbroich

Planungsgruppe
Stadtebau
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