STADT MONSCHAU

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4, 3. Anderung

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes entspricht den Der Planungsausschuss der Stadt Monschau hat in seiner am
Anfordetungen des § 1 Planzeichenverordnung 02.02.2010 beschlossen, gem. § 13 a Abs. 2 BauGB i. V. m.

§ 13 Abs. 2 BauGB auf die frithzeitige Unterrichtung der Gffentlichkeit
und den Behdrden zu verzichten und unmittelbar die Beteiligung der

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeseizbuches - BauGB -
§8 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvQ)

2 WE maximale Zahl der Wohneinheiten
Mass der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

FH Firsththe, maximal Uber Mitte gewachsene Geléndeoberfliche Mitte Gebiudeaussenwand

i Zahl der Volilgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVvO0)

&} offene Bauweise (§ 22, 2 BauNVQ)
——————— Baugrenze (§ 23, 3 BauNVO)
Verkehrsflachen

(89 Abs. 1Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Strassenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung: gemischte Verkehrsflichen

Grunordnerische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Erhaltung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB:

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

9_@_@ Abgrenzung unierschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Masses der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

A

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): WA  Aligemeines Wohngebiet

Gem. § 9 (1) BauGB i. V. mit § 4 BauNVO wird fiir den Geltungsbereich Allgemeines
Wohngebiet WA festgesetzi.

Mass der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Héhe baulicher Anlagen
Alle baulichen Anlagen innerhalb und ausserhalb (Nebenanlagen u. Garagen) der
Uberbaubaren Flachen sind, einschliesslich aller Dachaufbauten, unterhalb der
angegebenen Firsthdhen anzulegen. Die maximale Héhe der Oberkante Fussboden
Erdgeschoss liegt 0,5 m Uber Héhenbezugspunkt. Hhenbezugspunkt fir alle im
Bebauungsplan angegebenen Héhen ist die Héhe Mitte Strasse / Mitte Gebéude.
Liegt die an das Baugrundstlick angrenzende Verkehrsflache unterhalb des vor-
handenen Gelandes, darf die Oberkante des Erdgeschoss-Fussbodens 0.5 m (iber
dem naturlichen Gelénde liegen. Bezugspunkt ist der hiichstgelegene Schnitipunkt
der Mitte der Gebaudeaussenwand mit dem natirlichen Gelande.

2.2  Grundflachenzahl GRZ
Als Mass der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs_ 1i. V. mit § 17 Abs. 1 BauNVO
eine GRZ von 0,4 festgesetzt, teilweise Uberschreitend eine GRZ von 0,5.

2.3  Zahl der Wohneinheiten
Die maximale Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude wird mit 2 WE festgesetzt

Bauweise
Als Bauweise gem. § 9 Abs. 11i. v. mit § 22 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt,

Verkehrsflachen
Alle Grundstiicke sind tber &ffentliche oder private Verkehrsflachen zu erschliessen.

Griinordnerische Festsetzungen
5.1 Heckenbestand
Die im Plangebiet vorhandenen und in der Planzeichnung dargestellten Schnitthecken
sind zu erhalten.
5.2  Ersatzpflanzungen
Béume, Stréucher und Hecken, die als zu erhaltend festgesetzt sind, sind nach deren
Abgang umgehend, spatestens jedoch in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
53  Hecken
Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen ist eine Schnitthecke auf eine
Mindesthéhe von 1,00 m und eine Mindestbreite von 0,60 m hochzuziehen. Es sind

mindestens 5 Pflanzen pro Ifd. m Hecke zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhatten.

und bei Bedarf nachzupflanzen.

54  Zuwegungen der Grundstiicke
Je Gebéude sind maximal zwei Unterbrechungen der Heckenpflanzung von
insgesamt 5,00 m Breite zuléssig.

5.5  Pflanzenauswahl
Es sind zur Heckenpflanzung geeignete Pflanzen der Pflanzliste der fir den Bereich
des Bebauungsplanes geltenden Gestaltungssatzung zu verwenden.

Einschrénkungen von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen Nebenanlagen und

Einrichtungen

6.1 Garagen sind auch auerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Zuléssig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentorsfinung
unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein
Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflache darauf abgestellt werden
kann. Die Lange der Stellplatzflache gemessen in Verlangerung der
Garagenlangsachse ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.
Unzuléssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen

bei Gemeindestrassen (Anlieger-, Wohn- und NebensiraRen) in einer parallelen 3-m

Zone entlang der Strassengrundstiicksgrenze.
Hiervon ausgenommen sind Ein- /Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen
und Bdschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

Bauardnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 (4) BauO NRW

1. Stellplatznachweis
Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW  -Stellplatze nachzuweisen.

Behandlung von Niederschlagswasser gem. § 51 a LWG

GemaR dem vorliegenden Hydrogeologischen Gutachten ist lediglich eine Teilversickerung auf
einzelnen Grundstiicken in Mulden -Rigolen - Systemen mit gedrosselter Ableitung méglich. Diese
ist nur dann zuldssig, wenn eine Zustimmung der Aufsichtsbehérde im Rahmen der
Bauantragstellung vorliegt.

Darliber hinaus sind alle Dach- und Oberflachenwasser dem &ffentlichen Mischwasserkanalnetz
zuzuleiten.

Hinweise

1 Gestaltungssatzung
Zu diesem Bebauungsplan wird eine Gestaltungssatzung erlassen, deren Festsetzungen
bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

2. Behandlung von Schmutzwasser
Alle anfallenden Schmutzwésser sind dem &ffentlichen Kanalnetz zuzuleiten.

3 Bodendenkmale
Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege zu informieren.

4. Bodenschutz
Der Oberboden ist enisprechend § 202 BauGB (Schuiz des Mutterbodens) und DIN
18915 (Bodenarbeiten flr vegetationstechnische Zwecke) gesondert abzutragen, zu
sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern.
Zur Erhaltung der Bodenfruchibarkeit und zum Schutz vor Erosion sind Oberbodenmieten
spatestens nach 3 Monaten mit geeignetern Saatgut (Luzerne oder andere stark
wurzelnde Leguminosen) einzusden. Nach Méglichkeit sind zumindest die obersten 40 cm
des Bodenprofils wieder auf dem Baugrundstiick einzubringen.
Unbelasteter Erdaushub ist nach Méglichkeit einer Wiederverwendung zuzufthren. Eine
Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zuléssig.
Unvermeidbare Belastungen des Bodens (Verdichtung, Vermischung mit Fremdstoffen)
sind nach Beendigung der Baumassnahme zu beseitigen. Die Bauarbsiten sind so
durchzufiihren, dass eine Verschmutzung des Bodens ausgeschlossen bleibt.

5. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone .

6 Altlastenverdachtsflache
Nach dem aktuellen Altlastenverdachisflachenkataster des Kreises Aachen ist im Be-
bauungsplangebiet die Altlastenverdachisfliche (Alistandort Kataster-Nr. 5403/1027
Schlosserei, Am Stammhaus Nr. 9) registriert. Bei einer Nutzungsanderung ist die
Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Aachen zu betsiligen.

7 Hydrogeologisches Gutachten
Zu diesem Bebauungsplan gehtrt ein hydrogeologisches Gutachten.

8 Schalltechnische Stellungnahme
Zu diesem Bebauungsplan gehért eine schalltechnische Stellungnahme.

Sportplatz Stand der Planunterlage: Januar 2010 Offentlichkeit und der Behdrden gem. §§ 3 Il und 4 Il BauGB
331 PR durchzufiihren.
Die Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB
erfolgte in der Zeit vom &Qg .-.Zglabis 2Zum 2.'1.03&2&0. .....
255 Zeitgleich wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
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Monschau, den 95&312010 .....
Aachen,den ...._......oooiiiees
L T T e i gger- o, PN - T T ,\/l;r&{d
(Katasteramt der StadteRegion Aachen) Die Blrgermeisterin
= T e 27. 04. 2040
\ Der Planungsausschuss der Stadt Monschau hat in seiner Der Rat der Stadt Monschau hat in der Sitzung am .81 /Y. HL
Sitzung am 02.02.2010 gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB als Satzung
" § 13 a BauGB beschlossen, den Bebauungsplan im beschleunigten | beschlossen.
30 Verfahren aufzustellen.
Der Aufstelhgssbeschiuss wurde vom m‘w‘mlo
bis zum £, ¥ 1Y Gifentlich bekannigemacht.
257
229
Monschau, den !35030%{0 ...... Monschau, den 280({20{0
Die Burgermeisterin Die Blrgermeisterin
Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Zeit
273 vorm 0105-3%0 bis zum 4‘/-053?{0 ...........
orisiiblich bekannt gemacht worden.
Mit Ablauf der Bekanntmachungsirist wurde der Bebauungsplan
rechtskraftig.
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Die Birgermeisterin
332 GEMEINDEORDNUNG NRW (GO NRW) far das Land
Rechtsgrundiagen: ( e
Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 14. 7. 1994 (GV NW
BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt- $. 666/ SGV. NW 2023) in der bei Satzungsbeschiuss
machung vom 23. 09. 2004 (BGBL. | S. 2414) zuletzt ge- gfitgen Fassting
BAUORDNUNG (BauONRW) fur das Land Nordrhein-
andert durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818)
Westfalen in der Fassung vom 1. 3. 2000 (GY NW S. 256 /
m. W. v. 1. O7. 2005
SGEV NRW 232} in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI | S. 132 WASSERGESETZ (LWG) fur das Land Nordrhein-Westfalen
R chiuse giltigen Fassung in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. 6. 1995
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90) in der Fassung (S0 D 5. Bzt SN BN T
der Bekanntmachung vom 18. 12. 1990 (BGBI |, 1991 S. 58) GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) i. d. Fassung der Be-
GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITS- kanntmachung vom 25. 03. 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
PRUFUNG (UVPQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 24. 06. 2004
05. 09. 2001 (BGBIL | S. 2350), zuletzt geandert durch (BGBL | 8. 1359, 1381)
Artikel 3 des Gesetzes vom 24. 06. 2004 (BGBI. | S. 1939, Anlagen: 1. Begrindung
1380) 2. Bodengutachten
2. Immissionschutzrechtliche Stellungnahme
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Ubersicht

Stadt Monschau

Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 4

3. Anderung "Neubaugebiet Auf der Rahm"




