Bebauungsplan Img

enbroich Nr. 3 - 5. Anderung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesstzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom
23, 09. 2004(BGEL | 8. 14), zuletzt gadndert durch Ariikel 1 des
Gesetzes vom 21, 12, 2006 (BGBI. | 8. 3316), in der hei Satzungs-
beschluf gliitigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01, 1990 (BGBI, | 8. 132) in der bei Satzungs-
beschlul giiltigen Fassung

Planzelchenverordnung {PlanzVO 80) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. 12. 1980 {(BGBI. | 1991 S. 58) in der bsl Satzungs-
beschluft giiltigen Fassung

Gemeindevarordnung (GO NRW) ftir das Land Nordrheln-Westfalen
In der Fassung vom 14. 7. 1894 (FV NRW S. 666 / SGV NRW.
2023) in der bei Satzungsbeschlul gliltigen Fassung

Bauordnung (Bau® NRW) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. 3. 2000 (GV NRW 8. 256;
berichtigt am 9. 5. 2000, GV NRW 8. 439), zuletzt geéindert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 12. 12, 2006 (GV NRW 8. 615), in der
bsi Satzungsbeschluf} giiltigen Fassung.

Dle Planunterlage dieses Bebauungsplanes entspricht den
Anforderungan des § 1 Planzelchenverordnung.

Stand der Planunterlage:

Planungs

Der Bau-tnd-Benlenelplegeausschuss der Stadt Monschau hat

in seiner Sitzung am 4. 7. 2012 beschiossen, die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Imgenbroich Nr. 3 "Hans Georg Weiss Stralie” im
beschleunigten Verfahren gem. § 2 i. V. m. § 13 a BauGB aufzu-

stellen.
Der Aufst:,il%g b s% wurde In der Zelt vom .93033012
bis zum .. 7.: LaZeélbUurch Aushang dffentlich bekannt
gemachi.

28.09.20142

Monschau, den .25,

(BUrgermeisterin)

Gem. § 134 Abs. 21. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die
friihzeitiga Beteiligung verzichtst. Die Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
DR R IDIR o bis wom 7. OB ORL.

Zuglelch wurden dle Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB betelligt.

Monschau, den ;8‘(?.9 20(9-

0 Ques 4

(Burgermeisterin)

Der Rat der Stadt hau hat den Bebauungsplan in seiner
Sltzung am ’M;’wfrﬁ&& gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Monschau, den 49484R

Qs

(Burgermelsterin)

Der Satzungsbeschlul jst gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch Aus-
hang In der Zelt vom .%H-'f% ....... bls aé.g(fg'l
dffentlich bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Monschau, den @m 2)'3

(Burgermeisterin)

. 3. Hoéhenlage baulicher Anlagen
R gie Firsthihe |{d Gdesal_r[gtrr‘\bha der b:autljif:}h:r:‘;l Anlaganfdarf 16,5tn|||tnichtE (Ifgersctﬂraitan,
emessen wird die e zwischan Oberkante des fertig gestellten geschoss-
Ll v "igggiﬂgggﬁgdﬁ:'u"n”"g FuRbodens des ersten Vallgeschosses und der Firstiinie. Ausnahmswelss ist eine Hahe bis
" Die Gewerbeundqndustriegebiete nach §§ 8 und 9 BauNVO werden gem. § 1 Abs. 4 zu 25,0 m zul8sslg fiir Schorstelne, Aufzugsschichte und solche Gebadudetelle, deren
BauNVO in Anlehnung an den Abstandseriass NRW in Nutzungszonen gegliedert. In Aufrisseine Breite von §,0 m nicht Uberschreitst.
den %awgrt:la unddlnd#/l?triletgabif%teﬂ sind I{olrgende 1dela'trlemsarctjalrj d%r I?ri::t?!n%s'l:ls\;nva
zum Runderlass des Ministers fiir Umwelf, Raumordnung und Landwirtscha " : N~
444 u W ; 4, Fléehen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie fiir
](1 iﬁhbts;au?adsssatg:ass )vom 2. 4. 1998 SMBI. NW 8. 283 (vertiffentlicht am 2. 7. 1998) Eindﬂungan fir Bepﬂarézgg en ;mNd fg% déa Egaaitung von B4umen, Striuchern und sonstigen
Batel epflanzungen gem. s. 1 Nr. au
§ % EE— 3?5&?1?1?%%221%&1@%?332?&?&1" SRR gle;,;estgesetzten Fliﬁc%enalzu? Anpﬂ:faunzgn \aon Béumen(. Strﬂtgclaa;g ur}stngsstlganGB)
-Bafri 1 g epflanzungsn sowie flir Bindungen flir Bepflanzungen (gem. s.1 Nr. au
=l NG 4',Bn?:%i%?ﬂﬁgg,%;ﬁg?ﬁgﬂgﬂﬁﬁ" G 1~78)0d Anlegen sind mit den In der Pflanzliste genannten Baumen und Stréuchem zu bepflanzen.
=
ﬁ In den Nutzungszonen 3 u. 4 knnen auch unter bestimmten Voraussetzungen im .
@ Einzelfall Betriebsarten des néchst gréReren Abstandes der Abstandsliste oder 5. Externe Ausgleichsmafnahme : =
E Anlagen mit 4hnlichem Emissionsverhalten zugelassen werden (z. B. in der Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine externe Ausgleichsmalinahme in einer
E Nutzungszone 3 Betriebsarten der Abstandsklassen V bzw. in der Nutzungszone 4 Flachengréfe von ca. 2.206 m? auf der Fléche Gemarkung Imgenbroich, Fiur 8, Flurstick
] Betriebsarten der Abstandsklassen IV), wenn der fachgutachterliche Nachweis 441, Diese ist mit den in der Pflanzliste genannten Baumen und Sirduchern zu bepflanzen.
£ erbracht wird, dass durch besondera MaRnahmen (z. B. Bauwsise, Pflanzlist
s dBetrIelllasbeschrérEkungen %tci) dga Emissionen ;owglt begrenzt wghuferg. dasgﬂtﬂttg \fond BNEISID
en allgemein zuldssigen Befrieben ausgehenden Emissionen nicht libersc nun
£ i EINZELGEHOLZE / BAUMREIHE
5 schédliche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen Gebieten vermieden werden, er cam%astlre Eg | dat;lom Erunus - d?; ?emt.)TraLEbﬁnklrscha
cer pseudoplatanus rgahorn uercus petraea raubeneiche
E’ Eine Ablichtung der 0. a. Abstandsliste ist der Begriindung beigeflgt. élnu? gEutgu:sla Eof' Erleh gu%rcus e : Eﬂg Iaich;a
1.2 Nutzungseinschrankung gem. § 1 Abs. © BauNVO arpinus betuue RiAkcha orbus aucuparia Rascna
1.2.1In dem Gewerbegebiet sind Reayclinganiagen und vergleichbare Anlagen zur Eﬁgfggf&ﬁgl - Eggﬂg %‘l’l';bgg rgggastlca %ﬁ’g{:ﬂmge
lr-lil ?rzuﬂ}g’sfiswmng und Verastiaftng von:Abfailen gem. § 1 Aba. & Baukv Salix viminalls Korbwelde Tillaplatyphylios Sommerlinde
1.2.2Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Spielhallen, Sex-Shops, Sex- Juglans regia Walnuss o) Ulmus glabra Ulme
Kinos, Peep-Shows und Striptease - Shows innerhalb des Gewerbegebistes Prunus avium Vogelkirsche
s Qualitat: gochstam;_n. 2x yeépﬂ?;zt, {?Jit1%der ohne Ballen (je nach Art),
1.3 Einschrénkungen der Wohnnutzung tammumiang mindestens 10-12 cm
‘Il:\tfjr r:iie nach §§ 8 und 9 Abs. 3 N;& g Baug.lVO gusraahnntfweishe zgiagsiglanh Stammurmfang Alleeb&ume mindestens 12-14 cm
ohnungen ist der Nachwaeis zu flihren, dass durch entsprechende bauliche und
technische Mainahmen slchergestalit wird, dass In den Schiafraumen folgender Die Béume sind mit mindestens zwel Baumpféhlen und geeignetem Bindematerial
|nnanraumpaa| a[ngaha"_an wird: nachis 35 dB (A)' (Ko‘(csstﬂck 0. ﬁ.) zu sichemn und wirksam gegen Verbiss zu schilizen,
Kurzzeitige Ger&uschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB (A) FREIWACHSENDE WILDSTRAUCHHECKE ODER -FLACHE
i i i i Acer campestre Feldahorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr. Cornus mas Komelkireche *Euonymus elropaeus Plaffenhotchen
Bel der Ermittiung von baulichen und technischen Maltnahmen ist von folgenden Cornus sanguinea  Roter Hartriegel "llex aquifolium Stechpalme
Immissionsrichiwerten "AuRen" auszugehen: Corylus avellana Hasel Ligustrum vulgare Gem.Liguster
FiirGE-Gebiste:  tagsiiber 65 dB (A) nachts 65 dB (A) Cratasgus monogyna Weilkdomn :Rhamnus frangula Faulbaum
Der erforderliche Nachweis ist dem zusténdigen Bauordnungsamt mit dem Bauantrag Rosa canina Hundsrose Viburnum opulus Gem.Schneeball
vorzulegen. Salix caprea Salweide *Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Sorbus aucuparia Eberesche *Taxus baccata Eibe
14 Einschrankungen des Einzelhandels Prunus spinosa Schishe
Die gem. § 8 Abs. 2 zul8ssigen Einzelhandslsbetriebe und sonstigen Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zuléisslg, wenn das angebotene Quallist: 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen {Je nach Art), Hhe mindestens 80-100
Sortiment ganz oder teilweise den Waren der cm oder entsprachende Forstware
nachstehenden Liste zugeordnet ist (WB Waranverzeichnis flr die Binnenstatistik,
Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden): Es sind immer 3- 5 Striucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.
- Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren (WB 00-13) Die Pflanzung ist ggf. vor Verbiss durch Weidevieh zu schiitzen (ortstiblicher
- Wasch~ und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpilegemitiel (WE 212, 214, 218) Waidezaun).
- Textlllen, Bekleldung, Pslzwarsn, Schuhe, Leder und Galanterie- Der Aufwuchs zwlschen den Gehslzen Ist In den ersten drel Jahren eln- bls zweimal
waren (WB 19 36) Zuméhen,
- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Geréte (WB 37) Die mit * gekennzeichneten Straucharten sind giftig und nicht fur Standorte
+ Elekirotachnische Geréte flir den Haushalt (WB 391, 392), einschlieflich empfehlenswert, an denen sich kieinere Kinder zeitweise ohne Aufsicht aufhalten,
Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937) . _
- Feinmechanischa und optische Erzeugnissa, Uhren, Schmuck, Splelwaren, Nachfolgende Nebenbestimmungen sind fiir alle Gehélzpflanzungen zu beachten:
Muslkinstrumente (WB 4047) + Die Pflanzung Ist unmittelbar nach Aufnahme der Nutzung / Bezugsfertigkeit in der
- Antiquitéten, Holz-, Korb-, Flecht-, Schnitz-und Formstoffwaren, Kinderwagen dannlaufenden oder darauf folgenden Pflanzperiode Herbst / Friihjahr
(WB 580, 51) durchzuflihren,
484 O - Papier, Papierwaren, Schreibwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, In der Anwuchsphase sind die Gehdlze bei Trockenheit ausreichend zu wéssern.
Druckersisrzeugnisse, Blroorganisationsmittel (WB 52 - 57) Pflanzausfdlle sind laufend jéhrlich zu ersetzen.
+ Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652, 653, 655 Die Beendigung der Pflanzmafnahme ist der Unteren Landschaftsbehtirde zwecks
659) Abnahme telefenisch oder schriftlich mitzuteilen.
: Tafel-. kiichen- u. & Hau§haltsgeréta (WB §6)
. gz:z;h?r?gpﬁﬁgggﬁrﬁhﬁup Ea‘#"ﬁgifﬁ'ﬁ?"@%ewasch' und Innerhalb der externan Ausdgleichsﬂéche ist eine Zufahrtsmt;glichkait in einer Breite von
- Mopeds, Mofas, Fahrrider (WB 7803 - 7800) 5.00 m zu den hinterlilegenden landwirtschaftlich genutzten Fiichen zulassig.
- Néhmaschinen (WB 819)
- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)
- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere
Gebrauchtwaren dieser Liste
' Eine Erginzung des zul4ssigen Sortiments durch einzelne Waranklassen oder
' Warenarten der vorstehenden Liste Ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der =
Antragsteller nachweist, dass vom ergénzten Sortiment kelne schédlichen Hinweise )
f Auswirkungen Im Sinne des § 11 Abs, 3 BauNVO ausgehen. 1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag ) )
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.
Generell zulassig sind abweichend von der vorstehenden Festsetzung 2.  Arenschutzrechtliche Bewertung .
Handwerksbetriabe mit Verkaufsfichen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Artenschutzrechtliche Bewertung.
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt ader einen eindeutigen 3. Behandlung von Schmutzwasser
Branchenbezug aufweist. Diese Verkaufsfidchen dlirfen eine Gri0e von 100 m? nicht Das anfallende Schmutzwasser Ist dem dffentlichen Kanalnetz zuzufihren.
iberschreiten. 4, Bodendenkmale
Bel Auftreterarchéologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rhelnische Amt fir
Bodendenkmalpfiege zu informieren. .
2. Garagen und Nebenanlagen 5. GBOIU?IB ) _ .
Auf den gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten Flachen der nicht Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone .
tiberbaubaren Fl3chen sind Garagen und alle sonstigen Nebenanlagen und Elnrichtungen
im Sinne von § 14 BauNVQ und bauliche Anlagen, sowelt sle nach der Bauordnung in den
Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, unzuléssig.
Innerhalb dieser Fl&ichen sind jedoch zulésslg;
- Sicherheitseinfrisdungen, jedoch nur bis zu einer Gesamthdhe von 3,0 m. Die
Sicherheitseinfriedung ist jeweils hinter der Bepflanzung auf der jewelligen
Grundstlicksinnenselte anzuordnen. Ausgenommen von der grundstiicksinhenseltigen
Anordnung sind Elnzaunun?en zum Schutz der Bepflanzungen.
= Zufahrten und Zugénge entlang der ErschlieBungsstralten
Planzelchenerklérung

Art der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Dorfgebist (§ 5 BauNVO) mit Nutzungseinschrénkung
(s. Textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

0.8 Grundfidchenzahl (GRZ)

Geschossflichenzanl (GFZ)

11 Zahl der Vollgeschosse als Hisichstmalk

Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVQ)

e Baugrenze (§ 23, 3 BauNVO)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen u. Fiéchen f. MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern u. sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewsssern (§ 9 Abs. 1 Nr, 25

Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) - Bestand

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern u. sonstigen
Bepflanzungen sowle von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) - Planung

Sonstige Planzeichen
l ) T

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
. Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgranzung unterschiedlicher Nutzungen, z, B. von Baugebieten
—@—@&  oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Bau-
gebistes (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVOQ)

I Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Fléchen
O (§ 9 Abs, 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

= ==~ beischmalen Fldchen

Bearbeltung des Behauungsplanes:
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