Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt

A hat in seiner Sit 11.11.2014 beschl ’ Monschau hat in seiner Sitzung am 11.11.2014
P LAN Z E | C H E N E R KLARU N G ;e;ngzg]:ljur:gZ;J;Ii:ngenbroich Ner.s;: _C;S()sj_\'nnderung, beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplan-
"Trierer Strale - Bruchstraflle"

Art der baulichen Nutzung gem. § 2 BauGB aufzustellen. Der Aufstellungs-
Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes

(§ 5 Abs. 1Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - beschluss wurde in der Zeit vom.............. - IS in der Zeit vom bis zum sffentich
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVoO -) ZUM e durch Aushang 6ffentlich bekannt | T T T T e R e
gemacht.
Zeitgleich wurden auch die Behérden gem. § 4 |l BauGB
Dorfgebiet (§ 5 BauNVO) beteiligt.

Monschau, den ..................

anderung gem. § 3 Il BauGB offentlich auszulegen.

Mass der baulichen Nutzung

Bebauu ngsp|an |mgen broich Nr.2 - 10. Anderu ng i i

| | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmass

" Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
' ' ' ' 0.6 GRZ, Grundflachenzahl durch Aushang in den Bekanntmachungskésten der SIZUNG @M v gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
rI e re r ra e - ru ‘ S ra e Stadt Monschau vom ... bis Sat beschl
S [OOSR 6ffentlich bekannt gemacht alzung beschiossen.
GFZ, Geschossflachenzahl worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde

der Bebauungsplan wirksam.

Bauweise, Baugrenzen
Monschau, den .................. Monschau, den ..........cccevvveenee

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

I Baugrenze (§ 23, 3 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

I I . -I (Brgermeisterin) (Biirgermeisterin)

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

(1 859 1152 I N . Rechtsgrundlagen:
5 BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. 8. 1997 (BGBI I S. 2141) in der bei Die Unterrichtung und Erérterung nach § 3 | BauGB
A PLANUNGS RECHTLICHE FESTS ETZU NGEN Satzungsbeschluss gtiltigen Fassung wurde in der Zeit vom ............... Dis .o durch-
. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung gefihrt.
der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBI | S. 132) in
. der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung Gleichzeitig wurden auch die Behdrden gem. § 4 |
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem.§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB): P ANZE CHENVERORONONG (Plamet090) i dr BauGB tber e Planung nformiet,
MD - Dorfgebiet mit Nutzungseinschrénkung Fassung der Bekanntmachung vom 18. 12. 1990 (BGBI |,
. . . L 1991 S. 58) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung
Gem. § 1 Abs.5 BauNVO sind die nach § 5 Abs.2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten GEMEINDEORDNUNG (GO NRW) firr das Land Nordrhein-
- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen Westfalen in der Fassung vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666/
. SGV. NW 2023) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung
und Wohngebauden BAUORDNUNG (BauONW) fiir das Land Nordrhein West-

falen in der Fassung vom 1. 3. 2000 (GV NW S. 256 / SGV

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
9 9 g NRW 232) in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung

A=

- sonstige Gewerbebetriebe BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BnatSchG) in der Monschau, den ................
Fassung der Bekanntmachung vom 12. 3. 1997 (BGBI | S.
- Tankstellen 689) in der bei Satzungsbeschluss gitigen Fassung .............................................................
nicht zulassig: WASSERGESETZ (WG) fiir das Land Nordrhein Westfalen (Blirgermeisterin)
Gem. § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO sind die nach § 5 Abs.3 der BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. 6. 1995
s , , (GV NW S. 926 / SGV NW 77)
X 102 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO nicht zuldssig.

] ) Erarbeitung des Bebauungsplanes:
2. EINSCHRANKUNG DER ZULASSIGKEIT VON GARAGEN UND NEBENANLAGEN g gsp N
Auf den nicht-iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Garagen und untergeordnete Nebenanlagen m
und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bau- Z
ordnung NRW im Bauwich oder in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden E

l 111

kénnen, zuldssig, wenn ein Abstand von mindestens 5.00 m von der Grenze der Verkehrsflachen
eingehalten wird, Einfriedigungen, soweit bauliche Anlagen sowie Bdschungsmauern, Zufahrten
ARCHITEKTUR +
und Stellpl4tze sind hiervon ausgenommen. STADTPLANUNG
3. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND BESONDERE ANFORDERUNGEN Trierer Strale 48-50 | 52156 Monschau | T:02472.9701330 | F:02472.9701334
AN BAULICHE ANLAGEN
33 3.1 Dachneigung Ubersichtsplan
Dachneigungen von 0 - 45° sind fiir alle Gebaude zulassig. N/ N RN LB ' A A\ AL ITm \ . B . .

3.2 Einfriedungen
Einfriedungen, soweit bauliche Anlagen, sind zulassig:
a) An den Grenzen der Verkehrsflachen nur als Holzzéune, die eine Hohe von 0.80 m nicht
Uberschreiten drfen.
b) An den seitlichen und riickwartigen Grenzen der Baugrundstiicke nur als Holzzaune
, die eine Hohe von 1.50 m nicht tiberschreiten dirfen.
§ 11 Bauordnung NRW und die Zul&ssigkeit von Hecken bleiben unberiihrt.
465 B: HINWEISE
1. BODENDENKMALE

635
Bei Auftreten archdologischer Bodenfunde ist die Stadt Monschau oder das Rheinische Amt
fir Bodendenkmalpflege zu informieren.
1045 2. GEOLOGIE
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse R
254 (R = Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).
622

Jennegalchen 3. WASSERWIRTSCHAFT

Die anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten. Dauerhafte

3 1046

Trierer StraRe

844 Hausdrainagen sind unzuldssig. Keller und Griindungen miissen entsprechend der Schichten-

2
66 wasserverhéltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

922 Das Oberfldchenwasser ist geméal § 7 Absatz 4 der Entwésserungssatzung der Stadt Monschau

zu drosseln (die maximale Einleitungsmenge wird vorgegeben).

432 Der Stadt Monschau ist ein Entwésserungsgesuch vorzulegen.

65¢

4. Verkehrssicherheit

265 Im Bereich der Anbindung an die B 258 ist durch entsprechende Regelungen sicher zu stellen, dass die Sichtfelder entsprechend der Richtlinien
431 fir die Anlage von StadtstraBen - RASt - Abschnitt 6.3.9.3 im Bereich der Einmiindung dauerhaft von Bewuchs und Baukérpern freigehalten werden. S ta d t M O n S C h a u

An Knotenpunkten, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen miissen fiir wartepfiichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBgénger

8¢
r’—

Mindestsichtfelder zwischen 0.80 m und 2.50 m Héhe von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehindernden Bewuchs

N freigehalten werden. Baume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder méglich. B b | | b " h N 2 1 O A d
Sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder e a u u n g S p a n m g e n ro I C r' - . n e ru n g
615 437 nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.
264 Nachzuweisen sind Sichtfelder fiir: - die Haltesicht
- die Anfahrtssicht sowie fiir n T . n
— rierer Stralde - Bruchstralde
Innerhalb der Sichtfelder darf weder die Sicht auf Kinder noch die Sicht von Kindern auf Fahrzeuge beeintréchtigt werden.
5. Larmschutz . .
Bei Hochbauten kann es zu Larmreflektionen kommen. Eventuel notwendige MalBnahmen gehen zu Lasten des Vorhabentrégers. Gemarkung ImgenbrOICh’ Flur9, - Flurstiicke 918 u .1028
M 1:500

6. Verkehrsemmissionen S 9 tZU nas b es Ch | u B

— Es kénnen Verkehrsemmissionen (Staub, Larm, Abgase, Spriihfahnen und Spritzwasser bei Nésse) der angrenzenden oder in der Néhe liegenden g

N Stral8en auftreten. Notwendige Schutzmalinahmen gehen zu Lasten des Vorhabentrégers. 2 5 . Februar 2 0 1 5




