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Stadt Monschau _, =

1 Textliche Festsetzungen 1. Beschluss uber Aufstellung und 4.  Beteiligung der Offentlichkeit und
1.1 Zulassige Vorhaben - Art der baulichen Nutzung offentliche Auslegung der Behérden (2. Offenlage)
Als Arjt der baulichen !\lutzyng wird geman § 12 BauGB i. V."m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO ein Der Planungsausschuss der Stadt Monschau hat | Dieser Bebauungsplan hat mit der Begrindung
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Fachmarkte Ortskern® festgesetzt. in seiner Sitzung am 09.04.2013 gemaf § 2 GEMAR § 43 BAUGB VOM oo bis
am . . . Abs. 1 BauGB beschlossen, die 8. Anderung des Zum e einschlieBlich erneut
- Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Bebauungsplans Nr. 2 als vorhabenbezogenen offentlich ausgelegen.
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
B e b a u u n g s p I a n I m g e n b ro I c h N rl 2 8 | A n d e ru n g 1. einem Fachmarkt fiir Bekleidung und Textilien mit einer Verkaufsflache von maximal 1.100 gm sowie gemal § 13a BauGB aufzustellen und den Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
, 2. einem Fachmarkt flir Schuhe und Lederwaren mit einer Verkaufsflache von maximal 800 gm. Bebauungsplan gemal § 3 Abs. 2 BauGB Trager o6ffentlicher Belange wurden gemafs § 4a
offentlich auszulegen. Abs. 2 BauGB gleichzeitig eingeholt.
L 1 ol "
Fachmarkte Ortskern
Innerhalb des Sondergebiets darf die Oberkante der zu errichtenden baulichen Anlagen und Monschau, den .......ccccccceevcevennenn. Monschau, den .........cccceveeennenne
Gebaude gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die im Plan eingetragene maximale Hoéhe Uber
3/5 Normalhéhen-Null (NHN) nicht Uberschreiten. Die Oberkante definiert sich Uber die obersten
VO rh a b en b e Zog ener B e b auun g S p | an Bactele der 2u errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude,
49; Die Birgermeisterin Die Burgermeisterin
— Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen und Gebaude kann
/ﬂyﬂ \) \/ ausnahmsweise von durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und 2. Bekanntmachung 5.  Satzungsbeschluss
Entliftungsanlagen, Aufzugsmaschinenhauser, Ausgange von notwendigen Treppenhausern,
/4”/ /ﬂ/4 Lichtkuppeln usw. um maximal 3,0 m auf bis zu 20% der Grundflache des obersten Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss Der Rat der Stadt Monschau hat diesen
Vollgeschosses uberschritten werden. Uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan in seiner Sitzung am
’ 949 Bebauungsplans Wurden @m ... | s gemalk § 10 Abs. 1 BauGB
o ortsublich 6ffentlich bekanntgemacht. als Satzung beschlossen.
' 2 Hinweise ] . Dabei wurde gemaf} § 13a, Abs. 3i. V. m. Abs. 4
2.1 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung BauGB auch bekannt gemacht
4 Die Beschaffenheit des Untergrunds im Plangebiet lasst eine Versickerung im raumlichen Monschau, den ........ooveveeeeeeeeeeeeerenn
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zu. Ortsnahe Gewasser stehen flir eine Einleitung 1. dass die 8. Anderung des Bebauungs-
von unverschmutztem Niederschlagswasser nicht zur Verfugung. planes Nr. 2 im beschleunigten
Verfahren ohne Durchflhrung einer — —
Anfallendes Schmutz- und Niederschlagswasser ist der stadtischen Kanalisation (iber den Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB Die Buirgermeisterin

aufgestellt werden soll und
2. wo sich die Offentlichkeit tiber die

. . . vy allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
Keller und Griandungen sind entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse und die wesentlichen Auswirkungen der

Kellergeschosse ggf. mit wasserdichter Wanne zu planen und auszufuhren. Planung unterrichten und dass sie sich

innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung aufRern kann (6ffentliche

22  Erdbebenzone Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB).
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Die DIN 4149: 2005-04 Bauten in
deutschen Erdbebengebieten, Lastannahmen, Bemessung und Ausfihrung Ublicher
Hochbauten, Normenausschuss im Bauwesen (NABau) im DIN, April, 2005, Berlin ist zu

(vorhandenen) Mischwasserkanal zuzufiuhren.

Monschau, den ..........cccoeeevvennenn.

beachten. Anlagen zum Bebauungsplan:
- Begrindung

Die Biirgermeisterin - Vorhaben- und ErschlieRungsplan

2.3 Bodendenkmale

Es wir rauf hingewiesen - unabhangig von der Eintragung von Bodendenkmalen in di - " . .

4/ DS K d clila tau di gBe tgse , dass du ab 1a5 9 gd ’?6 Se K tlagrl: tg 0 toIc\il(\aNde b aﬁt ded 3. Beteiligung der Offentlichkeit und 6. Bekanntmachung und Rechtskraft
| enkmalliste - die Bestimmungen "er_§§ und enkmalschutzgesetz zu beachten sind. der Behérden (1. Offenlage) des Bebauungsplans

Demnach sind Bodenfunde unverziglich anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu belassen

und die Weisungen der zustadndigen Denkmalschutzbehdrde fur den Fortgang der Arbeiten Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3

abzuwarten. Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom BauGB durch Aushang in der Zeit vom
.............................. bis zum ... reeereeereeeeeeseeeneeseeens DIS ..., Offentlich
einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen. bekannt gemacht worden.

2'4. Kampfmlttel . . . . . . Die Stellungnahmen der Behdérden und Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist dieser

Es ist nicht auszuschlielen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher sind Erdarbeiten sonstigen Trager offentlicher Belange wurden Bebauungsplan in Kraft getreten.

mit entsprechender Vorsicht auszuflihren. gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig eingeholt.

Sollten bei Bauarbeiten beim Aushub auRergewdhnliche Verfarbungen festgestellt werden oder
Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend Monschau, den .........c..coccevenennens Monschau, den ...
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

Die Birgermeisterin Die Birgermeisterin
2.5 Larmemissionen
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir (bauliche) Anlagen und Einrichtungen
innerhalb des Sondergebietes, von denen betriebsbedingte Emissionen ausgehen kdnnen, ) ) o
fachgutachtlich der Nachweis zu erbringen ist, dass die Richtwerte nach TA Larm (Sechste Planunterlage Geometrische Eindeutigkeit
Allgemeine Verwaltu:zgsvorschr_:_ft zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, Technlsche Al?leltung Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes Die geometrische Eindeutigkeit der
zum Schutz gegen Larm - TA Larm vom 26. August 1998 (GMBI. S. 503) in der zum Zeitpunkt entspricht den Anforderungen des § 1 stadtebaulichen Planung wird bescheinigt.
der Bauantragstellung gliltigen Fassung) fur die angrenzende, schutzbedurftige Nutzungen Planzeichenverordnung.
eingehalten werden.

Stand der Planunterlage: ........cccccccoeeiiiiiinnnnnen.

2.6 Lichtimmissionen
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist nachzuweisen, dass durch geeignete bauliche
und organisatorische MaRnahmen die Lichtemissionen so begrenzt werden, dass schadliche

Umwelteinwirkungen auf benachbarte schutzwirdigen Gebiete vermieden werden. Im Auftrag Im Auftrag
Katasteramt der Stadteregion Katasteramt der Stadteregion

4 2.7 Einsehbarkeit von Rechtsgrundlagen
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Monschau, Laufenstrae 84, wahrend der ReChtsg rund Iagen

Offnungszeiten eingesehen werden.
In der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

2.8 Rechtskraftiger Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 2 und Anderungen i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Der Vorhaben bezogene Bebauungsplan Imgenbroich Nr. 2, 8. Anderung ersetzt mit Rechtskraft Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548).
in seinem Geltungsbereich den zum Zeitpunkt seiner Aufstellung giiltigen Bebauungsplan Baunutzungsverordnung (BauNVO) ) .

. - i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
Imgenbroich Nr. 2 und dessen Anderungen Nr. 1 und 2. (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanVO 1990)

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1059)
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONRW)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetzes vom
24.12.2011 (GV. NRW S. 729)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.03.2013 (GV. NRW S. 142)

Landeswassergesetz (LWG NW)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 05.03.2013 (GV. NRW S. 133)

Landschaftsgesetz (LG NW)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW S. 185)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. S 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)
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Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Sonstige Planzeichen i A
(§ 12i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 11 BauNVO) (§ 12i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§12i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) §12i.V. m. § 9 BauGB Bebauungsplan Img?nbrOICh Nr. 2’"8' Anderung
Fachmarkte Ortskern

—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Sonstiges Sondergebiet O , 9 Baugrenze ?ée% i%bat;uggsggr)ls Nr. 93
Zweckbestimmung : x S. au
"Fachmarkte Ortskam®” Grundfiachenzahl Vorhabenbezogener Bebauungsplan
(zur Bestimmung der zuléssigen _ S atzu N g _
Nutzungen und Verkaufsfldchen Oberkante G L Mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende
vgl. textl. Festsetzungen zum O K Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) ) Flache zugunsten der Stadt Monschau
Bebauungsplan) in Meter tGber Normalhéhen-Null (NHN) § 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)
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