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Grundflachenzahl
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen I

Baugrenze

Strassenverkehrsflachen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

- Innerhalb des Sondergebiets sind zulassig:

Erhaltung: Baume

Flachen mit Bindungen for Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (L armschutzwand,
Gebaudestellung oder sonstige technische
Vorkehrungen)

Abgrenzung unterschiedlicher
Mutzung

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

1.1 Sondergebiset "Handels- und Dienstleistungazentrum” gem. § 11 BauNVO

a) Einzelhandelsbetriebe / Groffichige Einzelhandelsbetriebe

b) Blro- und Verwaltungsraume
c) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
d) Schank- und Speisewirtschaften

e} Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke

f) Stellpladtze (ober- oder unterirdiach)

- Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter

gruppen festgesetzt,
- Mahversorgung (WE 00 - 13, 15-18, 66) 5.500 m?
- Drogerie und Parfumerie 1.500 m2
- Textilien, Heimtextilien, Schuhe,

Lederwaren (\WE 18 -36) 7.000 m#

- Unterhaltungselekironik, Elektro, Datenver-
verarbeitung fir den privaten Haushalt und
Telekommunikation (WE 37, 381, 392, 393,

583 und 67) 2800 m*
- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichen-

material, Druckereierzeugnisse (WB 52 - 58) 1.000 m?
- Sport- und Spielwaren ohne Sportbeldeidung

und Sportschuhe ( WB 45, 653) 1.800 m?

1.2 Einschrankungen der Wohnnutzung in den Sondergebietan

- Die Gesamiverkaufsflache innerhalb des Flangebietes darf insgesamt 7000 m? nicht Oberschreaiten.
Es werden folgende Verkaufsfiachenobergrenzen fiir den Verkauf an Endverbraucher nach Sortiments-

Alle Gbrigen zentrenrelevanten Sortimente dirfen eine Verkaufsflache von maximal 200 m2 nicht Oberschreiten,

- Diskotheken sowie sonstige Vergniigungsstatten (z. B. Spielhallen, Sex-Shops, Sex-Kinos, Peep-Shows, Bordells,
Striptease-Shows und Swinger-Clubs) im Sinne von § 4a (3) Nr. 2 bzw. § 7 (2) Nr. 2 BauNVO sind innerhalt des
SC-Gebietes nicht zuléssig,

Fir die innerhalb des Sondergebietes ausnahmsweise zulassigen Wohnungen ist der Machweis zu
fihren, dal durch entsprechende bauliche und technische Mainahmen sichergestallt wird, dal in den
Aufenthalts- und Sehlafraumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:

tags 35 dB(A)
nachts 25 dB(A)

Kurzzeitige Gerfuschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB{A) Uberstsigen.

Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Mafnahmen ist von folgenden Immissionsrichtwerten

"Aulen" auszugehen:
tagsiber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

Der erforderliche Machweis ist dem zustandigen Bauordnungsamt mit dem Bauantrag vorzulegen.

2. Ma@ der baulichen Mutzung

3.2

Immissionsschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fur bauliche Anlagen innerhalb des Sondergebietes, von denen betriebs-
bedingte Emissionen (z. B. durch anlagenbezogene Verkehre) ausgehen kénnen, ist der fachgutachterliche Nachweis
durch einen Sachversténdigen nach TA-L&rm zu erbringen, dal die durch das Bauvarhaben bedingten betrieblichen
Ablaufe keine schadlichen Larmbelastungen fur die an das Plangebiet angrenzenden WA- und MI-Gebiete auslsen.

Grinordnerische Festsetzungen

« Fiir jeden gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu erhaltenden Baum sind Baumscheiben von mindestens

5 m* von jeglicher Versiegelung freizuhalten. Dartiber hinaus sind im Bereich der gesamten Kronentraufen dieser
Baume Oberflachenbefestigungen lediglich mit Rasengittersteinen oder Rasenpflaster anzulegen. Zur Beliftung des
Wourzelbereiches sind bei Oberflachenbefestigungen im Wurzelbereich Dranrohre einzubauen.

- Auf den Flachen gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist entlang der Grenze des Bebauungsplanes die vorhandene

1-reihige Retbuchenschnitthecke zu erganzen bzw. zu verdangern. Die Pllanzung ist zu pflegen und zu erhalten,
ggf. ist nachzupflanzen. Zwischen der Hecke und den Gartenbereichen erfolgt die Ansaat eines Wildkrautsaumes
auf einer Breite van 2 m. Eine Mahd des Wildkrautsaumes erfolgt zweimal jahrlich.

- Auf je 10 ebenerdige Stellplétze ist ein standorttypischer, hochstammiger Laubbaum in direkter Verbindung mit den

Stellplétzen zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Anhang:

Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente:

- Mahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)
- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kﬁrgrpﬂagamiﬁal (WB 15-18)
- Tafal-, Klichen- u.4. Haushaltsgerste (WE 68)
- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren (WE 19-36) ohne
Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 3930, 3832, 3937)
- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Geréte (WE 3??
- Elektrotechnische Geréte fur den Haushalt (WB 391, 392) einschlietlich Wohnraumleuchten (WEB 3830, 3932, 3937)
- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musikinstrumente (W8 40-47)
- Antiquitaten (WEB 50)
- Kinderwagen (WE 519)
- Papler, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereisrzeugnisse, Buroorganisatonsmittel (WB 52-57)
- Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WE 653, 555-658)
- Heiz- und Kochgeréte, KOhi- und Gefriermdbel, Wasch- und Geschirrspllmaschinen fur den Haushalt (W8 67)
- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)
- Gebrauchtwaren dieser Liste

(WB= Warenverzeichnis fOr die Binnenhandelsstatistik. Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen Bundesamt Wiesbaden)

Gemal § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO wird die Traufhdhe der baulichen Anlagen wird auf max 9,0 m, die Firsthdhe bzw,

Gesamthdhe auf max. 14,0 m festgesetzt (gemessen zwischen Oberkante des Erdgeschoffufbodens des untersten

Voligeschosses und der Traufe / des Firsts). Als Traufe gilt die Schnittlinie der verlangerten aufsteigenden Auenwand

2.1 Hohe baulicher Anlagen in den Sondergebieten
Traufhéhe / Firsthhe:
(aulken) mit der Oberkante Dachhaut.
3 Sonstige Festsetzungen
31 Gewasserschutz

Betriebe und Anlagen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne des § 189 WHG umgegangen wird,
sind innerhalb der Sondergebiete nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind Heizungsanlagen.

STAND: 16. Oktober 2003
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g:w NWS3.435) incer derzeitglifigenFassung | ] B SRR S—,
emeingeomdnung fir des Lana Nordrhein-Westialen (GO NRW) vom
14.07.1954 (GV NW 5. §66), zuleizt geanded durch Gesetz vom
21112001 (G MW S. 223}, in der derzeit glkigen Fessung
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BGEI. | 8. 1850}, in der derzet glkigen Fassung. (Vermessungsamt des Kreises Aachen)
Der Bau- und Denkmalpflegeausschul Die Beteiligung der Birger an der Bau-
der Stadt Monschau hat in der Sitzung leitplanung geman § 3 Abs.1 BauGB
vom 2/ dove geméR § 2 Abs.1 BauGB erfolgte amivom .. 3.04,..7. /402 3ol
beschlossen, diesen Bebauungsplan Die Beteiligung der Trager dffentlicher
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8.1 0295 ortstblich bekanntgemacht.

Manschau,
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Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss fasste Am .jf?.-.:?.g.-}.td!beschlass der Bau- und
in seiner Sitzung am 30.10.2001 einen neuen Denkmalpflegeausschuss den gednderten

Aufstellungsbeschluss fiir den ge&énderten
Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung Entwurf des Bebauungsplans erneut aus-

und beschloss, den Entwurf gem. § 3 Abs. 2 zulegen sowie die Beteiligung der Trager
BauGB dffentlich auszulegen. Die Offenlage tffentlicher BalanEe.Die Offenlage erfolgte
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Der Rat der Stadt Monschau hat die Bebau- | | Entwurf und Bearbeitung dieses
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schiuss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch

Aushang in der Zeit vom.od.of. -cl Ssffent-
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