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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
mit Nutzungseinschrankung

Mass der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

| | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

i  Baugrenze (§ 23, 3 BauNVvO)

Einzel- und Doppelh&user zuléssig

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Landschaft

- Erhalt: Rotbuchenhecke mit Durchwachsern

Sonstige Planzeichen

I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzung

A. Planungsrechtliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Dorfgebiet MD3
Nicht zulassig sind die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen

Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrieben der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der
VDI-Richtlinien Nrn. 3471 und 3472,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse,
sonstige nicht 1 stérende Gewerbebetriebe,
Tankstellen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 5 Abs. 3 der
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4 a
Abs. 3 Nr. 2.

2. GroRe der Baugrundstiicke

Die GroéRe der bebaubaren Grundstiicke muf® mindestens 600 gm betragen, bei
Doppelhdusern mindestens 400 gm je Doppelhaushélfte.

3. Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden sowie Bauweise
Die héchstzuldssige Zahl von Wohnungen betragt in
Einzelhdusern 3
Doppelhausern je Gebaudeeinheit 2.
Zulassig ist ausschliellich die offene Bauweise.

4. Hohenlage und Héhe baulicher Anlagen im Dorfgebiet
4.1 ERDGESCHOSSFUSSBODEN-HOHE

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf hochstens 0,70 m iber natlirlichem Geldnde
liegen.

Bezugspunkt ist der hochstgelegene Punkt an der Gebdude-AuRenwand, an der das Gelande im
Mittel am Hochsten liegt (siehe Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhéhtes Mal3 von
1,30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich
erfordern, und ein ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes Mal} von 0,70 m Gber
StralRenkrone -statt Gber nattrlichem Gelénde-, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die
StralRenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschossfullboden-Flache
am nachsten liegt.

Skizze zu 4.1:

4.2 TRAUF- UND FIRSTHOHE
Zulassig ist

a) fur eingeschossige Gebaude eine Traufhdhe von héchstens 4,20 m und eine Firsthéhe von
hdchstens 8,50 m,

b) fir zweigeschossige Gebaude eine Traufhéhe von héchstens 5,70 m und eine
Firsthéhe von héchstens 10 m,

c) fir eingeschossige Gebaude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgebaude), d.h.
solche mit einer einseitig geschosshohen Wand Uber der ersten Geschossdecke und
einem Drempel bis héchstens 1,25 m auf der gegeniliberliegenden Seite abweichend von a)
ein um 1,50 m erhéhtes Traufmall von 5,70 m. Zuldssig sind auch -abweichend von der
vorgenannten Festsetzung- die First- bzw. Traufenhdhe eines vorhandenen Gebaudes fiir
dessen An- und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen tber dem zweiten
Vollgeschoss unzulassig. Staffelgeschosse sind unzuldssig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfullbodens. Traufpunkt ist
der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebdude- AuRenwand.

5. Einschrankung von Garagen, Stellpldtzen, Einfahrten und sonstigen
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar angrenzend
vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der
Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der Stellplatzflache -gemessen in
Verlangerung der Garagenlangsachse- ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen bei GemeindestralRen (Anlieger-, Wohn-, und
Nebenstralen) in einer 3-m-Zone entlang der Strallengrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und
Bdschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

B. Hinweise

1. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil dieses Bebauungsplans
2. Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Nideggen,
Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425-9039-0, Fax: 02425-9039-199, unverziglich zu
informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen
Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Geologie

Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2. Diese Tatsache kénnte gdfls fir die Griindung
eines Gebaudes relevant sein.

4. Externer Ausgleich

Zu diesen Bebauungsplan gehort eine externe Ausgleichsmafnahme fiir den Eingriff in Natur und
Landschaft im Bereich Gemarkung Héfen, Flur 8, Flurstiick 26.

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau
hat in seiner Sitzung am 11.11.2014 be-

schlossen, den Bebauungsplan Bebauungsplan

Héfen Nr.6 - 2.Anderung "Alzerplatzweg"

gem. § 2 BauGB aufzustellen. Der Aufstellungs-

beschluss wurde in der Zeit vom ...................... bis
ZUM coiiieeeeceeee e durch Aushang 6ffentlich bekannt
gemacht.

Monschau, den ..................

(Burgermeisterin)

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt

Monschau hat in seiner Sitzung am 10.11.2015
beschlossen, den Entwurf dieser Bebauungsplan-
anderung gem. § 3 |l BauGB erneut 6ffentlich auszulegen.

Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes
in der Zeit vom ................ bis zum .......ccceeeeen. offentlich

Zeitgleich wurden auch die Behérden gem. § 4 Il BauGB
beteiligt.

Monschau, den .........c.........

(Burgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
durch Aushang in den Bekanntmachungskéasten der
Stadt Monschau vom ............c.c..co bis
............................... offentlich bekannt gemacht
worden. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde
der Bebauungsplan wirksam.

Monschau, den ..................

(Burgermeisterin)

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
Sitzung am .......cccooioiiiieee. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

(Burgermeisterin)

Rechtsgrundlagen:

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI I S. 2414) , zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom
15.07.2014 (BGBI. | S 954)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.I S 58) zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S 1509)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58) zuletzt gedndert
durch Art.2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW - Landesbauordnung) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256), zuletzt geandert durch Art. 2 des
Gesetzes zur Modernisierung des Verwaltungsverfahrensgesetzes und zur Anpassung
weiterer Rechtsvorschriften vom 20.05.2014 (GV.NRW S. 294)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.666) zuletzt geandert durch Art. 1 G zur
Weiterentwicklung der politischen Patizipation in den Gemeinden und zur Anderung
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften vom 19.12.2013 (GV.NRW. S. 878))
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I.S. 2542)in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2010 (BGBI. | S 2542) zuletzt geandert durch Art.4
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV NRW S.568) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz - LG) firr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.07.2000 (GV NRW S 568) zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes
vom 16.03.2010 (GV NRW S 185)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 GV NRW S 926) zuletzt geéndert

am 16.03.2013

Die Unterrichtung und Erérterung nach § 3 | BauGB
wurde in der Zeit vom ............... bis ...coveeet durch-
gefihrt.

Gleichzeitig wurden auch die Behérden gem. § 4 |
BauGB uber die Planung informiert.

(Burgermeisterin)
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