BEBAUUNGSPLAN

"Hermesstralde”

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs.1 Nr 1 BauGB)
MD 3 - Dorfgebiet mit Nutzungseinschrankung(§ 5 BauNVO)
Nicht zuldssig sind die nach § 5 Abs.3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

allgemein zulassigen:
- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-Tierhaltung im Sinne

der VDI-Richtlinien Nr 3471 und 3472,
- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- Sonstige stérende Gewerbebetriebe
- Tankstellen

2. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

Die GréRe der bebaubaren Grundstiicke muR mindestens 600 m2 betragen,bei
Doppelh&usern mindestens 400 m? je Doppelhaus.

3. HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
SOWIE BAUWEISE

die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen betragt in:

3 Wohneinheiten
2 Wohneinheiten

- Einzelhdusern
- Doppelhausern je Gebaudeeinheit :

Zulassig ist ausschliellich die offene Bauweise

4. HOHENLAGE UND HOHE BAULICHER ANLAGEN

4.1 Erdgeschoss - FuBbodenhdhe
Die Oberkante des Erdgeschoss - FuRbodens darf héchstens 0.70 m tber
natlrlichem Gelénde liegen. Bezugspunkt ist der h6chstgelegene Punkt an der

Gebaude-Aulenwand an der das Gelénde im Mittel am héchsten liegt (s.Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs.1 abweichendes, erhdhtes
Mal von 1.30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydraulische Griinde
dies nachweislich erfordern und ein ebenfalls im Sinne von Abs.1 abweichendes

Maf von 0.70 m Uber StralRenkrone - statt Gber natlrlichem Geldnde, wenn der
Bezugspunkt tiefer liegt als die Strallenkrone.

Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschoss - FuRbodenflache
am né&chsten liegt.
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4.2 Trauf- und Firsthéhen
Zulassig sind:

a.) Fur eingeschossige Gebaude eine Traufhéhe von héchstens 4.20 m und eine
Firsthéhe von héchstens 8.50 m.

b.) Fur zweigeschossige Gebdude eine Traufhéhe von héchstens 5.70 m und eine
Firsthéhe von héchstens 10.00 m.

c.) Fir eingeschossige Gebaude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestock-
gebdaude), d.h. solche mit einer einseitig geschosshohen Wand Uber der ersten

Geschossdecke und einem Drempel bis hdéchstens 1.25 m auf der gegenlber-
liegenden Seite abweichend von a.) ein um 1.50 m erhéhtes Traufmall von 5.70 m.

Zulassig sind auch, abweichend von der vorgenannten Festsetzung, die First- bzw.

Traufhéhe eines vorhandenen Gebé&udes fiur dessen An- und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen tiber dem
zweiten Vollgeschoss unzuldssig. Staffelgeschosse sind unzuléssig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfulibodens.
Traufpunkt ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebaude-AuRenwand.

4.3 Gesamthohe ubriger baulicher und sonstiger Anlagen
Die Gesamthéhe baulicher und sonstiger Anlagen, die nicht Geb&ude sind, darf
eine H6he von 12.00 m Uber natirlichem Geldnde nicht Gberschreiten.

Bezugspunkt ist der héchstgelegene Punkt an der AuRenseite der Anlage, an der
das Gelande im Mittel am héchsten liegt.

Zulassig ist auch, abweichend von der genannten Festsetzung, die Gesamthdhe
einer vorhandenen baulichen oder sonstigen Anlage fir deren An- oder Umbau.

5. EINSCHRANKUNG VON GARAGEN, STELLPLATZEN, EINFAHRTEN UND SONSTIGEN
UNTERGEORDNETEN NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar angrenz-
end vorgelagertem Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dal} ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme
der Verkehrsflache darauf abgestellt werden kann. Die Lange der Stellplatzflache, gemessen in
Verlangerung der Garagenléngsachse, ist dabei auf mindestens 5.00 m zu bemessen.

Unzulassig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen:

- Bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und Landstral3en (Hauptdurchgangsstraf3en) in einer
parallelen 5.00 m - Zone entlang der Stral3engrundstiicksgrenze.

- Bei Gemeindestralien (Anlieger-, Wohn- und Nebenstraf3en) in einer 3.00 m - Zone entlang

der StralRengrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und

Bdschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

B HINWEISE

1. Gestaltungssatzung

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Gestaltungssatzung Héfen Nr 2-6, deren Festsetzungen
bei der Errichtung von baulichen Anlagen zu beachten sind.

2. Boderdenkmale
Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Gemeinde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege zu informieren.

3. Geologie
Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone
1 und 2 mit der Untergrundklasse R (R =Gebiete mit felsartigem Untergrund, DIN 4149).

Dies ist bei der Errichtung von Bauwerken zu beachten ebenso wie die einschldgigen Regelwerke.
4. Bebauungsplan Héfen Nr 4 und Teilgebietsanderungen
Die in dem seit05.04.2001 rechtskraftigen Bebauungsplan Héfen Nr 4 und den rechtskraftigen
1., 2. und 3. Teilgebietsdnderungen des Bebauungsplans Héfen Nr 4 durch Planzeichen ge-

troffenen Festsetzungen werden durch die vorliegende Anderung der textlichen Festsetzungen
nicht bertuihrt und behalten unverandert ihre Rechtswirksamkeit.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 5Abs. 1 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
(s. Textliche Festsetzungen)

Mass der baulichen Nutzung

(§ 5Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmalk

Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmaf

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

IR Baugrenze (§ 23, 3 BauNVvO)
Sonstige Planzeichen

I N .
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 14), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S .1905)

Gemeindeverordnung (GO NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 14. 7. 1994 (FV NRW S. 666 / SGV NRW.
2023), in der bei Satzungsbeschlul} gliltigen Fassung.

Bauordnung (BauO NRW) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. 3. 2000 (GV NRW S. 256;
berichtigt am 09.05.2000, GV NRW S. 439), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2011 (GVNRW S.729)

Dieser Plan besteht aus:
1. Zeichnerische Darstellung
2. Begriindung

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes entspricht den
Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage:

Der Planungsausschuss der Stadt Monschau hat

in seiner Sitzung am 25.02.2014 beschlossen,

den Bebauungsplan Héfen Nr 4 - 7.Anderung "Hermesstralke"
m beschleunigten Verfahren gem.§ 2 iVm § 13a BauGB
aufzustellen.

Der AufstellungsbeschluR® wurde in der Zeit vom ..........cccccoeveeeneen.
bis zum ......cccoiiiiine durch Aushang &ffentlich bekannt gemacht.

(Blrgermeisterin)

Gem. § 13 a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die
friihzeitige Beteiligung verzichtet. Die Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
........................... bis zum ...

Zugleich wurden die Behdérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Monschau, den ..........................

(Blrgermeisterin)

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner
Sitzung am .....ccooeeiiiiieee, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Monschau, den .........................

(Blrgermeisterin)

Der SatzungsbeschluB ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch Aus-
hang in der Zeit vom ...........ccccoeeviernen. DIS weveiie
offentlich bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Monschau, den ..........................

(Blrgermeisterin)

Stadt Monschau

Bebauungsplan Héfen Nr 4 - 7.Anderung
"Hermesstralie"
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Satzungsbeschlul

06.Mai 2014

Bearbeitung des Bebauungsplanes:
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