SCHNITTKANTE

Flur 10

Textliche Festsetzungen

Legende

1.

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet MD

Nicht zul&ssig sind die nach § 5 Abs. 2 der BauNVQ allgemein zu-
l&ssigen
- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv-
Tierhaltung im Sinne der VDI-Richtlinien Nrn. 3471 und 3472
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirt-
schaftlicher Erzeugnisse
sonstige Gewerbebetriebe
Tankstellen

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 5
Abs. 3 der BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungs-
statten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO.

GroRe der Baugrundstlicke

Die GréRe der bebaubaren Grundstlicke muss mindestens 600 gm
betragen, bei Doppelh&usern mindestens 400 gm je Doppelhaus-
halfte.

Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden

Die héchstzulassige Zahl von Wohnungen betrégt in
Einzelhdusern 2
Doppelhausern je Geb&dudeeinheit 2

Héhenlage und Héhe baulicher Anlagen
Erdgeschossfutboden-Héhe

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf héchstens 0,70 m
tber natlrlichem Gelénde liegen. Bezugspunkt ist der héchstgele-
gene Punkt an der Gebdude-AuRenwand, an der das Gelénde im
Mittel am Héchsten liegt (siehe Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abwei-
chendes, erhéhtes Mal von 1,30m zugelassen werden, sofern
geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich erfor-
dern, und ein ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes Mal}
von 0,70 m Uber Straftenkrone -statt Gber natlrlichem Gelénde-,
wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die Straenkrone.
Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunki der Erdgeschoss-
fukboden-Flache am néchsten liegt.
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4.2 Trauf- und Firsthéhe

Zulgssig ist

a) fur eingeschossige Geb&ude eine Traufhéhe von héchstens
4,20m und eine Firsthéhe von héchstens 8,50m,

b) fUr zweigeschossige Gebéude eine Traufhéhe von héchstens
5,70m und eine Firsthdhe von héchstens 10m,

¢) flr eingeschossige Geb&ude mit unterschiedlich hohen Trau-
fen (Kniestockgeb&dude), d.h. solche mit einer einseitig ge-
schosshohen Wand Uber der ersten Geschossdecke und ei-
nem Drempel bis héchstens 1,25m auf der gegeniberliegen-
den Seite abweichend von a) ein um 1,50 m erhdhtes Trauf-
maf von 5,70m.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen An-

lagen Ober dem zweiten Vollgeschoss unzuléssig.

Staffelgeschosse sind unzuléssig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschoss-
fuRbodens. Traufpunkt ist der Schnittpunkt aus Oberkante Dach-
haut und Gebaude-Auftenwand.

Der First ist identisch mit dem obersten Dachabschluss.

4.3 Gesamthdhe lbriger baulicher und sonstiger Anlagen

Die Gesamthohe baulicher und sonstiger Anlagen, die nicht Ge-
béude sind, darf eine Héhe von 12 m Uber natlrlichem Gelénde
nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist der héchstgelegene Punkt an
der AuRenseite der Anlage, an der das Gelédnde im Mittel am
hdéchsten liegt.

5. Einschridnkung von Garagen, Stellplédtzen, Einfahrten und
sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Zuléssig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagen-
toréffnung unmittelbar angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist
so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme
der Verkehrsfl&che darauf abgestellt werden kann. Die Lé&nge der
Stellplatzflache -gemessen in Verlangerung der Garagenlangs-
achse- ist dabei auf mindestens 5 m zu bemessen.

Garagen und Stellplétze sind innerhalb der Gberbaubaren Fléchen
oder in deren seitlichen Verlangerungen zu realisieren.

Unzuléssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelas-
sen werden kénnen in einer 3-m-Zone entlang der Strakengrund-
stlicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-/Ausfahrten bzw. Zuwegungen,
Grenzeinrichtungen und Béschungsmauern, soweit bauliche An-
lagen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitédt dienenden
Nebenanlagen sind innerhalb des Dorfgebietes als Ausnahme zu-
gelassen.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit GFL gekennzeichnete Fléche dient der Energieversorgung
mit Elektrizitat als Leitungsrecht. Diese Nutzung ist gemaR § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB nur solange zul&ssig, bis die Trafostation auf
der Grenze zum Flurstlck 223 Flur 10 aufgegeben wird.

HINWEISE
1. Altlastenverdachtsflichen

Nach dem aktuellen Altlastenverdachtsfl&chenkataster der Stédte-
Region Aachen ist im Bebauungsplangebiet die Altlastenver-
dachtsflache Katasternummer 5403/0097 (Niessenstrale 32) re-
gistriert.

2. Bodendenkmaéler

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhéngig von der Eintragung
der Bodendenkmaler in die Denkmalliste die Bestimmungen der
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind.
Demnach sind Bodenfunde unverziiglich anzuzeigen, in unverén-
dertem Zustand zu belassen und Weisungen flr den Fortgang der
Arbeiten abzuwarten.

3. Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 1, Untergrund-
klasse R. Die DIN 4149 (Geltung seit 2005) zu entsprechenden
bautechnischen Manahmen ist zu beachten.

4. Gestaltungssatzung
Die Gestaltungssatzung fur den Geltungsbereich der Bebauungs-

pléne Héfen Nr. 2-6 gilt auch fir diese Anderung des Bebauungs-
planes.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 5 der BauNVO)

Dorfgebiet

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §8§ 16 bis 21 der BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald

Bauweise, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 der BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Fléache fur die Landwirtschaft

Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

( GFL | belastende Fl&che
B —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bestandsgebaude Abbruch
Bestandsangaben
B Bestandsgebaude
s Flursticksgrenze
z.B. 106 Flursticknummer

Lage des Plangebietes
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Plangrundlage

Planverfahren

Anlagen zum Bebauungsplan

Rechtsgrundlagen

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes
entspricht den Anforderungen des § 1
Planzeichenverordnung.

..................................

(Vermessungsamt der StédieRegion Aachen)

Der Planungsausschuss der Stadt Monschau
hat in seiner Sitzung am . 406211
beschlossen, die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Héfen Nr. 4 im
beschleunigten Verfahren gemag § 2 in
Verbindung mit § 13a BauGB aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit
vom 4. 40.. 2011 bis 4. 4107094 durch
Aushang éffentlich bekannt gemacht.

Blirgermeisterin

GemaR § 13a Abs. 2 in Verbindung mit § 13
Abs. 2 BauGB wird auf die frihzeitige
Beteiliung verzichtet. Die Auslegung des
Bebauungsplanentwurfes geman § 3 Abs, 2
BauGB erfolgte in der Zeit vom (X, 10. o014
bis zum QY. 44,2044

Zeitgleich wurden auch die Behérden und die
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

..................................

Blrgermeisterin

Der Rat der Stadt Monschau hat die
Bebauungsplanénderung in seiner Sitzung
am . 13.48. #0414/ gem4R § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Blrgermeisterin

ool

bekanntgemacht worden.

................................

Blrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss ist gemanr § 10 Abs. 3
Aushang in der Zeit vom
bis 03.0¢- RO, sffentlich

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

- Begriindung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGBI. | 8. 1509), in der bei Satzungsbe-
schluss glltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der bei Satzungsbeschluss glltigen
Fassung.

Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRW 8. 256; berichtigt am 09.05.2000, GV NRW 8. 2023), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV NRW S. 863,
975), in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung.

Verordnung flr die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991
(BGBI. | 8. 58), in der bei Satzungsbeschluss glltigen Fassung.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 /
SGV NRW 8. 2023), in der bei Satzungsbeschluss gliltigen Fassung.

Bebauungsplan
Hofen Nr. 4
6. Anderung
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