STADT MONSCHAU

Bebauungsplan H6fen Nr.

- 5. Anderung

Planzeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§8 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Dorfgebiet MD it Nutzungseinschrénkung (§ 5 BauNVO)

Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als H6chstmass
GRZ 0.4 Grundflachenzahl

GFZ0.8 Geschossflachenzahl

Textliche Festsetzungen

Gesetzes vom 21. 12. 2006 (BGBI. | S. 3316), in der bei Satzungs-
beschluB} giiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) in der bei Satzungs-
beschluB} giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18. 12. 1990 (BGBI. | 1991 S. 58) in der bei Satzungs-
beschluB} giiltigen Fassung

Gemeindeverordnung (GO NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 14. 7. 1994 (FV NRW S. 666 / SGV NRW.
2023) in der bei Satzungsbeschluf} giiltigen Fassung

Bauordnung (BauO NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. 3. 2000 (GV NRW S. 256;
berichtigt am 9. 5. 2000, GV NRW S. 439), zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 12. 12. 2006 (GV NRW 8. 615), in der
bei SatzungsbeschluB giiltigen Fassung.

Stand der Planunterlage:

im beschleunigten Verfahren gem. § 2i. V. m. § 13 a BauGB

aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom

bis ZuUm .......ccviieeeeee durch Aushang &ffentlich bekannt
gemacht.

Monschau, den ..........ccceevevveinens

(Burgermeisterin)

........................... biszum ....cccceeeveeeeeee.

Zugleich wurden die Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Monschau, den .........cccceevvvveinnens

(Burgermeisterin)

N Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)
sEEmesmsmm  Baugrenze (§ 23,3 BauNVO)
01 offene Bauweise
A nur Einzel- u. Doppelhduser zuldssig
Flachen fir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a und Abs. 6 BauGB)
Flachen fiir die Landwirtschaft
_—
Planungen, Nutzungsregelungen, Massnahmen u. Flachen fiir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
O O 0 . . . .
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
O O O
Sonstige Planzeichen
r ] ]
L ‘ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
]
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Masses der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)
Bearbeitung des Bebauungsplanes:
U. Krings Biro fir Architektur u. Stadtplanung Hammerstr. 11 52152 Simmerath
Tel.: 02473 - 931913 Fax: 02473 - 931914
planungsbuero-krings@gmx.de www.planungsbuero-krings.de
EECHTSSEUEDBLA%EBN in der F der Bekanntmach Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes entspricht den Der Planungsausschuss der Stadt Monschau hat ) Gem. § 13 a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in seiner Der Satzungsbeschluf} ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch Aus-
2§uggsgoo 4”%’ G(Bla? < 1)‘;" e: t:tssur_?g 4 er: de ?\nRrTI?ci 1”29 ¥om Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung. in seiner Sitzung am ................... beschlossen, die 5. Anderung friihzeitige Beteiligung verzichtet. Die Auslegung des Bebauungs- Sitzung am .........ooceeeeeeeennn. gem. § 10 Abs. 1 BauGB als hang in der Zeit VoM ..........cccceemerveeeenn. BIS ovvvereeeieresrenrnaees
e ( - 18. 14), zuletzt gesindert durc kel 1 des des Bebauungsplanes Hofen Nr. 4 "Niessenstrasse” planentwurfes gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom Satzung beschlossen. éffentlich bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Monschau, den ........ccceceevivveniees Monschau, den ........cocceeveiiiierns

(Burgermeisterin) (Burgermeisterin)

1.

Art der baulichen Nutzung

Zulassigkeitseinschrénkung Dorfgebiet

Dorfgebiet MD1

Nicht zuldssig sind die nach § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssigen
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv- Tierhaltung im Sinne der VDI-
Richtlinien Nrn. 3471 und 3472.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2.

Grosse der Baugrundstiicke
Die Grésse der bebaubaren Grundstiicke muss mindestens 600 m2 betragen, bei Doppelhusern
mindestens 400 m? je Doppelhaushéilfte.

Héchstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden sowie Bauweise
Die h&échstzuldssige Zahl von Wohnungen betragt in

- Einzelh&usern 3

- Doppelhdusern je Gebaudeeinheit 2.

Zulassig ist ausschliesslich die offene Bauweise.

Hoéhenlage und Héhe baulicher Anlagen

4.1 Erdgeschossfuboden-Héhe
Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf héchstens 0,70 m Gber natiirlichem Geldnde
liegen. Bezugspunkt ist der hdchstgelegene Punkt an der Geb&ude- AuRenwand, an der das
Gelande im Mittel am héchsten liegt (siehe Skizze).
Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhéhtes Mass von
1,30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich
erfordern, und ein ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes Mass von 0,70 m Uber
StralRenkrone statt Giber nattirlichem Gelénde, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die
Stralenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschossfulboden-
Flache am néchsten liegt.

Skizze zu Ziffer 4.1

— —Strassenkrone . . __ — — — — —

Punkt

160.50 60.85 161.20

160.00 160.60

159.50 160.00
159.75

160.50 = Hohe 0. NN

4.2 Trauf und Firsthéhe

Zulassig ist

a) fiir eingeschossige Geb&ude eine Traufhéhe von héchstens 4,20 m und eine Firsthdhe
von héchstens 8,50 m,

b) fiir zweigeschossige Geb&ude eine TrauthShe von héchstens 5,70 m und eine Firsthéhe
von héchstens 10,00 m,

c) fiir eingeschossige Geb&dude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgeb&ude), d. h.
solche mit einer einseitig geschosshohen Wand liber der ersten Geschossdecke und
einem Drempel bis héchstens 1,25 m auf der gegeniiberliegenden Seite abweichend von
a) ein um 1,50 m erhéhtes Traufmass von 5,70 m.

Zulassig sind auch abweichend von der vorgenannten Festsetzung die First- bzw.

Traufenhéhe eines vorhandenen Geb&udes fir dessen An- und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen iiber dem zweiten

Vollgeschoss unzuldssig. Staffelgeschosse sind unzuldssig.

Bezugspunkt ist die Oberkante des fertig gestellten Erdgeschossfubodens. Traufpunkt ist der

Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Geb&ude-Auflenwand.

4.3 Gesamthdhe Ubriger baulicher und sonstiger Anlagen
Die Gesamthdhe baulicher und sonstiger Anlagen, die nicht Gebdude sind, darf eine H6he
von 12 m Uber natlrlichem Geldnde nicht Uberschreiten. Bezugspunkt ist der héchstgelegene
Punkt an der Aufienseite der Anlage, an der das Geldnde im Mittel am h&chsten liegt.
Zulassig ist auch abweichend von der vorgenannten Festsetzung die Gesamthdhe einer
vorhandenen baulichen oder sonstigen Anlage fiir deren An- oder Umbau.

Einschrankung von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréf fnung unmittelbar
angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne
Inanspruchnahme der Verkehrsfliche darauf abgestellt werden kann. Die Lénge der
Stellplatzflache gemessen in Verldngerung der Garagenléngsachse ist dabei auf mindestens 5 m
zu bemessen.

Unzuléssig sind alle Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung und bauliche anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen bei Gemeindestrassen (Anlieger-,
Wohn- und Nebenstrassen) in einer 3-m-Zone entlang der Strassengrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein- / Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und
B&schungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

Hinweise

Bodendenkmaler

Es wird darauf hingewiesen, dass unabhangig von der Eintragung der Bodendenkmdler in die
Denkmalliste die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten sind.
Demnach sind Bodenfunde unverziiglich anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu belassen und
Weisungen fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 1. Die DIN 4149 (Geltung seit 2005) zu
entsprechenden bautechnischen Massnahmen ist zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung

Gemal § 51 a Landeswassergesetz NW (LWG) ist unbelastetes Niederschlagswasser von
Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die éffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser
einzuleiten. Falls dies aufgrund der Untergrundbeschaffenheit nicht méglich ist, ist dies durch einen
entsprechenden Nachweis der Unteren Wasserbehérde der Stadteregion Aachen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. In diesem Fall kénnen die Niederschlagswésser
ausnahmsweise der &ffentlichen Kanalisation zugefiihrt und abgeleitet werden.

Gestaltungssatzung
Die Gestaltungssatzung fir den Geltungsbereich der Bebauungspldne Héfen Nr. 2-6 gilt auch fur
diese Anderung des Bebauungsplanes.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Der zu dem Ursprungsplan gehdrende landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Bebauungsplan Héfen Nr. 4 und Teilgebietsanderungen

Die in dem seit dem 5. 4. 2001 rechtskraftigen Bebauungsplan Héfen Nr. 4 und in den rechtskraftigen
1., 2, 3. und 4. Teilgebietsdnderungen des Bebauungsplanes Héfen Nr. 4 durch Planzeichen
getroffenen zeichnerischen Festsetzungen werden durch die vorliegende Anderung der Textlichen
Festsetzungen nicht beriihrt und behalten unveréndert ihre Rechtswirksamkeit.

Grinordnerische Festsetzungen

Auf den gekennzeichneten Flachen sind auf der gesamten L&nge fiinfreihige, freistehende
Gehblzstreifen aus Laubgehélzen gemaR der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind mindestens 10 verschiedene Arten zu verwenden. Der
Pflanzabstand betragt maximal 1,5 x 1,5 m. Nach Ablauf der zweijahrigen Fertigstellungs- bzw.
Unterhaltungspflege ist ein Pflegeschnitt der Hecken friihestens im Abstand von 15 Jahren zulassig.

Artenliste Straucher

Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa Schilehe

Carpinus betulus Hainbuche Rhamnus frangula  Faulbaum

Cornus sanguinea  Hartriegel Rosa canina Hdsrose

Corylus avellana Hasel Salix aurita Salweide

Crataegus mongyna Weif3dorn Salix cinerea Grauweide

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Pupulus tremula Zitterpappel Sambucus racemosa Traubenholunder

Viburnum opulus Wasser-Schneeball
PflanzqualitatStraucher (2 x verpflanzt, ohne Ballen, H6he mind. 60-100 cm) o. entspr. Forstware.
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