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1, Art der baulichen Nutzung

4 1.1. Dorfgebiet MD2

Nicht zulassig sind die nach § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zulassigen
- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betrigben der Intensiv-Tierhaltung im Sinne der

VDI-Richtlinien Nm. 3471 und 3472,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftiicher Erzeugnisse.
1.2. Dorfgebiete MD1 - MD3
Nichi Bestanditell des Bebauungsplanes werden die nach § 5 Abs. 3 der Baunutzungsver-
ordnung ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3Nr. 2.

2. GroRe der Baugrundstiicke
Die GroRe der bebaubaren Grundstiicke muss mindestens 600 qm betragen, bei
Doppelhdusem mindestens 400 gm je Doppelhaushélfte.

3. Hochstzulissige Zahl von Wohnungen in Wohngebduden sowie Bauweise
Die hdchstzuldssige Zahl von Wohnungen betrdgt in

- Einzelhdusem

- Doppelhdusemn je Gebaudeeinheit 2

Zulassig ist ausschlieBlich die offene Bauweise.

4. Héhenlage und Hohe baulicher Anlagen
4.1 Erdgeschossfuftboden-Héhe

Die Oberkante des Erdgescl Rhodens darf htchstens 0,70 m dber natirlichem Ge-
lande Iiegen. Bezugspunk ist der hochstgelegene Punkt an der Gebéude-Aulen-wand, an
der das Gelénde im Mittel am Hochsten liegt {sishe Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhthtes Mal}
von 1,30 m zugelassen werden, sofern geologische oder h{drol ische Griinde digs nach-
weislich erfordern, und ein ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes Maft von 0,70 m
iiber Straenkrone -staft tiber natiirichem Gelénde-, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als
die SirafSenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschossful3-
boden-Flache am néchsten lisgt
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4.2 Trauf- und Firsthdhe

Zuldssig ist

a) fir emgeschossi%e Gebiude eine Traufhthe von hdchstens 4,20 m und eine Firsthdhe
von hichstens 8,50 m,

b fir zweigeschossige Gebaude eine Traufhthe von hochstens 5,70 m und eine Firsthéhe
von hochstens 10 m,

¢) fiir eingeschossige Gebdude mit unterschiedlich hohen Traufen (Kniestockgebaude),
d.h. solche mit einer einseitig geschosshohen Wand iber der ersten Geschossdecke
und einem Drempel bis héchstens 1,25 m auf der gegeniiberlisgenden Seite
abweichend von a) ein um 1,50 m erhhtes Traufmal’ von 5,70 m.

Zuléssig sind auch -abweichend von der vorgenannten Festseizung- die First- bzw.

Traufenhthe eines vorhandenen Geb&udes fir dessen An- und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen {iber dem zweiten
Vollgeschoss unzulissig. Staffelgeschosse sind unzuldssig.

Bezugspunk ist die Oberkante des fertiggestellien Erdgeschossfulbodens. Traufpunkt ist
der Schittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Gebauds- Aultenwand.

5. Einschréinkung von Garagen, Stellpldtzen, Einfahrten und sonstigen unter-
geordneten Nebenanlagen und Einrichtungen

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentorﬁﬁnun%mmitte!bar

angrenzend vorgelagerten Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraitfahrzeug ohne

Inanspruchnahme der Verkehrsfldche darauf abgestellt werden kann. Die Lange der Stell-

platzflache -gemessen in Veriangerung der Garagenléngsachse- ist dabei auf mindestens

5m zuU bemessen.

Unzul4ssig sind alle Nebenanlaggn und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Bau-

nuizungsverordnung und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-

flachen zulissig sind oder zugelassen werden kénnen

- bei klassifizierten Bundes-, Kreis- u. LandsiraRen (Hauptdurchgangsstralien) in einer
parallelen 5-m-Zone entlang der Stralengrundstiicksgrenze,

- bei Gemeindestralien f(AnIieger—, Wohn, und NebenstraRen) in einer 3-m-Zone entlang
der Straengrundstiicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein-Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und

Boschungsmauern, soweit bauliche Anlagen.

HINWEISE:

1. Gestaltung baulicher Anlagen

Fiir den Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wurde eine Gestaltunggsatzung
erlassen, deren Festsetzungen bei der Erichtung ven baulichen Anlagen zu beachten sind.
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Die Planunterlage dieses Bebauun srlanes Der Bau- und Denkmalpflegeausschuss der Gem. § 13 a Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB Der Rat der Stadt Monschau hat die 3. An- Der Satzungsbeschluss ist gem.
entspricht den Anforderungen des § 1 Plan- Stadt Monschau hat in seiner Sitzung am wird auf die friihzeitige Beteiligung verzichtet. derung des Bebauungsplanes Hofen Nr. 4 10 Abs. 3 BauGB durch Aushang in der
zeichenverordnung. 28.08.2007 beschlossen, die 3. Anderung Die Auslegung des Bebauungspianentwurfes in seiner Sitzung am 18.12.2007 eit vom 03.03.2008 bis 09.04.2008

des Bebauungsplanes Hofen Nr. 4 gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit em. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung dffentlich bekannt gemacht worden.

im beschleunigien Verfahren gem. § 2 vom 15.09.2007 bis zum 14.10.2007. eschlossen. Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist ist der

i.V.m. § 13 a BauGB aufzustellen. Der Aut-
stellungsbeschluss wurde in der Zeit vom
15.09.2007 bis zum 14.10.2007 durch Aus-

Stand der Planunterlagen: Méarz 2007 Bebauungsplan in Kraft getreten.

Zeitgleich wurden die Behtrden gem. § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.

(Vermessungsamt des Kreises Aachen)

Anlagen zum Bebauungsplan:

- Begrlindung




