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Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau hat
in seiner Sitzung am 12. November 2019 beschlossen, den
den Bebauungsplan Hofen Nr.3, 5. Anderung "Alter Weg"

gem. § 2 BauGB im beschleunigten Verfahren gem.

§ 13a BauGB aufzustellen. Infolgedessen lag der Entwurf des Bebauungsplanes

Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Zeit vom ............... in der Zeitvom ................ bis zum .....ccovvverinee offentlich
bis ZUm ..o durch Aushang 6ffentlich bekannt aus. .

gemacht. Zeitgleich wurden auch die Behérden gem. § 4 || BauGB

beteiligt.

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Monschau hat
in seiner Sitzung am 12. November 2019 beschlossen, den
Entwurf dieser Bebauungsplananderung gem. § 3 || BauGB
offentlich auszulegen.

Monschau, den .................. Monschau, den ...................

trgermeisterin)

(Blirgermeisterin)
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Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 und § 10a Abs.2
BauGB durch Einstellung im Internet und iber ein zentrales
Internetportal sowie durch Aushang in den Bekanntmachungs-
késten der Stadt Monschau vOm............cccvevnnencnineninnens

Der Rat der Stadt Monschau hat den Bebauungsplan in
seiner Sitzung am .........c.ccocvevieneenes gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

DIS...ooceeceeree offentlich bekannt gemacht
worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsfrist wurde der Bebauungsplan
wirksam.

Monschau, den ........ccoccevvveenne

(Blirgermeisterin)

(Blirgermeisterin)

Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW S. 966)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. 1.S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 34 des
Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. | S. 2193).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-

Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG)

vom 21.7.2000 (GV NRW S. 568); neu gefasst durch
Art. 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 93).
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen

_ : ) (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der

die Darstellung des Planinhalts (Planze|chenverordpung * Bekanntmachung vom 25.6.1995 (GV NRW S. 926),
PlanV 90 vom 18.12.1990 (BGBI. | S 58) zuletzt gedndert neugefasst durch das Gesetz zur Anderung wasser-

(z;rCCBgIA?S?) ? ggﬁ%ﬁéﬁn\ﬁg %:ggszlt_);; d Nordrhein- und verbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.7.2016
lan (GV NRW 8. 559 ff).

Westfalen (Bau-O NRW - Landesbauordnung) vom
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler

01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt gedndert durch
im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz

-Gesetz vom 03.08.2018..
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen ~ (DSchG) vom 11.03.1980 (GV NRW S. 22), zuletzt
geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 15.11.2016

(GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S.666), zuletzt gedndert durch (GV NRW S. 934).

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBIS. 3634),
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der

Grundstticke (Baunutzungsverordnung- BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI.I S 3786)
Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und

Anlage: Begrindung

PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAUL|CH EN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
mit Nutzungseinschrankungen (s.auch textliche Festsetzungen)
(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und § 17 BauNVO)

[l Zahl der Geschosse, als Hochstmal

0.4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmal}
Geschossflachenzahl (GFZ), als H6chstmafl

BAUWEISE, BAUGRENZEN (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvO)

MAMAMANMANME Baugrenze (§ 23.3 BauNVO)

0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Private Grlinflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

'_.\.\.—t Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Von den nach § 5 Abs.2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsarten sind gemaf § 1 Abs.5 BauNVO nicht
zuldssig:

- Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, soweit es sich um Tierintensivhaltung i.S.d. VDI-Richtlinien 3471
und 3472 handelt.

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung landwirtschaftlicher Erzeugnisse.

- Sonstige stérende Gewerbebetriebe

- Tankstellen

2. Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen

Die héchstzuldssige Anzahl von Wohnungen betragt in
- Einzelhdusern 3 Wohneinheiten
- Doppelhdusern je Gebaudeeinheit 2 Wohneinheiten

3. Hohenlage und Héhe baulicher Anlagen

31 ErdgeSChOSS'FUBbOdenhéhe 023_6_64 ..... 5 -.-5.3-7’-2.0 nord-westliche Baugrenze

.
[ mittlere Hohe Gelande
12

10.00

536.92 37.04

9]
W
[0

536|188
3% % Mittlere Hohenachse

10.00

535.565 536.20

Grundstuicksgrenze
Grundstiicksgrenze

534,25
.--.--.--.--.--.--..Q Siid-stliche Baugrenze

535,83

Die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens darf hdchstens 0.50 m Uber natirlichem Gelande liegen. Bezugs-
punkt ist der héchstgelegene Punkt an der Gebdude-Aullenwand, an der das Geldnde im Mittel am héchsten

liegt (s. Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhéhtes Maf von 1.30 m zu-

gelassen werden, sofern geologische oder hydrogeologisache Griinde dies nachweislich erfordern und ein

ebenfalls im Sinne von Abs. 1 abweichendes Mal3 von 0.70 m Gber Stral3enkrone - statt Uber nattrlichem

Gelande- wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die Stralenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittel-

punkt der Erdgeschossfullbodenflache am nachsten liegt.

3.2 Trauf- und Firsthdhe

Zulassig ist:

- Fur eingeschossige Gebaude eine Traufhdhe von héchstens 4.50 m und eine Firsth6he von héchstens
9.00 m.

- Fir zweigeschossige Gebdude eine Traufhéhe von héchstens 6.00 m und eine Firsthéhe von héchstens
10.00 m.

Zulassig sind auch - abweichend von der vorgenannten Festsetzung- die First bzw. Traufhdhe eines vor-

handenen Gebaudes fur dessen An- und Umbau.

Drempel bzw. Kniestock sind bei zweigeschossigen baulichen Anlagen Uber dem zweiten Vollgeschoss

unzulassig. Bezugspunkt ist die Oberkante des fertiggestellten Erdgeschossfulbodens. Traufpunkt ist der

Schnittpunkt aus Oberkante Dachhaut und Geb&ude-Aussenwand.

4. Einschrankung von Garagen, Stellplatzen, Einfahrten und sonstigen untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen

Zulassig sind Garagen nur in Verbindung mit einem der Garagentoréffnung unmittelbar angrenzend vorgelagerten
Stellplatz. Er ist so zu bemessen, dass ein Kraftfahrzeug ohne Inanspruchnahme der Verkehrsflachen darauf

abgestellt werden kann. Die Lange der Stellplatzflache - gemessen in Verldngerung der Garagenachse - ist dabei
auf mindestens 5.00 m zu bemessen.

Unzuldssig sind alle Nebenanlagen und einrichtungen im Sinne des & 14 Abs. 1 Bau NVO und bauliche Anlagen,

soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen:

- Bei klassifizierten Bundes-, Kreis- und Landstralen (Hauptdurchgangsstraf3en) in einer parallelen 5.00 m -Zone
entlang der Stralengrundstiicksgrenze zu Parzelle 227.

- Bei Gemeindestralen (Anlieger-, Wohn- und Nebenstral3en) in einer 3.00 m - Zone entlang der Stralengrund-
stliicksgrenze.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten bzw. Zuwegungen, Grenzeinrichtungen und Bdschungsmauern,

soweit bauliche Anlagen.

HINWEISE

1. Bodendenkmale

Bei Auftreten arché&ologischer Bodenfunde und Befunde istdie Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das
Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425-
90939-0 Fax: 02425-9039-199 unverzuglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Gewdsserschutz

Alle anfallenden Schmutz- und niederschlagswésser sind der &ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen missen entsprechend der
Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse geplant und ausgefiihrt werden.

Fur thermische Nutzungen (z.B. Warmepumpen und Ahnliches)vdes Erdbereiches oder des Grundwassers ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

3. GEOLOGIE

Das Plangebiet befindet sich gemaf} der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrudklassen der
Bundesrepublik Deutschland, Bundesland NRW, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 1 und der
Untergrundklasse R (Gebiet mit felsartigem Gesteinsuntergrund). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MaRnahmen sind bei Nebaumafnahmen zu bertcksichtigen.

4. BODENSCHUTZ

Der Einsatz von Bodenmaterial der Zuordnungsklasse gré3er als ZO - uneingeschrankter Einbau- nach LAGA
(Landerarbeitsgemeinschaft Abfall), von Recycling-Baustoffen und von Bauschutt ist ohne wasserrechtliche
Erlaubnis nicht zuldssig und muss beim Umweltamt der Stadteregion Aachen (A70.4, Fachbereich Bodenschutz
Altlasten) beantragt werden.

Gemal § 2 Abs. 2 des Landesbodenschutzgesetzes fir das Land Nordrhein-Westfalen i.V mit § 12 Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung hat derjenige, der Materialien in einer Gesamtmenge je Vorhaben von tiber 800 m3
auf- oder einbringt oder hierzu einen Auftrag erteilt, dem Umweltamt der Stadteregion Aachen (A 70.4, Fachbereich
Bodenschutz- und Altlasten) dieses mindestens vier Wochen vor Beginn der MaRnahme schriftlich anzuzeigen.

5. GESTALTUNGSSATZUNG

Im Bereich dieses Bebauungsplanes gilt eine Gestaltungssatzung.

6. WERBEVERBOTSZONE

Werbeanlagen sind innerhalb der Werbeverbotszone mit Wirkung zur B258 unzulédssig. Der gesonderten
Zustimmung der Strallenbauverwaltung beddrfen Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrénkungszone.
Grundsétzlich sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung und nur bis zur bis zur jeweiligen Gebdudeober-
kante zuldssig. Anlagen der AulRenwerbung diirfen bis zu einer Entfernung von 20 m, gemessen vom &uf3eren Rand
der fiir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. floureszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden. Evil.
Beleuchtung ist zur BundesstraOe so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitg

abgeldngt werden.*
* (Ergénzt nach Stellungnahme Landesbetrieb StralBen NRW, 18.12.2019)

7. GENEHMIGUNGSFREIE VORHABEN

Genehmigungsfreie Vorhaben nach Landesbauordnung im Abstand von 40 m zur Fahrbahn der B258 bedlirfen

der Zustimmung des StraBenbaulasttrdgers.*
* (Ergénzt nach Stellungnahme Landesbetrieb StraBen NRW, 18.12.2019)

8. LEITUNGSSCHUTZ

Im Bereich dieses Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen der Regionetz GmbH. Diese Leitungen
nicht dberbaut und Uberpflanzt werden. Folgende Regel-Mindestabsténde miissen eingehalten werden:

Bei Strom-/Signalkabeln: 0.30 m
110 kV-Kabeln: 1.00 m
Gasrohrleitungen DN < 300: 0.50 m
Gasrohrleitungen DN > 300: 0.80 m

© Inkasportal der Stadteregion Aachen2019

Der seitliche Abstand zwischen geplanten Baumstandorten und den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH sollte
mehr als 2.50 m betragen und darf 1.00 m grundsétzlich nicht unterschreiten. Falls die angefiihrten Mindestabstdnde
zu den Versorgungsanlagen der Regionetz GmbH ausnahmsweise nicht eingehalten werden kénnen, ist eine
besondere Abstimmung mit den Verantwortlichen durchzufiihren. Bei Baumpflanzungen in der Néhe von Ver-
sorgungsleitungen ist unmittelbar vor der Pflanzung die zustédndige Fachabteilung zu benachrichtigen, um eventuell
notwendige SchutzmalBnahmen durchfiihren zu kénnen.

Bei Baugruben, deren Sohle unter dem Niveau der Versorgungsleitungen liegen, ist zwischen Grabenwand und den
Versorgungsleitungen ein ausreichender seitlicher Abstand einzuhalten, so dass eine Gefédhrdung der Anlagen mit
Sicherheit ausgeschlossen ist. Es ist besondere Sorgfalt auf den Grabenverbau und die Verfillung zu legen, um

ein Nachsacken des Bodens und hierdurch einen Bruch der Versorgungsleitungen zu vermeiden.

Das Bauverfahren ist so zu wéhlen, dass die vorhandenen Versorgungsanlagen nicht durch du3ere Einwirkungen
z.B. Erschiitterungen, Setzungen, Lasten usw., beschédigt werden. Bei Setzungen werden die Versorgungsleitungen
auf Kosten des Verursachers regelméf3ig (iberpriifen.

In Leitungsndhe und Kreuzungsbereichen ist Handschachtung erforderlich.

Die ausfiihrende Tiefbaufirma vor Baubeginn die aktuellen Planunterlagen bei der Regionetz GmbH einzuholen.

(planauskunft@regionetz.de)
* (Ergénzt nach Stellungnahme Regionetz GmbH 27.01.2020))

Erarbeitung des Bebauungsplans: 19-10-B
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