STADT MONSCHAU

Bebauungsplan Héfen Nr. 3 - 3. Anderung
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Planzeichenerkérung

Art der baulichen Nutzung
€ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

Dorfgebiete mit Nutzungseinschrdnkung
(s. auch textl. Festsetzungen)

MoR_der boulichen Nutzung
& 5 Abs. 2 Nr. 1, 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

0.4 Grundfldchenzahl, Hochstmass

, Geschossfldchenzahl, Hochstmass

. I Zahl der Vollgeschosse, Hochstmass

’ Bauweise, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §8 22 und 23 BauNVO

T T Baugrenze
//
Lhs nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
/ 0 offene Bauweise
As Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungs—
bereichs des Bebauungsplons

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vorm
23, 09, 2004(BGBI. | 8. 14), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. 12. 2008 (BGBI. | 8. 3318), in der bel Satzungs-
beschluft gliltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekannt-
rnachung vom 23. 01, 1990 (BGBI. | 8. 132) in der bei Satzungs-
beschlufs gliltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekannt-
machung vorn 18. 12. 1990 (BGBI. | 1991 8. 58) in der bei Satzungs:
beschiuf? giltigen Fassung

Gemeindeverordnung (GO NRW) fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung vom 14, 7. 1994 (FV NRW 8. 666 / SGV NRW.
2023) in der bei SatzungsbeschluR gliltigen Fassung

Bauordnung {(BauO NRW) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 1. 3. 2000 (GV NRW 8. 258;
berichtigt am 9. 5. 2000, GV NRW 8. 439), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vomn 12, 12. 2006 (GV NRW 8. 615), in der
bei Satzungsbeschluf glitigen Fassung.

Die Planunterlage dieses Bebauungsplanes entspricht den
Anforderungen des § 1 Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage:

Bearbeitung des Bebauungsplanes:

1)

U. Krings  Baro flir Architektur u. Stadtplanung Hammersir. 11 52152 Simmerath
Tel.: 02473 - 931913 Fax: 02473 - 931914

planungsbuero-krings@gmx.de www.planungsbuero-krings.de

Der Planungsauss%%%er tadt Monschau hat
in geiner Sitzung am242A.4Cbeschlossen, die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Hafen Nr. 3 "Heimstrasse"
im beschleunigten Verfahren gem. § 2i. V. m. § 13 a BauGB

aufzustellen.

Der Aufstellun(ngeschluss wurde in der Zeit vom %OQQ@’@
bis zum 8402 5040, .. durch Aushang Sffentlich bekannt
gemacht.

Gem. § 13 a Abs. 2i. V. m. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die
friihzeitige Beteiligung verzichtet. Die Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes gem. § 3 Abg, 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
22,02 A010.. bis zum #4072, 2040..

Zugleich wurden die Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Vo

{BUrgermeisterin)

Der Rat der Stadt Menschau hat den Bebauungsplan in seiner
Sitzung am/?qg{@'gm’(o ..... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Monschau, den &Q»QQCMO

{Burgermeisterin)

Der Satzungsbeschiul ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch Aus-
hang in der Zeit vom 9378'1?342 bis ASO";-?{
&ffentlich bekannt gemacht worden.

Mit Ablauf der Bekanntmachungsirist ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Monschau, den 950':5&0‘{4

(Blrgermeisterin)

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Dorfgebiet MD1:

nicht zuléssig sind die nach § 5 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung allgemein zul#ssigen
Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe der Intensiv - Tierhaltung im Sinne der VDI-

Richtlinien Nr. 3471 und 3472.

2. Hoehenlage und Héhe der baulichen Anlagen im Dorfgebiet

Erdgeschossfullbodenhéhe

Die Oberkante des Erdgeschossfullbodens darf héchstens 0,70 m ber natlrlichem Gelénde
liegen. Bezugspunkt ist der hiichstgelegene Punkt an der Gebaude-Auftenwand, an der das

Gebaude im Mittel am Héchsten liegt (s. Skizze).

Ausnahmsweise kann im Einzelfall ein im Sinne von Abs. 1 abweichendes, erhdhies Mass von
1,30 m zugelassen werden, sofern geologische oder hydrologische Griinde dies nachweislich
etfordern, und ein ebenfalls Im Sinne von Abs. 1 abweichendes Mass von 0,70 m Uber
Strallenkrone statt tiber natlirichem Gelénde, wenn der Bezugspunkt tiefer liegt als die
Straftenkrone. Kronenpunkt ist derjenige, der dem Mittelpunkt der Erdgeschossfuboden-Flache

am néchsten liegt.
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Hinweise

die Untere Denkmalbehdrde zu informieren.

o Ly e

Landschaft.

S

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag.

Fiir den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 gilt die Gestaltungssatzung der
Bebauungsplane Héfen Nr. 2, 3, 4, 5A und 6 in der 1. Anderungsfassung

Es sind die §§ 15 u. 16 DSchGNW zu beachten und bei Aufireten archaologischer Bodenfunde

Alle anfallenden Schmutzwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine externe AusgleichsmaRnahme fiir Eingriff in Natur u.

Der Bereich des Bebauungsplangebietes ist unter der Nr. 5403 - 2054 als "Altstandori

Autoverwertung u. Kfz-Reparaturwerkstatt” im Altlasten-Verdachtsfidchenkataster der
Stadteregion Aachen verzeichnet. Bodenuntersuchungen liegen bisher nicht vor. Im Falle von
Umnutzungen oder Bauantrégen kénnen Bodenuntersuchungen erforderlich werden. Die
Bodenuntersuchungen sind dann von einem unabhangigen sachverstandhqen Gutachter

durchzufithren. Die Untersuchungen sind mit der untereh Bodenschulzbe

drde abzustimmenn.
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Hoéfen Nr. 3 "Heimstrasse”
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