Stadt Herzogenrath - Stadtteil Herzogenrath

Bebauungsplan | / 54
"Alsdorfer Strale"

Planzeichnung wmasstab 1: 500

Planzeichenerlauterung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) WA1 und WA2

B2

MaR der baulichen Nutzung

§8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvVO R Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Srundfiash hl (GRZ) (§ 16 BauNVO) Entwicklung von Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs.
rundflachenza u 1714 i
0,4 Verh4ltnis der Uberbaubaren Flache zur Grundstiicksflache I.T T 1 Nr. 20 und Abe. 8 BauGE), ITeliﬂachen als T1 bzw. T2 bezeichnet
{28.00 darin als Teil der MaRnahme:
.@ " Hohenlage des Geléndes zu erhalten, bzw. nach Realisierung der
oe*® HochbaumalRnahmen wiederherzustellen. Die Linie setzt den Verlauf de
I 27‘00 . e r
@ Gers?ho_ssﬂéchenzah] (GF_,Z) (§ 16 BauNVvO) als Hbchstmaﬂi . ! @ kontinuierlichen Hohenveranderung zwischen zwei Hohenpunkten fest
N4 Verhaltnis der Geschossflache (Vollgeschosse) zur Grundsticksflache
| —
_ @ Erhalt von Baumen
9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 BauNVO) G ) )
Sonstige Planzeichen
. ) _ ) M Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze
GH 135,0m Geb&udehdhe als Hochstmal® {iber NHN (Normal Hoéhe NU") i TGa (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BaUGB)
[ TGa = Tiefgarage

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Griinflichen
§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, §9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

private Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu anderer Fldchen an die Verkehrsflichen
(89 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Einfahrtbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

N % GF ‘8  Geh-und Fahecht fur Rettungsdienst (§9.Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
I i

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzungen des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Larmpegelbereiche (siehe textl. Festsetzungen) mit
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Hauptfirstrichtung von geneigten Dachern (siehe textl.

Festsetzungen)

Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
Dachform

Sonstige erlduternde Planzeichen ohne Normcharakter

ay y

163

33,15

bestehende Gebaude

bestehende Nebengebaude

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze

Bemalung (m) von Absténden

Geléndehéhen (m) Uber NHN
(Normalhdhennull)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. §4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige nicht stérende Gewerbegebiete,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zuléssig sind.

1.2 Fléachen fiir Stellpldtze und Garagen gem. §12 BauNVO

Im WA sind Stellplatze einschlieRlich ihrer Zufahrten nur in der Uberbaubaren Flache und in den
gekennzeichneten Flachen fur Tiefgaragen zuléssig.

2 MaR der baulichen Nutzung gem. §9(1) Nr.1 BauGB

2.1 Ho6he baulicher Anlagen gem. §18 BauNVO

Gemal § 18 (1) BauNVO wird als unterer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen die Héhen Uber
dem Meeresspiegel (NHN) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Gebdudehthe (GH) der baulichen
Anlagen. Bei Flachdachern ist die Oberkante bestimmt durch den oberen Abschluss der Aulkenflachen
des aufgehenden Mauerwerks an der héchsten Wand, unabhangig vom Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut. Bei geneigten Dachern ist die Geb&udehdhe der Firsthéhe gleichzusetzen.

Untergeordnete Geb&udeteile wie Dachaufbauten, Oberlichter, Aufzugiiberfahrten u.a. werden nicht
gerechnet, wenn sie weniger als 10 % der Grundfliche des obersten Vollgeschosses ausmachen.
Solaranlagen sind grundséatzlich bis zu 1,0 m Uber der festgesetzten Geb&udehéhe zuléssig.

3  Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. §5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Innerhalb der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ,T1“ sind je 200 m? dieser Flache ein hochstdmmiger Baum und je 50 m? dieser Fléche ein
Strauch nachzuweisen. Bei Neupflanzungen sind die Pflanzen aus der folgenden Pflanzliste zu wéahlen.

Pflanzliste:

Bdume (mindestens 2xv, StU mindestens 18-20 cm)
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 'Erectum’
Feld-Ahorn Acer campestre 'Elsrijk'

Esche Fraxinus angustifolia 'Raywood'
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Séaulen-Hainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata'
Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho’

Ulme Ulmus hollandica 'Lobel'

Stréaucher (2xv, Héhe 60-100 cm)

Felsenbirne Amelanchier
Flieder Syringa
Ginster, GeilRklee Cytisus
Hartriegel Cornus
Kornelkirsche Cornus mas
Schneeball Viburnum

In der mit Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
.T1" gekennzeichneten Grinfliche ist in dem als Einfahrtbereich festgesetzien Bereich eine
Tiefgaragenzufahrt, die gleichzeitig auch als Zugang genutzt werden kann, zuldssig. Die Zufahrt ist
gemaf der értlichen Bauvorschrift herzustellen.

In der fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ,T1"
gekennzeichneten Flache ist nach Fertigstellung der HochbaumaRnahmen einschlieRlich Tiefgarage die
heute vorhandene Hangkante in Lage und Hohe wieder herzustellen. Der Grat ist mit zu verbindenden
Hoéhen in der Planzeichnung festgesetzt.

Fur die Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
.T2" sind bei Baumalnahmen in den angrenzenden Baufenstern zum Schutz der Wurzeln geeignete
MaRnahmen nach dem Stand der Technik zu treffen.

In den mit T1 und T2 gekennzeichneten Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind fuBladufige Zuwegungen zuléssig, sofern diese der
festgesetzten MalRnahme fur diese Anlagen entsprechen. (Bzgl. Flache T1 siehe oben und értliche
Bauvorschriften, wonach eine fuBlaufige Zuwegung bzw. ein Zugang innerhalb der max. 5,0m breiten
Tiefgaragenzufahrt liegen muss.)

Die Flachen dlrfen nicht fir Anlagen der Baustelleneinrichtung sowie Materiallagerung (z.B. Geriste,
Schalungsplatten, Baustoffen) genutzt werden. Das Aufstellen von Gerlisten an der Gebaudefassade ist
zuléssig. Ebenfalls zuldssig sind in einem Streifen von 1,0m unterirdische Mafnahmen der
Baugrubensicherung.

Dem Bauantrag ist ein hydrogeologisches Gutachten beizufligen, das nachweist, dass festgesetzte
Einzelbdume durch die BaumaBnahmen nicht nachhaltig geschadigt werden. Wahrend der
BaumaRnahme ist durch eine qualifizierte Fachkraft eine Baubegleitung durchzufilhren, die regelmanig
den Baumzustand der festgesetzten Baume priift und dokumentiert.

FuRlaufige Zuwegungen sind nur mit wasserdurchlassiger Oberflache zuldssig.

4 Vorkehrungen zur Vermeidung / Minderung von Immissionseinwirkungen gem. §9 (1) Nr. 24
BauGB

4.1 Fir die zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche gilt, dass zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen Aufenbauteile (AuRenwanden, Dacher und Fassaden) einschlielich Fenster
folgende bewertete Schalldédmm-MalRe R'w,res nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten haben
(Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind bei der konkreten Raumplanung zu beachten):

Larmpegelbereich MaRgeblicher Aufenthaltsraume in Buroraume
AuBenlarmpegel ) Wohnungen,
Ubernachtungsraume u. R’w res [dB]
Unterrichtsraume
Riwres __[dB] _
I Bis 55 AR - 30
[ 56-60 i, iy 30
I 61-65 35 30
v 66-70 40 35
vV 71-75 45 40 |
R'w,res = bewertetes Bau-Schalldédmm-Maf nach DIN ISO 140 des gesamten Aultenseitenbauteiles (Wand + Fenster

+ Rollladenkasten + Luftung und &hnliche)

Grau unterlegt= nicht festgesetzt, da durch Regelbaustoffe und -Bauweisen gewéhrleistet

4.2 Fur die besonders ruhebedurftigen Schlafraume und Kinderzimmer, die ausschlieBlich Fenster an
larmzugewandten Geb&udeseiten (Larmpegelbereich [l bis V) aufweisen, sind zuséatzlich
schallgeddmmte und motorisch betriebene Luftungseinrichtungen zwingend notwendig, die auch bei
geschlossenen Fenstern eine ausreichende Raumliftung gewahrleisten.

4.3 Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn im bauordungsrechtlichen Verfahren
nachgewiesen wird, dass aufgrund von Eigenabschirmungen ausgefuhrter Gebaudekérper geringere
mafigebliche Aulenlarmpegel auftreten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §86 BauO NRW

Die Tiefgaragenzufahrt einschlielich Zugang innerhalb der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege

und—zurEntwicklung —von—Natur—und—tandschaft 1" —ist nur mit —einer Breite —bis—5,0m—und—einer

Gebaudeéffnung mit 2,5 m Héhe zuldssig. Neben dem Zufahrtstor ist eine Eingangstur ftr FuBRganger
zulassig.

Stitzwande der Zufahrt sind mit Grauwacke oder Basalt herzustellen oder zu verkleiden. Die
Tiefgaragenzufahrt ist nach Herstellung wieder mit Erdreich anzudecken und dauerhaft zu bepflanzen.

Geneigte D&cher sind nur mit der festgesetzten Hauptfirstrichtung zuldssig.

HINWEISE

Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt
Herzogenrath - Baumschutzsatzung - vom 13.07.2004.

Baumschutz

Bestehende Baume im Bereich von Baustellen sind, sofern notwendig, wahrend der Bauzeit nach DIN 18920
(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen) zu schitzen. Zu beachten ist auch die in der DIN 18920 verankerte RAS-LP4 fur die Anlage
von StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestandes und Tieren bei

Baumalnahmen.

Samtliche Oberflachenversiegelungen im Kronentraufbereich sind zu vermeiden. Notwendige Aufgrabungen
sind mittels Wurzelvorhang méglichst im Vorfeld der Bebauung zu schitzen. Notwendige Leitungen und Kabel
sind im Pressverfahren unter den Wurzeln zu verlegen. Der geschlitzte Wurzelraum (Kronentraufe plus 1,5m)
ist mittels fest verbundener Bauzaunelemente zu schitzen. Bel Einsatz von Baukranen missen die Ausleger
frei Uber den Baumkronen schwenken kénnen. Mittels Kran eingeschwenkte Baumaterialien dirfen nicht
durch die Baumkronen gezogen werden. Baumaschinen durfen nicht am Kranausleger gesichert befestigt
werden. Das Abstellen von Containern und das Abladen von Baumaterialien unterhalb der Baumkronen ist
nicht zulassig. Solange die Schutzzdune bestehen, ist in Trockenzeiten (Tagestemperatur > 20° C bei
fehlendem Niederschlag langer als 10 Tage) der Wurzelraum zu wéissern. Dazu sind die Wassergaben so zu
dosieren, dass sie nicht oberfldchlich abflieRen sondern im Boden versickern.

Bodenschutz

Die Anforderungen des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Vor Beginn
der Bodenarbeiten ist dazu eine Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde der StédieRegion Aachen
erforderlich. Fir die Durchftihrung der Erdarbeiten zur Errichtung der Bauwerke soll der Baustellenverkehr
Uber die Bereiche der (Uberbaubaren Grundsticksflachen oder sonstiger ErschlieBungsfléchen abgewickelt
werden. Hierbei sollen auch z.B. Baustelleneinrichtungsflaichen und Kranaufstellplétze innerhalb dieser
Flachen angelegt werden, so dass die Flachenbeanspruchung auf den Bereich sowie das unmittelbare Umfeld
beschrankt bleibt. Aus Griinden des Bodenschutzes ist der anstehende Oberboden weitgehend zu erhalten.
Die Einrichtung von Lagerplétzen z.B. fiir Bodenaushub und Baumaterial ist auf3erhalb von tiberbaubaren und
Erschliefungsflachen nicht zuléssig.

Altlasten

Es befindet sich auf dem Flurstiick 283 eine Altlasten-Verdachtsflache. Das Grundstiick ist mit Hs.-Nr. 16-18
bebaut. Uber die Flache (ehemalige Tankstelle) liegen keine weiteren Informationen vor. Umnutzungs- oder
Bauantrage im Bereich der Altlastenverdachtsflache sollen der unteren Bodenschutzbehérde zur
Stellungnahme vorgelegt werden.

Bergbau

Die Planflache llegt (iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,.Nordstern®, Ferner liegt die Flache
Uber dem Erlaubnisfeld ,,Honigmann®. Die Erlaubnis gewahrt das Recht zur Aufsuchung von Erdwarme.
Inhaberin beider Felder ist die EBV Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strale 83 in 41836
Huckelhoven. Der Planungsbereich befindet sich im Einwirkungsbereich des friheren Steinkohlenbergbaus.
Hier kann es durch einen Grubenwasseranstieg zu Hebungen an der Tagesoberflaiche kommen. Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass der Planbereich Bodenbewegungen unterliegt. Die Baugrundverhaltnisse
sind in Bezug auf die Tragfahigkeit objektbezogen zu untersuchen und bewerten.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
Herzogenrath hat in seiner Sitzung am 10.06.2010
beschlossen, den Bebauungsplan [/54 "Alsdorfer
Strale" aufzustellen. Das Verfahren erfolgt gem. §
13a BauGB (beschleunigtes Verfahren). Es gelten
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGB. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
15.09.2010 ortslblich bekannt gemacht.
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Herzogenrath, den ,/(

¢

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Entsprechend dem Beschluss des Umwelt- und
Planungsausschusses vom 17.12.2013 hat der
Bebauungsplan 1/54 "Alsdorfer Strafle" nach
Bekanntmachung vom 19.12.2013 in der Zeit vom
30.12.2013 bis einschlieflich 31.01.2014
offentlich ausgelegen.

Herzogenrath, den (0. 07 . Zo1Y

ristoph von d‘e)n([)_r_igs/ Christoph von den
(Burgermeister) (Burgermeister)
ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Entsprechend dem Beschiuss des Umwelt- und
Planungsausschusses vom 18.02.2014 hat der
Bebauungsplan 1/54 "Alsdorfer Strae" nach
Bekanntmachung vom 20.02.0214 in der Zeit vom
28.02.2014 bis einschlieRlich 17.03.2014 erneut
offentlich ausgelegen.

Herzogenrath, den /(8.03. 2014

4\0[3?1 von de fesch

(Burgermeister)

Der Rat der Stadt hat In seiner Sitzung am
01.04.2014 den Bebauungsplan 1/54 "Alsdorfer
StraRe" gem. § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Herzogenrath, den UZ .0 Y Zo1lYy

ristoph von den Byiesch
(Blurgermeister)

INKRAFTTRETEN

Gem. § 10 (3) BauGB ist der Bebauungsplan 1/54
"Alsdorfer StraRe" durch Bekanntmachung vom
29.04.2014 als Satzung am 29.04.2014 in Kraft
getreten. Die Vervielfdltigung mit Eintragung der
Planung ist zur Veréffentlichung freigegeben.

R

é
Herzogenrath, den 0. 04. 201Y .

\

Christoph von den
(Blrgermeister)

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Planunterlage dieses
Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskataster, Stand 2013, angefertigt
wurde und die Feststellung der stadtebaulichen
metrisch eindeutig ist.

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare
Signaturen unmittelbar parallel und ohne Angabe
eines Abstandsmafies untereinander gezeichnet, so
fallen sie als Festsetzung / nachrichtliche

Ubernahme in einer Linie zusammen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
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Lageplan

Stadt Herzogenrath

Bebauungsplan 1/54
"Alsdorfer StraRe”

| (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. 1"S.58), zuletzt geandert durch Artikel 2

des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbaucrdnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV.
NRW. S. 142)

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
VDI-Richtlinien sowie Richtlinien anderer Art - kdnnen diese beim Amt fir Stadtentwicklung und Umwelt der

Stadt Herzogenrath zu den Ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Stadt Herzogenrath
- Bauleitplanung -

Satzungsexemplar
Stand: April 2014
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