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£ 9 (1) Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23 BauNVQ

c offene Lauwelss

o geschiossens Bauweise
—— Buvgrenze
—_———— Baulinie

VERKEHRSFLACHEN
S8 (iYNr. 11 BauGB

—
Verkehrsflachen
2 //4 Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung

Begrenzung dei Verkehrsfidchen

Parkilache

Einfahrtcbereich

“:' Baume erhalien

2. FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
§9{1)Nr. 2" BauGE
T
GF Geh- und Fanrrecht zu Gunsten der Aligemsint sit
| .
ALTLASTEN
§ & (B} Nv. 3 BauGB
A Y %,/!
;!? 7 Umgrenzuna der Fidehen, deren Boden erheblich
Bt mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAH-
MEN, DENKMALER UND SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (6) und (7) BauGE, BauNVO

Bahnaniagen

Grenze des raumliichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes '

Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaBe
(Zahi der Voligeschosse)

chender Lii*ung nicht Upberschritten wird.
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N Dic Rechtsqrund)aqen dieses Plar.as und seinac Verial A . Cromer— xoa
- 0 ¢ S s seinas Verfalrens sind: =+ lanungsrzolilicohe Fostastrunaen ,
+ [ . ) ' : .
ﬁ | . Baugnseibuch (Bau:3B) in der Fassing der '~ ...antmachung vom €3.12.1985 . L . .
. 109 34 : {BGE. !} 8. 2252), gedndcrt surch EVertr, vom 2 07 1000 (RGBL |} S, 885, 1122 Art der paudisher futzung § 8 (1) Nv. 7 BauGg
: ¢ ¥ — und durch da. Gesetz zur Erleichterung vo. in.. d der Ausweisung .
D | und Sereit. sliung von Wehnbauiand vom 22.04.1693 (BGEL { . 436). . Die Baufifichen i Pleagebiat sin. ale Kerngehel (MX) gerdl {
™~ \—I:J ' . ZaulVO fesigessizy
@) ":} 2. Verortnung (ber die bauliche Nutzting ger Grundsulicke (Baunutzungs-
| verordnung - BauNV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.01.1935 1.2 :\ion der nac"n ,3,”7 (2) BauN_‘-JU aligfemein zg_&éssigen flutzungen warc’gr-
c 232 (BGBI. ! S. 132), gedndert durch EVerir, vom 31.08.1990 (BGBI. It S. 835/1124} fankstetier im Zusammenhang .nit Parkhdusern vnc Grobgarasen i
)( 206 und durch das Gesetz zur Erieichterung von investitioner. und des Anwendung ¢s £ 1 (5) BaulVis im gesamten Plangebist ausgeschlosse:,
W X g Ausweisung und Sersitsie’iung von Wohnbauland vom 22.04.1933 (BGEL 1€ =0} ‘ o
—~—— 1 175 1.2 Die nach = 7 (2) ausnahmoweiss zuldssigen Tankste!l :n werdet. in Ar-
= ' 3 Veroranuwg iiber die Ausarbeitung de: Bauleipléne und diz OYarsteflung de- wendung des § 1 (6) BauNVO im gesamten Plangsbiet aucgeschlussen.
Q Planinhalte (Planzeichenverordnung 1580 - PlanzV S0) vem 18521987 -
m Ariageband zum DGR, Nr. 3 vom 22017301 1.4 Die Wehnnutzung im Sinna ’Je* § 7 (7) BauNVQ ist in Anwendung cez
! § 0 {3) BauGB in den mit M¥? und MK® bezeichneten Gebieten oberhall
L D des Erdgeschosses aligemein zuldssig.
1.5 in Anwendung des § 7 (4) Nv. i BauNVO i1 Verkindung mit § 9 (3} Bau&F
1 wird festgesetzt, daB in dem mit MK? bezeichneten Gebiet oberhaln ces
6943 ® l 5 O Erdgesc.rosses und in dern mit MK? bezeichneten Gebie* nberhaiir dee
y ~ — zweiten Oiergeschosses ausschliefiich Wohnunger: zuléesig sind.
T O -0
2 2 der baulic: N :
21”'\3:“%!;%&,"}“/ IE@UGE ! 2 MaPR der baulichen Nutzung § 6 (1) Nr. 1 BauGB o
g8 Fed Vol ‘v o Gl s S -2 5/ p P . . ' o — - .
§9{1H1,2,3,4 .41 08 7, i, Ve, W, V&, S 21 Das MaP de. baulichen Nutzung ist durch Sestsetzung der Grundiis-
’ 2 k il 3 hy ) [ v b
wa, %K ;;g ){3, g=§5 22’ %9 21, 92E o 25 b9 % ch'e nzanl sowie ricr Zahl der \{ol!geschoss?e m.de‘::r Pl%nzgtchnyngmbe--
~ ; P L A stimmi. Fiir das mit MK' bezeichnete Gebiet wird zuséizlich die ridhs
. oS I g )42‘ ;3;) 16) I UH"‘C?W . . ..
I I I IR PR PR AP <7} - paulicher Anlagen enisprechand § 16 BatuNVOC als maximal zuléssiy:
o KLU ip Verbindung mit der BaulONyy Traufndhe und maximal zuidssige “8he baulicher Anlagen in Metern
~ Uber NN festgesatzi.
m L2 Ausnahmsweisc diirfer dic im Plan jestgesetzten H6hen filr einzeine
Q Gebiudeteiie, die nich: meir ais 5 % der vom ieweiligen Gebéude {iber-
1 09 74 : ADT DER BAULICHEN NUTZUNG steliten Grundfldc e aufweisen, um bis zu 4,00 1n Uberschritten werden.
. Sl I, 89 (1) Nr. 1 BauGB u. § 1 {2) sowie §8 Z bis 11 BamlVO . ‘ o
. Q g Uberpaubare Grundstiicksfléche § 9 (1) Nr. 2 BauGb
310 R ~
“3 Q f 3 Die (berbaubaren Grundsilcksflachen sing durch Baulinien und Bau-
) i ME Kerngebiet grenzen umgrenzt. Uherschreitung dieser Fidchen dur sh untergecrdnete
: : Bauieile vie Eingangsilberdachungen und Salkone sind nach 3 23 (2)
. . N gang g j
= - BaunV O bis zu 1,50 m zuidssig.
Q r—— e . erecht i don A
m . I {iberbaubare Grundstiicksfifiche 3.2 Nebenaj'lagel. dnd n?ul;\? e p..niagen, die nach Landesrecht in den Ab-
j standsflichan zuldssig sing, sind nach § 23 (5) aufserhaib der liberbou-
D —_— baren Fiachen nicht zulissig.
2.3 Die Grundfidcte von Scelinldtzen, Garagen und Nebenanlagen ict nach
33 den Vorschriften des § 19 (4) auf die zuldssige Grundfldchenzahi anzu-
—+- + —{- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG reche..en.
§ ¢ {1) Nr. 1 BauGE und 8§ 15 und 17 BauNVC , o _
4 Regelung des Wasegrabfiusses §9 (1) 10 BauGB
— O 0,4 Grundfidchenzah! _ o . )
LX_J ! — @ — N 4.1 Auf jedem Baugrundsilick sind ausieichende Fliachen zur Rickhaltung
. o o Cmm— - | ""QQ;\ - - des vom Grundstiick und seiner Bebauung abzuleitenden Nieder-
o ° i{f Zahi der Voligeschosse schiagwassers bereitzustellen.
¥ % HH | als Hécnsigrenze 22 Die Fidcher zur Riickhaitung des Niederschiagwasses von den Ver-
'] 09 67 kehrsfidchen sind innerhalh der Veriiehrsfidche mit uer Zweckbsstime
- mung "Par«paletie” vorzunalien.
110.32 9 N
@ Zwingesna
Q . 5 Pfianzbinoungen
.1 10‘32 275 § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
' i - it ais Mingest- und Hochsimal
1 09 64 ’] 1 O 40 5.1 Die alizn Kastanien im &ffentlichen Raum und auf derzeiiigem Bainge-
: ° ¢ ) C lande entsprechend der zeichnerischen Festsetzung sowie Raume und
\ e © Straucher auf nicht iberbaubaren Fldchen sind zu erhalten, zu pilegen
DB- Park oK maximaie Gebdudehone in m .MM und gegebenenfalls durch standortgerechte Ersatzpflanzung am Ort zu
arkfidche HE X ersetzen (Pflanzbindung]. ’
1 H : } g =y . 5 . . as eer . . R
{v EFQFGIChe"Punkt 4.6 : 1 1 064 _ L maximai zuigdssige Trauihdhe i m G.NN ‘
er Begriindung) | ° 290 2 Schutz vor schadlichen Umwelteinwiricu~ yen
, o ~ 15 ~ i - . Zuisssigkeit eines zusaizlichen Voligeschesscs § 9 (i) Nr. 24 BauGE
B Ohﬂh O f 109 .61 N &= unter dem: Miveau der Bicherouxsirae ) .
T e 4 » - 6.1 Zum Schutz der Wohnnutzung vor Lirmbelastung aus dem Bah. . sirieb
272 % | ) sind im gesamten Plangebist die AuBenwénde von Aufentneltsréumen
Q) ¥ \ so auszufiihren, daB auf Grund des bewerteten SchallddmmaB aller Aus-
~ i \ ‘ sanwandbauteile ein innenraumpegel von 30 dB(A) fiir Schiai- unc
i : g ILE - B - Y Ty 35 dB(A) in sonstigen Raumen bei geschlossenem Fenster unad ausrei-
21 = S ALWEISEN, -LINIEN UND -GRENZEL ® gen Réumen bel g :
L -4

Hinweis: Die ofientiichen Parkpidize sowie die nicht Uberbaubaren
Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung werden gemél einsm
separaten Begriinungsplian bepfianzt.

Die Planunterlage wurde in Ubsreinstimniung mit dern Liegenschaftskataster
ohne ortliche Uberpriifung angefertigt. Az.: 628- 21 Nr. 10/ 84.
Die Vervielfaltigung mit Eintragung der Planung ist genehmigl.

Aachen, den i2. April 1984

Zur Verdfienilichung freigegebern

gez. EVERS
Kreisvermessungsdirekior

P_ANBESCHLUSS:

1.

Dieser Plaa wurde gemaB § 10 des Baugesetzbuches durch Beschiuf des Rates
der Stadt Herzoganrath vom 25. Juni 1986 als Satzung beschiossen.

Herzogenrath, den 0910 ........ 1996

2. Dieser Plan wurde gemaB § 11 des Baugesetzbuches der hdheren Yerwe: ungs-

behorde M i 1996 angezeigt.
Zu diesem Plan gehort die Verfligung VOm ..occcnciisiisnssnnnne 1996, Aktenzeichen
KON, GEN weveeeecnriniieie e recnsssnne e 1995  Im AUFIIAG..ccuviinnrrnsriniee e nnessarasnneans

BEKANNTMACHUNG:
3. Dieser Plan ist gemél § 12 des Baugééetibuches durch Bekanntmachung vom

1O ......... 1996 als Satzung in raft gelr_ien.

Herzogenrath, den 0910. 1996
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