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Textliche Festsetzungen

j A) Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

| 1.1 Art der baulichen Nutzung
Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO
Gemilk § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemalt § 4 Abs. 3 BauNVO in
allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen

Betriabe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebelriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

| im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulissig sind.

Ausnahmsweise sind Mobilfunkanlagen im allgemeinen Wohngebiet als nicht stirende
gewerbliche Anlage zuldssig, wenn durch ihre optischen Auswirkungen eine Storung des
Gebietscharakters nicht erfolgt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflichenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmak

Die Hohen der zu errfchtenden baulichen Anlagen und der Gebdude werden gemai § 16 Abs.
2 Ziffer 4 BauNVO wie folgt fastgesetzt:

Hohe baulicher Anlagen als H&chstmalk fiber einen Bezugspunkt.

TH maximale Traufhdhe :
FH maximale Firsththe :

6,50 m Ober Bezugspunkt
10,00 m (ber Bezugspunkt

Die Trauththe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Aulenwand des
Gebiudes. Die Trauththe darf max. 6,50 m und die Firsthhe max. 10.00 m iber dem
Bezugspunkt betragen. Die Hohenangaben beziehen sich auf den Bezugspunkt ! mittlera
Héhenlage (iber NN der an das Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfidche auf
der Grenze zwischen Baugrundstiick und &ffentlicher Verkehrsflache.

Die Trauf- bzw. Firsthshen sind Maximalwerte urd diiffen um maximal 0,50 m untarschritten
werden.

| Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Garagen sind von diesen Festsetzungen
ausgenommen,.

1.3 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
Die Zahl der Wohneinheiten wird gem. § 8 (1) 8 BauGB auf hichstens 2 Wohnungen pro
Gebdude beschrankt.

1.4 Bauweise gem. § 22 BauNVO
In den allgemeinan Wohngebieten sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf hichstens
2 Wohnungen pro Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. & BauGB).

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 BauNVO)
Verhéltnis der Gberbaubaren Fliche zur Grundstiicksflache

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmalk (§ 16 BauNVO)

2 o Héhea baulicher Anlagen in m als Héchstmalk Ober einen
Bezugspunk t(§ 16 BauNVO)
TH Traufh&he

nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig (§ 22 BauNVO)

- Baugrenze (§ 23 BauNVO)

&ffentliche Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage
(§ 9 Abs. 15 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (& 9 Abs. 7 BauGB)

FH Firsthohe

§ 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den raumlichen
§ 2 Dacher

eine Dachneigung won mindestens 25° =zur
jeweils auf der Dachoberflache - zuldssig.
geschlossenen  Anteile der Aulenwinde

Doppelhaus-Teilgebiude milssen gleich sein.

Ressourcen (Sonnenenergie etc.) erforderich ist

Bebauungsplanes I/37 - D - .Raderfeld” der Stadt Herzogenrath.

1. Décher iber Gebdiuden mit einer Grundfiiche von tber 50 gm miissen
Waagerechten haben.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur iiber 40 % der Grundfiache sines
Gebdudes und nur mit einem Abstand von mindestens 2 m zu samtlichen
Kanten, Graten und anderen Bagrenzungen der Dachoberflache - gemessen

Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung zum Bebauungsplan I/37-D- ,,Raderfeld”

§ 3 Inkrafitreten

Geltungsbereich des

2. Die Dachneigungen sowie die Materialien der Dachhaut und der
Zusam-

mengehoriger

3. Ausnahmsweise kinnen Uber 60 % der Gebdude- grundfliche andere
Materialien zugelassen werden, wenn dies zur Nutzung ermeuerbarer

Die &rtliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung zum Bebauungsplan 137 - D -
JRaderfeld” tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Herzogenrath, den D;’IJIQ? 2009

. Der Bﬁrge:meis}gr

'\.I .,
|
|

Der Umwelt- und Planungsausschuss der
StadtA. Herzogenrath hat in der Sitzung vom
24140220 % . gem. § 2 BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan 1137 - D - "Raderfeld"
aufzustellen. Das Varfahren erfolgt gem. & 13 a
BauGE (beschleunigtes Verfahren), es gelten
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.
Der Beschluss wurde am L2204/ 757 ortstiblich
bekannt gemacht.

)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit allen
Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem

Beschiuss s Umwelt- und Planun chusse
vom <A 008 | in der Zelt vom ?ﬁ’aﬁ?fﬁﬁ hiz
L4125 TeinschlieRlich offengelegen.

Herzogenrath, den {3:"'-::'31:'1"&/?
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-t-:hrishuph Von riesch

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) BauGH
durch Beschluss des Rates vom .42/i2/2a/1.. ald
Satzung beschlossen worden.

Herzogenrath, den A3(0¢/ 2001
- /
A — &

Christoph von en Dresch

Satzung in Kraft getreten.

Herzogenrath, den L3102 0c
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- (Blirgermeister)

(Blrgermigister (Blargermeister) (Blrgermei
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des BauGH RECHTSGRUNDLAGEN Angeferligh aufgrund drilicher Aufnahrme und
irch Bekam"ih’ﬂamung s fy’fb{fl.c?‘r&"’ aﬁ BAUGESETZBUCH {SauGB} id.F. e in Ubereinstirmmung mit dem Kaotasternochweis.

Bekanntmachung wvom 23. September 2004
(BGBI. 1 3. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4
des ErbStRG vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | 5.
3018). Die Anderungen durch das ErbSIRG treten
am 01.07.2009 in Kraft.
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauMwvO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466).
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (Planz\VO
a0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1920 (BGBI. 1991 Teil |, 5. 58),
BAUORDMUNG fiir das Land
Mordrhein-Westfalen (BauQ NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NW
5.256), berichtigt am 09. Mai 2000 (GV)

NW S. 439).

Alsdorf, den 17, Dez. 2008

ipl.—Ing K.H. Bedorf
ffentl. Best. Verm.—Ing.
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ACHTUNG: Ortliches Hithansystem!

Diie hier angegebenean Hahen sind nicht unmittelbar an das
amtliche NN-H&hennetz angeschlossen.

Stattdessen beziehen sich samtliche Héhenangaben auf
das kemmunale Kanalkataster und zwar auf die Kanalsohle
des Schachtes 0737171; Lage Bierstralk bel Hs 13,

mit der Ausgangshdhe KS 143,74 m u. KD 148,57 m.

Die Richiigkeit der Hhenangaben in Bezug auf NN ist also
nicht gewahriesistat.

Ein Giberschreiten der riickwértigen Baugrenzen um bis zu 4 m auf einer Lange von insgesamt
his zu 6 m kann ausnahmsweise mit Gebiudeteilen, die Oberwiegend wverglast sind,
zugelassan werden.

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebengebdude (untergeordnete
Mebenanlagen die Gebédude sind) mit einer Grundfliche von mehr als 8 gm nicht zul&ssig.

2.

Entwisserung

Das anfallende Niederschlagswasser ist der Mischwasserkanalisation zuzufihren. Das
Baugebiet liegt im Einzugsbereich der Wurm. Da dieses Gewésser nur begrenzt leistungsfihig
ist, sind gem. 9 (1) 14 BauGB zur Verringerung des Niederschlagswasserabflusses dezentrale
Riickhaltungen in Form von Zisternen mit einer Mindestgréte von 6 m® vorzusehen. Die
Zisternen sind durch einen Motiiberlauf an den Mischwasserkanal anzuschliefien.

3.
In den Allgemeinen Wohngebieten Ist je Baugrundstiick jewells

Griinordnerische Fesisetzungen
ein heimischer

Hochstamm-Laubbaum nach Artenliste 1 oder ein Hochstamm-Obstbaum nach Artenliste 2 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 86 BauO NW)

Dachformen
Gemalk § 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 BauD NW wird festgeseizt, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von mind. 25° zuléissig sind. Diese

Festsetzung gilt

nicht fiir untergeordnete Gebdudetelle, Garagen, Carports und

Mebenanlagen.

C) Hinweise

MNeulasten

Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergefihrdenden Stoffen oder Materialien,

denen wassergefhrdende Stoffe anhaften,

umgegangen wird, sind gemak den

Anforderungen des § 19 g und h des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 12.1 1.1986 in
Verbindung mit der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und iiber Fachbetriebe" vom 12.08.1993 so auszufilhren, dass diese Stoffe nicht in ein
oberirdisches Gewsiisser, in eine hierfiir nicht geeignete Abwasseranlage oder in den Boden

gelangen kénnen.

Werden aufbereitete Altbaustoffe und industrielle Nebenprodukte

verwendet, ist eine wassemmechtliche Erdaubnis gemal der §§ 2, 3 und ¥ WHG in Verbindung
mit dem zugehdrigen gemeinsamen Runderlass der Ministerien fiir Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft sowie fiir Stadtentwicklung und Verkehr vom 30.04.1991 erforderlich.

2,

Bodendenkmale

Beim Auftreten archiiclogischer Bodenfunde und Befunde ist gemak §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische
Amt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 MNideggen,
Telefon 02425/9039-0, Fax. 02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zunfchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes
fiir Bodendenkmalpfiege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3. Geologie

Das Flangebiet befindet sich gemili der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland zu DIN 4148 in der Erdbebenzone 3 in
der Untergrundklasse T.

4. Stellplitze
Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Machweises der notwendigen Stellpldtze sind mind.
2 private Stellpldtze pro Wohneinheit nachzuweisan.

5. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das zum Bebauungsplanverfahren /37 vorgelegte hydrogeologische Gutachten (Dipl.-Geol.
Michael Eckardt vom 19.05.2004) hat ergeben, dass eine Versickerungsfahigkeit des Bodens
nicht méglich ist. Die aus hydraulischen Griinden notwendige Rilckhaltung soll dezentral auf

den ainzalnen
Brauchwasserzisternen  mit

Baugrundsticken
standig

erfolgan. Der
vorzuhaltender

obligatorische Einbau  wvon
Riickhaltekapazitdt auf allen

Baugrundstiicken wird im Bebauungsplan festgesetzt. Die Mindestgrifie der Zisternen betragt
8000 |, dies entspricht 120 gm angeschlossener Fliche. Darliber hinaus sind die Zisternen so
zu dimensionieren, dass ein Volumen von 50 Ifm® angeschlossener Flache aufgenommen
werden kann.

Anhang

ARTEMLISTE 1: Béume

Acer campestre Feldahom

Acer platanocides Spitzahorn
Acear pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula Zitter-Pappel
Crataegus monogyna Weilidorn
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus awvium Vogelkirschea
Cuercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Pllanzqualitét: Heister, mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen,

H&he mind. 200 cm baw.

Hochstamm mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 12 - 14 cm

ARTENLISTE 2: Obsthidume

Malus domestica in Sorten Kultur-Apfal:
= Goldparmane
- Rheinischer Bohnapfel
- Jakob Lebel
- Rheinischer Winterrambur
- Rote Sternrenetie
- Ontario
- Boskoop
- Jakob Fischer
- Kaiser Wilhalm

Prunus domestica in Sorten Kultur-Plaume / Kultur-Kirsche:
- Deutsche Hauszwetschge
- Ontariopflaume
- Grolke grine Reneclode
- Nancy-Mirabelle
- Schattenmorelle
- Grofe schwarze Kornelkirsche
- Gelbe Komelkirsche
- Hedelfinger Riesenkirsche

Pyrus communis in Sorten Kulur-Birne:
- Kastliche von Chameu
- Williams Christbime
- Claps Liebling
- Minsterbirme

Juglans regia - Walnuss

FPilanzqualitit: Hochstamm, Stammumfang mind. 12 - 14 cm

Bestandteile des Bebauungsplanes: textliche Festsetzungen

Begriindung

BEGRUNDUNG

A) PLANUNGSVORGABEN

1. Verfahren
In seiner Sitzung vom 19.12.1978 hat der Rat der Stadt Herzogenrath die Aufstellung des
Bebauungsplanes | / 37 ,Raderfeld” beschlossen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden die Biirger erstmals bereits 1981
an der Planung beteiligt. Im weiteren Verlauf wurde die Planung modifiziert und den
Birgem 1993 emeut vorgestallt.

Die Trager &ffentlicher Belange wurden 1984 und 1997 an der Planung beteiligt. Das
Bauleilplanverfahren wurde jedoch nie abgeschlossen.

Zur Entwicklung und Vermarktung des Wohngebietes wurde eine Entwicklungsgesellschaft
gegriindet {,Grundstiicksentwickiung Herzogenrath GmbH"). Gesellschafter sind die Stadf
Herzogenrath, die Sparkassen Immobilien GmbH und die EBV AG.

Im Rahmen der Grunderwerbsverhandlungen durch die Entwicklungsgesellschaft stellte
sich heraus, dass zundchst nur ein Tell der Gesamtflache erworben werden konnte.
Gleichzeitig wurde erkennbar, dass die Entwicklung des gesamten Gelandes in einem
Schritt weder sinnvaoll noch realistisch ist und es giinstiger Ist, in mehreren Bauabschnittan,
angepasst an die Nachfrage, das Gebilet zu erschliefien.

Um eine =zigige Umsetzung der Planung zu gewdhrleisten, wurden mit den
Bebauungsplanen /37 - Raderfeld” Teil A, Teill B und Teil C - zunéchst etwa 7,1 ha (= 65%)
des Gesamigebietes entwickelt, wobei das planerische Gesamtkonzept, wie es fir das
Gesamtgebiet (11 ha) vorgesehen ist, weitgehend beibehalten wurde.

Der Bebauungsplan V37 - Raderfeld Tell A - wurde am 20.06.2000 als Satzung
beschiossen und umfasst den westichen und sidlichen Tell des Gesamtgebietes. Der
Bebauungsplan /27 - Raderfeld Teil B - grenzt unmittelbar dstlich an den Geltungsbereich
des Teils A an und wurde am 17.01.2002 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan
/37 - Raderfeld Teil C - umfasst den Bereich siidlich des Kirchengeldndes der Pfarre
Herz-Jesu und wurde am 14122004 als Satzung beschlossen. Die
ErschlieBungsmalknahmen fiir diese ersten Bauabschnitte sind bereits weitgehend
fertiggestelit und die Vermarktung der Grundstiicke ist fast abgeschlossen.

Fiir den vierten Bauabschnitt wird der Bebauungsplan /37 - Raderfeld - um den Teilbereich
D erweitert. Die Fortfilhrung des Verfahrens wurde am 21.10.2008 beschlossen. Der
Teilbebauungsplan schiielt siidlich und westlich an den Teilbereich A an und wird im Osten
durch den Teilbersich C begrenzt. Der Bebauungsplan I/37 - Raderfeld - Teilbereich D
berlicksichtigt im wesentlichen die planerischen Inhalte des stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes.

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des
ErbStRG vom 24. Dezember 2008 (BGBL | 5. 3018, die Anderungen durch das ErbStRG
treten am 01.07.2009 in Kraft) sowie die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Das Planverfahren wurde durch den Beschluss des Umwelt- und Flanungsausschusses
der Stadt Herzogenrath vom 21.10.2008 zur Aufstellung des Bebauungsplanes 1137
.Raderfeld” Teil D eingeleitet. Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13
a BauGB durchgefiibrt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes | / 37 - Raderfeld Tell D - umfasst ein ca. 0,75
ha grofies Gebiet norddstlich der Herzogenrather Innenstadt. Das Plangebiet schlieft
siidlich und westlich an den Teilbersich A an und wird im Osten durch den Teilbereich C
begrenzt. Der Geltungsbereich umfasst das Flurstiick 211 und ca. 400 gm aus dem
Flurstiick 12 der Flur 6, Gemarkung Herzogenrath. Die genaue Abgrenzung des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist kartographisch im M. 1:1.000 bestimmt und
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

3. Darstellung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath stellt fiir das gesamte Plangebiet
Wohnbaufliche” dar. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines
Landschaftsplanes.

B) SITUATION

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine hohe Lagegunst aus. Es liegt etwa 1 km
nord-&stlich des Herzogenrather Stadizentrums, also in fuBldufiger Entfernung zu den
wichtigsten Versorgungseinrichtungen (Geschéfte, soz. Infrastruktur, Bahnhof etc.). Das
Rathaus der Stadt Herzogenrath liegt ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Siidlich der
Bierstrale, d.h. in etwa 400 m Entfemung, befindet sich das Naherholungsgebist
Broichbachtal (Landschaftsschutzgebiet, Hallenbad). Im Osten grenzt der Planbereich an
die offene Feldfiur.

Das Plangebiet wird derzeit ackerbaulich genutzt und grenzt unmittelbar an die Strale
Herz-Jesu-Weg. Das Plangebiet liegt zwischen der Gellenkirchener Strate (L 232) und der
Bierstrake (L 47). Diese beiden klassifizierten Stralien gewéhrieisten eine optimale oriliche
und fiberdrtliche Erschliefung des Bereiches. Die Geilenkirchener Stralie besitzt eine hohe
Bedeutung filr die Erschiiefung der Stadi Herzogenrath, da sie sowohl die grofiiten
Stadtteile miteinander bzw. mit dem Stadtzentrum wverbindet, als auch die wichtigsten
fiberdrtlichen Verbindungen herstellt, insbesondere mit dem Oberzentrum Aachen sowie
mit anderen Femnstrafen (Autobahn u.a.). Entsprechend dieser Bedeutung Ist auch das
Varkehrsaufkommen auf dieser Stralte sehr hoch.

Die Verkehrsbelastung der Bierstrale (L 47) ist aufgrund der auBerhalb der Ortsdurchfahrt
angebundenan Kreisstrale 5 - zur zielgerichteten Fihrung der Verkehre des Staditeils
Merkstein in und aus Richtung Alsdorf - im Bereich des Plangebietes wasentlich geringer.
Hinzu kommt, das die regionale Verkehrsbedeutung der L 47 sich im wesentlichen auf die
Stadt Alsdorf beschriinkt, wohingegen die L 232 regionale und iiberregionale Verkehre -
auch des Heinsberger Raumes - zum Oberzentrum Aachen aufzunehmen hat.

Uber beide Strafien filhren Buslinien. Mit drei Hallestellen je Fahririchtung ist das
Plangebiet gut durch den &ffentlichen Verkehr erschlossen. Die Entfernung zur nachsten
Haltestelle betrigt maximal 250 m Luftiinie. Insbesondere die Gellenkirchener Stralle weist
eine hohe Busfrequenz auf. Die wichtigen Verbindungen in die Herzogenrather Innenstadt
sowie nach Aachen sind somit sehr gut. Auch der Bahnhof Herzogenrath ist mit dem Auto,
mit Fahrrad, dem Bus oder zu Fulk zigig emeichbar.

Die umliegende Bebauung an der Bierstrale ist iiberwiegend durch Wohnungsbau gepragt
(Ein- und Mehrfamilienhausbau, Oberwiegend 1 bis 2 Geschosse). Die Bebauung der
ersten drei Bauabschnitte des Baugebletes  Raderfeld® besteht aus {Oberwiegend
rweigeschossigen Einfamilienhéusern in Einzel- und Doppelhausbauweise.

Die ErschlieBungsmalnahmen (BaustraBen, Kanalisation, Regenrickhaltung etc.) der
ersten drei Bauabschnitte des Wohngebietes Raderfeld” sind mitilerweile fertiggestelit, die
Grundstiicke fast vollsténdig bebaut. Aufgrund der weiterhin bestehenden Machfrage soll
nun der ndchste Bauabschnitt planungsrechtlich gesichert warden.

C) PLANUNGSZIELE

Ziel des Teilbebauungsplanes ist die Schaffung von Baurecht fiir etwa 11 Einfamilienhauser
in offener Bauweise.

Alle Baugebiete im Plangebiet werden als JAllgemeine Wohngebiete® gemdl § 4 BauNVO
festgesetzt. Die gemalk § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmswaise
zul&ssigen Anlagen werden im gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen. Dies entspricht
den Festsetzungen der Bebauungspléne I/37 -Tell A, B u. C.

Mach wie vor besteht in Herzogenrath ein hoher Bedarf an Wohnbauflachen, insbesondere
fiir den Einfamilienhausbau, der an geeigneter Stelle gedeckt werden soll. Das Plangebiet
bietet sich aufgrund der N&he =zur Innenstadt wund zu  bestehenden
Versorgungseinrichtungen sowie aufgrund der guten &ulleren VerkehrserschlieBung im
besonderen Malke fiir eine Wohnbebauung an. Die soziale und technische Infrastruktur des
Plangebietes ist weitgehend vorhanden. Ein kirchlicher Kindergarten befindet sich an der
Geilenkirchener Strake, ein zweiter Kindergarten (z. Zt. 3 Gruppen, erweiterbar auf 5) ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes /37 - Teil B - entstanden, eine Grundschule
befindet sich an der Ritzerfelder Strafle, also in unmittelbarer N&he. Im Geltungsbereich
des benachbarten Bebauungsplanes /37 - Teil A - befinden sich eine Versickerungsanlage
fiir unverschmutzies Niederschlagswasser sowie ein Spielplatz.

D) STADTEBAULICHE PLANUNG

1. Stadiebauliches Konzept
Der Bebauungsplan /37 - .Raderfeld” -Teil D - ist wie die Teile A, B und C Bestandteil eines
Geasamtkonzeptes.

Im gesamten Planbereich sollen (berwiegend Einfamilienhduser in offener Bauweise
entstehen, was der Machfrage und dem stidiebaulichen Gesamtcharakter der Umgebung
entspricht.

Die ErschiieBung des 4. Bauabschnittes erfolgt (ber die Stralle .Rue de Plerin® von der
BierstraRe aus. Hieran angeschlossen wird auch der dritte Bauabschnitt Raderfeld so dass
die bisherige ErschlieBung des Neubaugebietes .Isabella-Strafte” nunmehr abgeschlossen
werden kann. Die bisherige Erschliefung des vorgenannten Bereichs dber den
Herz-Jesu-Weg wird zuriickgenommen. Der Herz-Jesu-Weg wird somit entsprechend der
bisherigen Planungsvorgaben abgebunden, eine Durchfahrtsmoglichkeit des motorisierten
Verkehrs zur Geilenkirchener Sirake ist nicht beabsichtigt Die Ful- und
Radwegeverbindung in die Bauabschnitte A, B und C bis hin zur Biarstralie bleibt erhalten.
Die ErschlieBungsstrale ist als reine WohnstraBen mit einem Querschnitt von 8,50 m
geplant. Das Gestaltungskonzept des StraRenausbaus wird sich an die ersten
Bauabschnitte anpassan.

2. Bebauung

2.1. Art der baulichen Nutzung

Alle Baugebiete im Plangebiet werden als Allgemeine Wohngeblete™ gem. & 4 BauNVO
festgesetzt. Um den Gebietscharakter nicht zu gefihrden sowie um unerwiinschte und ggf.
Lérm emittierende MNutzungen im Plangebiet auszuschlielfen, wird gemal § 1 Abs. 6
BauNVO textlich festgeselzt, dass die gemalt § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zul#ssigen Anlagen im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes /37 -Teil D - nicht zuléssig sind. Dies entspricht den Festsetzungen der
Bebauungspléne I/37 -Teil A, B und C.

2.2.MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen MNutzung wird gemil § 16 BauNVO bestimmt durch die
Festsetzungen der maximal zulissigen Zahl der Vollgeschosse, der GRZ und der Hohe der
baulichen Anlagen. Die maximal zulissige Zahl der Vollgeschosse wird mit Il und die GRZ
it 0,35 festgesetzt.

Auf diese Weise wird bei den vorgesehenen Grundstiicksgrifien ein ausreichendes Mal
der baulichen Mutzung ermoglicht und gleichzeitig eine (ibermakige Verdichtung und
Versiegelung vermieden. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche durch Garagen,
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen etc. um bis zu 50% gemal § 19 Abs. 4
BaulNVO bleibt davon unberihrt und ist méglich.

2.3 Héhenlage baulicher Anlagen / Dachformen

Waeiterhin werden aus stddtebaulich-gestalterischen Grinden die maximale Traufhdhe (8,5
m) sowie die maximale Firsthihe (10,0 m) iiber Stralenniveau festgesetzl. Somit wird
zusétzlich zur Festsetzung der Geschossigkeit die Hhe der baulichen Anlagen beschrankt
und innerhalb eines angemessenen Spielraumes vereinheitlicht.

Zusiitzlich werden in den allgemeinen Wohngebieten aus gestalterischen Griinden gemaf
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW auch die zuldssigen Dachformen festgesetzt
{geneigte Di#cher). Die Beschrénkung der Hohenlagen der baulichen Anlagen sowle der
Dachformen sollen einer stidiebaulichen Homogenitéit dienen bzw. ein unruhiges und
unstrukturiertes Strakenbild durch eine nicht erwiinschte Formenvielfalt verhindemn.

2.4. Bauweise
Es wird eine Bebauung nur mit Einzel- und Doppelhdusem festgesetzt, da eine
aufgelockerte Baustruktur erreicht werden soll.

2_5. Oberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden gemalt § 23 BauNVO mit Baugrenzen
festgesetzt. Die (iberbaubaren Grundstiicksfiichen sind so festgesetzt, dass einerseits sine
stédtebaulich sinnveolle Bebauung entlang der Strafen entsteht und andererseits eine
gewisse Flexbilitit in der Geb8udeanordnung und bei der spateren Parzellierung
gewsahrleistat bleibt.

3. VerkehrserschlieBung

3.1.Kfz-Verkehr

Das Plangebist wird {iber eine neue ErschlieBungsstrale erschlossen und an die
Bierstrafe (L 47) angebunden. Im weiteren Verlauf wird die ErschlieBungsfunktion flr den
Teilbersich C dauerhaft ilbermommen. Der vorhandene Herz-Jesu-Weg behdlt somit
ausschlieBlich seine Erschliefungsfunktion fiir die kirchlichen Einrichtungen.

Die ErschlieBungssiralie ist als HaupterschlieBung mit einem Querschnitt von 850 m
festgesetzt. Das Gestaltungskonzept der Strafien wird sich an die ersten Bauabschnitte
anpassen. Dies gewihreistet eine dkonomische ErschlieBung und bewirkt die gewlinschte
Verkehrsberuhigung innerhalb des Wohngebiates.

3.2. Ruhender Kfz-Verkehr

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Rahmen des bauordnungsrechtlichen
Stellplatznachweises mindestens 2 private Stellplitze je Wohneinheit herzustellen.
Zufahrten zu Garagen, Carports werden nicht als zweiter Stellplatz anerkannt.

3.3. Offentlicher Personennahverkehr

Die L 232 (Geilenkirchener Straie) ist die Hauptachse des strafengebundenen OPNV in
Herzogenrath. Ober diese Stralle fiihren mehrere Buslinien, die das Plangebiet direkt mit
dem Herzogenrather Stadtzentrum, den iibrigen Herzogenrather Stadtteilen (insbesondera
Kohlscheid und Merkstein) sowie mit dem Oberzentrum Aachen verbindet. Auf der
Biarstralfie existieren zwei weitere Bushaltestellen (Verbindung Herzogenrath - Alsdorf).

Aufgrund des vorhandenen und geplanten FuBwegenetzes innerhalb des Gesamtgebletes
sind die Bushaltestellen schnell erreichbar. Der Herzogenrather Bahnhof liegt ebwa 1 km
vom Plangebiet entfernt, ist mit dem Bus, aber auch zu Fuls oder mit dem Fahrrad in
kiirzester Zeit emeichbar. Somit ist eine gute Erschliefung des Plangebietes durch Busse
und Bahnen gewdhrleistet.

3.4.FuBl- /| Radverkehr

Die Ausbauart der inneren Wohnstraien sowie die vorhandenen und geplanten Fulk- /
Radwege innerhalb des Gesamigebietes .Raderfeld” erlauben einen umwegfreien und
gefahriosen FuB- und Radverkehr. Die wichtigsten Ziele im Mahbereich (vorhandene
Kindergérten, Spielplatz, Grundschule) sind auf direktem Wege und chne Querung von
Hauptverkehrsstralen erreichbar. Die BierstraBe besitzt in ihrem gesamten Vearlauf
Radverkehrsanlagen. Weiter entfernt liegende Ziele (Innenstadt. Rathaus, Bahnhof,
Naherholungsgebiet Broichbachtal etc.) sind ebenfalls fulldufig oder mit dem Fahrrad
erreichbar. Die notwendigen Querungen liber die Hauptverkehrsstralfen Bierstralie bzw.
Geilenkirchener Stralke sind mit Ampeln oder Querungshitfen gesichert.

4. Entwisserung

4.1. Schmutzwasserbeseitigung

Die Erstellung der Schmutowasserkanalisation, die ausschliefflich innerhalb  wvon
offentlichen  Verkehrsflichen liegt, erfolgt im Zuge der Herstellung der
ErschlieRungsstralGen. Die Kanalisation wird im Mischsystem erstelit und schlieldt an die
vorhandene Kanalisation an.

4.2 Beseitigung von Niederschlagswasser

Das zum Bebauungsplanverfahren /37 vorgelegte hydrogeologische Gutachten (Dipl.-Geol.
Michael Eckardt vom 19.05.2004) hat ergeben, dass eine Versickerungsfahigkeit des
Bodens nicht méglich ist. Der fiir eine Versickerung von Niederschlagswasser mindeastens
arforderiche Grenz-Durchlissigkeitswert von kf =2 5 * 10 -6 m/s wurde in keinem
Versickerungsversuch erreicht. Die Vorausselzungen fir die Beseitigung des
Miederschlagswassers in Form von dezentralen oder zentralen Versickerungsanlagen gem.
§ 51 a Abs. 1 LWG sind somit nicht gageben.

Eine ortsnahe Einleitung in ein Gewdsser ist aufgrund der grofen Entfernung von rd. 700 m
zum Broicher Bach und rd. 800 m zur Wurm abenfalls auszuschlleten.

Im z 7t giiltigen Generalentwisserungsplan ist das Baugebiet mit einem befestigten
Fléchenanteil von 50 % enthalten. Das anfallende MNiederschlagswasser ist aus diesen
Griinden gem. § 51 a Abs. 4 LWG der Mischwasserkanalisation zuzufithren.

Die aus hydraulischen Griinden notwendige Riickhaltung soll dezentral auf den einzelnen
Baugrundstiicken erfolgen. Der obligatorische Einbau von Brauchwasserzisternen mit
stindig vorzuhaltender Riickhaltekapazitit auf allen Baugrundstiicken wird im
Bebauungsplan festgesetzt. Die Mindestgrifie der Zisternen betragt 6000 |, dies entspricht
120 gm angeschlossener Fldche. Darilber hinaus sind die Zisternen so zu dimensionieren,
dass ein Volumen von 50 I/m? angeschlossener Flache aufgenommen werden kann.

E) UMWELTBELANGE

1. Gesamtkonzept

Eines der bestimmenden Elemente des stidtebaulichen Entwurfes filr das 11 ha grolie
Gesamtgebiet ist ein zentraler Griinzug, der das Plangebiet von Sid-Westen (Bierstralie)
nach MNord-Osten (Ritzerfelder StraRe) durchzieht (vgl. Gesamtkonzept / Rahmenplan).
Dieser Grinzug Iist gemalR stidtebaulichen Gesamtkonzept Im Siiden des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1/37 - Raderfeld Teil D - vorgesehen. Teile des
Griinzuges mit der Versickerungsanlage und dem Spielplatz wurden im Zuge der ersten
Bauabschnitte realisiert.

2. Griinordnerische Festsetzungen (private Hausgérten)

Um eine &kologische Grundqualitit der privaten Gartenflichen zu gew&hrieisten, wird
festgesetzt, dass innerhalb der allgemeinen Wohngebiete je Baugrundstiick entweder ein
bodenstandiger Hochstamm-Laubbaum oder ein hochstidmmiger Obstbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhaltan ist

Far alle festgesetzten Pflanzungen werden die zu verwendenden Pflanzenarten sowie die
Qualitdt der Gehiolze und die Pflanzdichten festgeset=t.

3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Aufgrund der Durchfilhrung des Verfahrens im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB ist ein landschaftspflegerische Fachbeitrag nicht erforderlich.

4, Immissionsschutz

Eine larmtechnische Untersuchung sowie
Geruchsimmissionen ist nicht erforderich,
Wohnbebauung nicht zu erwarten ist.

gine gutachterliche Abschitzung der
da eine Belastigung der geplanten

F) FLACHENBILANZ

Allgemeines Wohngebiet ca. 5.691 gm 75,6 %
StraBenverkehrsflichen ca. 1.020 gm 13.5 %
Grinflache ca. 822 gm 10,9 %
Gesamifliche ca. 7.532 gqm 100 %

G) HINWEISE

1. Bergbau

Das Plangebiet liegt (ber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld .Mordstarn” sowie
fiber einem auf Braunkohle verliehenen, inzwischen erloschenen, Bergwerksfeld.

Es besteht die Moglichkeit die vorhandenen Grubenbilder elnzusehen und sich lber die
bergbauliche Situation zu informieren. Die Einsichinahme ist bel der Bezirksregierung
Amsberg, Abtellung 8, Bergbau und Energie in NRW schrifilich zu beantragen und kann
auch von einem beaufiragten Sachverstandigen durchgeflhrt werden.

2. Neulasten

Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergeféhrdenden Stoffen oder Materialien,
denen wassergefihrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind gemal den
Anforderungen des § 18 g und h des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vomn 12.11.1986 in
Verbindung mit der Verordnung dber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen und iiber Fachbetriebe” vom 12.08.1993 so auszufiihren, dass diese Stoffe nicht in
gin oberirdisches Gewidsser, in eine hierfiir nicht geeignete Abwasseranlage oder in den
Boden gelangen kinnen. Werden aufbereitete Altbaustoffe und industrielle Nebenprodukte
verwendet, ist eine wassemechiliche Erlaubnis gemalk der §§ 2, 3 und 7 WHG in
Verbindung mit dem zugehfrigen gemeinsamen Runderlass der Ministerien fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft sowie fiir Stadtentwicklung und Verkehr vom 30.04.1991
erforderlich.

3. Bodendenkmale

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist gem&R §§% 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehirde oder das Rheinische
Amt fiir Denkmalpflege, AuBienstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen,
Telefon 02425/9039-0, Fax. 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal
und Fundstelle sind zundichst unverindert zu erhalten. Die Welsung des Rheinischen
Amtes filr Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

4. Geologie

Das Plangebiet befindet sich gem#f der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland zu DIN 4148 in der Erdbebenzone 3in
der Untergrundklasse T.

H) ortliche Bauvorschrift dber die Gestaltung

Beim Plangebiet handelt es sich um eine klassische Ergdnzung eines vorhandenen
Baugebietes nach innen. Die vertrigliche Einbindung in die stadtrSumliche Situation soll
iiber die textlichen Festsstzungen sichergestellt und durch die vorgesehenen Gortlichen
Bauvorschriften ergénzt werden. Diese Kombination einer érilichen Bauvorschrift und einer
BauGB-Festsetzung gewahrleistet, dass eine akzeptable Integration der Gebdude in die
Umgebung erreicht wird und keine bedeutsame Stdrung der vorhandenen Situation erfolgl.
Die gestalterischen Festsetzungen erfolgen gemal § 86 BauO NRW. Die Gestaltung einer
&sthetisch ansprechenden Umwelt gehért zu den wesentlichen &ffentlichen Aufgaben einer
Stadt. Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist die Entstehung einer zeitlgemélen
Architelktur fir die Wohngebaude.

GamiRk § 9 Abs. 4 BauGE i.V.m. § 86 BauO NRW wird festgesetzt, dass in den allgemeinen
Wohngebisten Dacher iiber Gebiuden mit einer Grundfiiiche von Gber 50 gm nur geneigte
Dacher zuldssig sind. Diese Festsetzung gilt nicht flir untergeordnete Gebdudeteile,
Garagen, Carports und Nebenanlagen. Da vollkommen unterschiedlich gestaltete
Doppelhaushilften in der Regel verunstaltend wirken, soll durch gemeinsame Trauf- und
Firsththen sowie einbeitiche Dachformen, Dachneigungen, Dachgauben und
Dacheinschnitte und farblich &hnliche Dacheindeckungen sowie Fassadengestaltung ein
einheitliches Erscheinungsbild entstehen. Andere Materialien konnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn dies zur regenarativen Energiegewinnung erforderich ist.
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