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LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

. 2. MeB der baulichen Nutzung

0,35 Grundflachenzahl

I Zahl der Voligeschosse
™ 8,5 max. Traufhohe

FH @ 10,0 max. Firsthohe

3.‘Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
seemmess  Baugrenze
A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

6. Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ’Fu- und Radweg’

il

13. MaBnahmen und Fléchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

16. Sonstige Planzeichen
e

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Bgumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,Stellplétze, Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

«143.99

*145.06

*144 .69

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO in
Aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Anlagen im gesamten Geltungs-

bereich des Bebauungsplanes nicht zuldssig sind.

1.2 Hohenlage der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) 4 BauNVO

Trauf- und Firsthdhe:

Die maximale Traufhéhe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude wird
gem. § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO auf 6,5 m und die maximale Firsthohe auf 10,0 m Gber
der an das Baugrundstuck angrenzenden sffentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

Der Traufpunkt wird als Schnittpunkt des verlangerten aufsteigenden Mauerwerkes der
AuRenwand (auBen) mit der Oberkante Dachhaut definiert.

Fur die jeweilige Hohenlage der an das Baugrundstick angrenzenden o&ffentlichen Ver-
kehrsflache ist die mittlere Hohenlage iiber NN auf der Grenze zwischen Baugrundstiick

und offentlicher Verkehrsflache maRgeblich.

1.3 Bauweise gem. § 22 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

2 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie in den gekennzeichneten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

zulassig.
Zufahrten und Zugénge sowie Millbehalter sind von dieser Festsetzung ausgeschlossen.

Carports und Stellplatze durfen zusétzlich in den Bereichen swischen offentlicher Verkehrs-
flache und vorderer, d. h. der zur StraRke hin orientierten Baugrenze und deren gedachten

Verlangerungen / Fluchtlinien errichtet werden.

3. Entwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser ist der Mischwasserkanalisation zuzufuhren.

Das Baugebiet liegt im Einzugsbereich der Wurm. Da dieses Gewasser nur begrenzt
leistungsfahig ist, sind gem. 9 (1) 14 BauGB zur Verringerung des Niederschlagswasser-
abflusses dezentrale Riickhaltungen in Form von Zisternen mit einer MindestgroRe

von 6 m? vorzusehen. Die Zisternen sind durch einen Notuberlauf an den Mischwasser-

kanal anzuschlieen.

4. Grunordnerische Festsetzungen

41 Inden Aligemeinen Wohngebieten ist je Baugrundstuck jeweils ein Hochstamm-
Laubbaum der Artenliste 1 oder ein heimischer Hochstamm-Obstbaum nach

Artenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind einreihig frei-
wachsende Hecken aus heimischen Laubgehdlzen nach Artenliste 3 zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen davon sind Grundstiicksgrenzen,

die an die gemaR § 9 (1) Nr. 25p BauGB und § 9 (1) Nr. 15 BauGB (6ffentliche
Grunflache Teil A) festgesetzten Flachen angrenzen oder die zulassige bauliche

Anlagen als Grenzbebauung aufweisen.

4.2

43 Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen ist die vor-
handene Buchenhecke durch geeignete Maftnahmen dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Bei Abgangigkeit ist entsprechender Ersatz zu pflanzen.

Hinweis
Der gesamte Wurzelbereich der Buchenhecke ist wihrend der BaumaRnahmen durch

einen Bauzaun von mind. 1,50 m Hdhe zu schiitzen. Die DIN 18920 " Schutz von

Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist zu beachten.

Geman Baumschutzsatzung der Stadt Herzogenrath sind Laubbdume mit einem Stamm-
umfang -StU- von 80 cm und mehr und Nadelbdume mit einem StU von 100 cm und
mehr (in 1 m Hohe gemessen) geschutzt. Mehrstammige Baume sind geschitzt,
wenn die Summe der StU 70 cm betragt und mind. ein Stamm einen StU von 30 cm
aufweist. Nicht unter die Satzung fallen Obstbaume (auRer Walnuss und ERkastanie).
Bei BaumaRnahmen ist die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und

Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" zu beachten.

4. Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der verbleibende externe Ausgleich in Hohe von 49.325 Okologischen Werteinheiten (OW)

wird auf den folgenden Grundstiicken ausgeglichen:
Gemarkung Herzogenrath, Flur 20, Flurstiick 129, Flur 21, Flurstiick 306
Gemarkung Kohlscheid, Flur 14, Flurstiicke 1201 teilweise, 1599, 1603, 1604

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(geman § 86 BauO NW)

Dachformen:

Hinweise

2. Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Nachweises der notwendigen Stellplatze
sind mind. 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

3. Beseitigung von Niederschlagswasser
Das vorliegende hydrogeologische Gutachten (Dipl.-Geol. M. Eckardt vom 19.05.2004

hat ergeben, dass eine Versickerungsfahigkeit des Bodens nicht gegeben ist. Die aus
hydraulischen Grinden notwendige Riickhaltung soll dezentral auf den einzeinen
Baugrundstiicken erfolgen. Der obligatorische Einbau von Brauchwasserzisternen mit
standig vorzuhaltender Ruckhaltekapazitat auf allen Baugrundstiicken wird im
Bebauungsplan festgesetzt. Die MindestgréRe der Zisternen betragt 6000 |, dies ent-
spricht 120 gm angeschlossener Flache. Dariiber hinaus sind die Zisternen so zu
dimensionieren, dass ein Volumen von 50 I/m? angeschlossener Flache aufgenomme

werden kann.

Anhang

Artenliste 1: Baume

Acer campestre Feldahorn Prunus padus Traubenkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Vogelkirsche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Fraxinus excelsior Esche Sorbus domestica Speierling
Populus tremula Zitter-Pappel Tilia platyphyllos Sommerlinde
Weilddorn Tilia cordata Winterlinde

Crataegus monogyna
Pflanzqualitat:

- Heister, mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Héhe mind. 200 cm. bzw.
- Hochstamm mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12 - 14 cm

Artenliste 2: Obstbaume
Malus domestica in Sorten:

Prunus domestica in Sorten
Kultur-Pflaume; Kultur-Kirsche

Kultur-Apfel:

- Gold;‘:;pmane - Deutsche Hauszwetschge
- Rheinischer Bohnapfel - Ontariopflaume

- Jakob Lebel - GrofRe gruane Reneclode

- Nancy-Mirabelle
- Schattenmorelle
- GroRe schwarze Kornelkirsche

- Rheinischer Winterrambur
- Rote Sternrenette

- Ontari
3 (B)os?(og - Gelbe Kornelkirsche
- Jakob Fischer - Hedelfinger Riesenkirsche

- Kaiser Wilhelm

Juglans regia
Walnuss

Pyrus communis in Sorten

Kultur-Birne

- Késtliche von Charneu
- Williams Christbirne

- Claps Liebling

- Munsterbime

Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 12 - 14 cm

Artenliste 3: Nicht giftige Strauchgehdlize

Acer campestre Feldahorn Fagus sylvatica Rotbuche

Carpinus betulus Hainbuche (Heckenpflanze)

Cornus mas Kornelkirsche Prunus spinosa Schiehe

Cornus sanguinea Hartriegel Rosa canina Hundsrose

Corylus avellana HaselnuB Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Crataegus monogyna WeifRdorn

Pflanzqualitat: Strauch, mind. 2x verpflanzt, mind. 100-150 cm
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Gemarkung o
Herzogenrath OG .
Flur 6 gﬁg 373 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 BauO NW wird festgesetzt, dass in den Aligemeinen
> Wohngebieten nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mind. 25 Grad zuléssig
sind. Diese Festsetzung gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, Garagen, Carports
372 und Nebenanlagen.
371 Hinweise 4l
370 1. Beim Aufreten archéologischer Bodenbefunde und Befunde ist gem. §§ 15und 16
i Denkmalschutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das :
969 Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, : l[ {. W3 s,
. 52385 Nideggen (Tel.: 02425/ 9039 - 0, Fax: 02425 / 9039-199) unverziglich zu !Euf:w;? \ g\ 20 Shlel- o o gl
439 410 395 368 informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. L3 g SR Lo p e P *
385 i . Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang o k 2 1 e 2
der Arbeiten ist abzuwarten. R i Sy | i
/\ 367 "
s 4na N 402 208 (=

Die Planunterlage stimmt mit dem Liegenschaftskataster {berein.
(Stand....Februar 2004 . ). Sie entspricht den Anforderungen

des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Alsdorf den..13..01.-2684:2005

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Off. best.
Vermessungsingeneur

Der Rat der Stadt hat in der Sitzung vom 19.12.1978 die
Aufstellung des Bebauungsplanes |/37 Raderfeld beschlossen.
Der Beschluss wurde am 05.12.1981 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes |/ 37 Raderfeld - Teil C -
hat mit ellen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem
Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses vom

einschliedlich offengelegen.

é/4.24 Herzogenrath, den 23/A2/(220K.

06?24
in der Zeit vom 26/(97/229% ... bis A?[03(4004.........

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) des BauGB durch Be-

schiuss des Rates vom AY[A2/2094 ...

schlossen worden.

Herzogenrath, den 13112/200‘/

Gerd Zigmermann
(Birgerfmeister)

... als Satzung be- machung vom 23[42[2009....... dls Satzung in Krat getreten.

/|Gerd Zimmermann
f./ (Burgermeister)

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des BauGB durch Bekannt-

RBestandteile des Bebauungsplanes sind

Textliche Festsetzungen vom 10.11.2004
Begriindung vom 10.11.2004
landschaftspflegerischer Fachbeitrag, La
Bodengutachten, Dipl.-Geol. Michael Eckhardt vom 19.06.2004

Gutachterliche Abschétzung der Geruchsimmissionen, Lérmkontor GmbH vom 01.06.2004

Schalltechnische Untersuchung, Larmkontor GmbH vom 27.05.2004

I

ndschaftsplanungsbiiro Inge Schulz vom 14.06.2004

|

Planstand: 25.11.2004

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 .08.1997
(BGBI. | S. 2141) in der bei Aufstellungsbeschluss guitigen Fassung.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. |, 1991, S.58) in der bei Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

GEMEINDEVERORDNUNG (GO NW) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
vom 14.07.1994 (GV NW S.666 / SGV. NW. 2023) in der bei Satzungsbeschluss

gultigen Fassung.
BAUORDNUNG (BauO NW) fur das Land l:lggqrht_ai_n-_\(\lestfalen in der gultigen Fassung.
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