Y STADT HERZOGENRATH

BEBAUUNGSPLAN NR. 1/37
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LEGENDE

Aligemeine Wohngebiete

Grundfldchenzahl
2% I Zahl der Vollgeschosse
svwessesn  Baugrenze

o offene Bauweise

Strassenverkehrsflachen

ocooooo| Flichen zum Anpflanzen von
S 5 Bdumen, Stréuchern und
©oocoocoo und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141} in der bei Satzungsbeschluss
guitigen Fassung

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) in der bei
Satzungsbeschluss gultigen Fassung.

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18 12.1990 (BGBI. |, 1991, S 58) in der
bei Satzungsbeschluss goltigen Fassung.

GEMEINDEVERORDNUNG {GO NW) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 14 071994 (GV NW S 666 /
SGV. NW. 2023) in der bei Satzungsbeschluss galtigen Fassung

BAUORDNUNG (BauO NW) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der goitigen Fassung. Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 {6V NW S 256), berichtigt am 09.05.2000 (GV NW S. 439) in der bei Satzungsbeschiuss galtigen Fassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Plenungsrechtiiche Festsetzungen
1. Art der bauichen Nutzung

11 Algemeine Wohngebiete
Geméb § 1 Abs. 6 BauNVO wird feslgesetzt, dass die geméd S 4 Abs. 3 BauNVO in inen Wo

gssigen Anlagen im gesamten Gelt ich des B nicht zulssig sind. |
2. Hohenage der bauichen Anlagen |
TraufhShe:

Die Oberkante der Traufe der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebéude darf an keiner Stelle gemé8 § 16 Abs. 2 ’
Ziffer 4 BauNVO sine maxinele Hohe von 8,5 m iber der an des Baugrundstiick angrenzenden dffentichen Verkehrsfléche i
iberschreiten.

Der Traufpunkt wird els Schnittpunkt des verléngerten aufsteigenden Meuerwerkes der Aubenwend [euBen) mit der Oberkante |
Dachhaut definiert |

Fir die jewelige Hohenlage der en das Baugrundstiick angrenzenden dffentichen Verkehrsfiiche ist die mittlere Hohenlage {
Uber NN auf der Grenze zwischen Beugrundstiick und offenticher Verkehrsfliche meBgeblich. i

Firsthshe: I

Die Oberkante des Firstes der zu errichtenden bauichen Anlagen und Gebéude darf en keiner Stelle gem S 16 Abs. 2
Ziffer 4 BauNVO eine maxingle Hohe von 10,0 m Uber der en das Baugrundstiick angrenzendsn offentiichen Verkehrsfliache
iiberschreiten. |

Fir die jewsiige Hoherlege der an dss Baugrundstiick engrenzendsn dffentiichen Verkehrsfidche ist die mittlere Hohenlage
Uber NN auf der Grenze zwischen Beugrundstiick und diffentlicher Verkehrsfische meBgeblich.

3. Garagen, Carports, Steliplétze |

Garagen, Carports und Stelplédtze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfidchen sowie in den Flachen zwischen
den gedachlen Verlangerungen / Fluchtiinien der vorderen und hinteren Baugrenze bis zur Parzellengrenze zuldssig. Zufahrten
und Zugénge sowie Milbehalter sind von dieser Festsetzung ausgeschiossen.

Carports und Stelplaize diirfen zusatziich in den Bereichen zwischen Gifentlicher Verkehrsfidche und vorderer, d. h. der zur Strabe
hin orientierten Baugrenze und deren gedachten Verlangerungen / Fluchtinien errichtet werden.

Im Bereich der gema S © Abs. 1 Nr. 25a BauGB fesigesetzten Heckenanpflanzung auf privaten Flachen ist die Errichiung von 1
Garagen, Carports, Stelpiatzen und sonstigen Nebenanlagen unzuldssig. !
|
|
|
i

4. Griinordnerische Festsetzungen

41 In den Algemeinen Wohngebieten ist pro 500 qm Baugrundstiick jeweils ein Hochstamm-Obstbeum der Artenliste 1 oder ein
heimischer Hochstamm-{aubbaum nach Arteniiste 2 zu pfianzen und dauerhaft zu erhaiten. ‘

42 Entiang der seitichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Hecken aus heimischen Laubgehiizen nach Artenliste 3 zu pflanzen i
und daverhaft zu erhaiten.

davon sind Grundstix , die an die gem# § © (1) Nr. 25a BauGB und $9 (1) Nr. 15 BauGB

festgeselzlen Flachen angrenzen oder die zulissige bauliche Anlagen als Grenzbebauung aufweisen.
Die Pflanzungen sind spalestens in der 1. Pflanzperiode (Herbst oder Frilhjehr] jeweils nach Fertigstelung der Gebaude
durchzuftiren

43 Auf den gemsB § 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB festgeselzten Flachen sind auf der gesamten Lange einrelhige, freiwachsende
Hecken aus Laubgehdlzen geméd Arfeniste 3 zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt maximal 1 m.
Ausnahmsweise zuldssig ist die Unterbrechung des festgesetzten Pflanzstreifens zur ErschiieBung des geplanten Kindergarten-
grundstiicks.

Arleniiste t Obsibéume

\\ *145 .92

*145 86

UBERSICHTSPLAN -

Diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist gem § 13;
L s B

durch Beschiuss des Rates der Stadt Herzogenrath vom I
als Satzung beschlossen worden

/4
Herzogenrath, den /' q-oz- sz

2

(Ratsmitglied)

Diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist gem. § 10

+20Q 4. 3 BauGB durch Bekanntmachung vom.. /1.8 2002

Satzung in Kraft getreten

i Backhaus
(Ratsmitglied)

Bestandteil des vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes sind:

- textiiche Festsetzungen
- Begrindung

M. 1:500

Entwurf und Bearbeitung der vereinfachten Anderung

erfolgten durch:

®- -

. Immobilien

EBV Immobilien GmbH

Abteilung Projekt- u. Stadtentwickiung
Roermonder Str. 63

52134 Herzogenrath

Tel: 02407/51473 P 1
Fax: 02407/51397 e sNad. Iz 03 2002

Malus domestica in Sorten: Kultur-Apiet
- Goldparméne

Strauch, mind. 2x verpfianzt, mind. 100-150 cm

B. _Bauor: rechiiche Festsel
Dachformen:

Prunus domestica in Sorten Kultur-Pflaume; Kultur—Kirsche

- Rheinischer Bohnapfel - Ontariopflaume
- Jakob Lebel - GroBe griine Reneclode
- Rheinischer Winterrambur - Nancy-Mirabele
- Rote Stermrenelte - Schattenmorelle
- Ontario - GroBe schwarze Kornekirsche
- Boskoop - Gebe Kornekirsche
- Jakob Fischer - Hedelfinger Riesenkirsche
- Kaiser Wihelm
Pyrus communis in Sorten Kultur-Birne Juglans regia Walnuss
- Kastiiche von Charneu
- Wiliams Christbirne
- Claps Liebling .
- Minsterbirme Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang mind. 10 cm
Artenliste 2: Béume
Acer campestre Feldshorn Prunus avium Vogekirsche
Acer platanoides Spitzahorn Quercus robur Stieleiche
Acer pseudoplatanus Bergahorn Sorbus aucuparia Eberesche
Carpinus befuius Hainbuche Sorbus domestica Speierling
Fraxinus excelsior Esche Tiia platyphyllos
Populus fremuia Zitter-Pappel Tiia cordata Winterlinde
Prunus padus Traubenkirsche
PHanzquaitat:
- Heister, mindestens 3x verpflanzt, mt Ballen, Hohe mind. 200 cm bzw
- Hochstemm mindestens 3x verpfienzt, mit Balen, Stammumfang mind. 12 cm
Arteniiste 3 Nicht giftige Sirauchgehiize
Acer campesire Feldshorn Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus befuus Heinbuche [Heckenpfianze)
Cornus mes Karnelkirsche Prunus spinosa Schiehe
Cornus sanguines Hertriegel Rosa canina Hundsrose
Corylus avellane Haselnuf Salix ceprea Salweide
Cratasgus monogyna WeiBdorn Sambucus nigra Holunder
Pflanzquaitat:

38 § 86 BauD NW]

Gemi$ § 9 Abs 4 BauGB iVm. § 86 BauO NW wird festgesetzt, dess in den Aligemeinen Wohngebieten nur geneigte Dicher
mit einer Dachneigung von mind. 26 Grad zuléissig sind. Diese Festsetzung git nicht fir untergeordnete Gebéudetelle, Garagen, Carparts

1. Die Niederschisgswasser von Siraen, Dachern und sonstigen befestigten Fldchen werden zenlrel innerhalb der dafir im
Bebsuungsplen /37 ‘Rederfeld” -Tel A- festgesetzten Fiéichen iiber eine beleble Bodenschicht versickert.

2. Welterhin wird dareuf hingewiesen, dass sich im siidichen Plangebiet Reste eines Bunkers des “Westwals” befinden (Bereich ist
im Pian kennlich gemechi). Ggf. befinden sich weitere (unterirdische} Anisgen bzw. Anlegenreste im Plangebiet, deren Umfang und

mit Bunkerresten zu rechnen ist.

Lege nicht zu ermitieln sind. Es wird daher dareuf hingewi dass bei B

- Deutsche Hauszwetschge




