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BEGRUNDUNG

Der Rat der Stadt Herzogenrath hat die Aufstellung des Bebauungsplanes am 10.10.1995 sowie die
Teilung in die Bereiche a und b am 10.10.1996 beschlossen.

L Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt zwischen der Alte StraRe (L 232), der
WendelinusstraRe und der Ratherfelder StraBe. Die genaue Abgrenzung ist Gemarkung
Herzogenrath, Flur 19, Parzellen 222, 223, 224, 225, 228 und 409.

. Notwendigkeit der Planaufstellung

1. Begriindung

Da fir das gesamte Stadtgebiet Herzogenrath notwendiger Wohnbedarf besteht, sieht sich die
Stadt Herzogenrath veranlafit, Fidchen, die in unmittelbarer Nahe zum Zentrum der Stadt gelegen
sind, einer Wohnnutzung zuzufiihren, sofern dies aus stadtebaulicher Hinsicht vertretbar und

wiinschenswert ist.

2. Offentliche und private Belange der Abwiagung

- Beibehaltung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung

- Deckung des notwendigen Wohnbedarfs

zelhaus - Schaffung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen ‘
” 234 - Erhaltung von Freirdumen
\ . - Schutz von erhaltenswerten Baumen und Strauchern
" / 3. Ziel und Zweck sowie Auswirkung der Planung
565 /// Ein Bebauung.splan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, um die stadtebauliche
// Entwicklung zu ordnen; er soll sie auch férdern. Unter Beriicksichtigung der bereits getroffenen
564 ~< Aussagen ist eine weitere Stabilisierung des Wohnungsmarktes zu erwarten.
(4
. Ubergeordnete Planung
(M
Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath stellt fiir den Planbereich Wohnbauflache dar.
e 563
V. Planungsabsichten / Festsetzungen
562 PR { Entsprechend der gegebenen stadtebaulichen Situation werden fiir das Plangebiet als Art der
" ! baulichen Nutzung "Allgemeines Wohngebiet” und als MaR der Nutzung eine GRZ von 0,3 bei
- 561 e - einem Vollgeschol festgesetzt.
2NN XN NN
239 0 e e
- SKIZZE ZUR ERMITTLUNG DER FIRST,- UND TRAUFHOHE Die Planunterlage dleses Bebouungs— Entwurf und Bearbeitung dieses Bebauungs-
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN planes wurde in Ubereinstimmung ppanes erfolgte gem. §§ 9, 30 BaqGB durch
LEGEN g . nr]i{ dem L]egenschoftskotoster die Stadt Herzogem’ath. A68, Abte”Ung BaU'
. L g . B leitplanung.
Hausmilte ohne ortliche  Uberprufung ange
1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB fertigl. Die geomelrische Eindeutig-
; ; keit der Planung wird bescheinigl
1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO werden die ausnta"r;;nsvyeésc? i3 ' | l } | [ o . Die Vervielfalligung mit Eintragung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gufssusnngfagl\ggn Tankst?"esr;.Btzirﬁgaauut;etgsfﬁbgggnVergnugungss dtten i.5.d. § 4 (3) r———\ o der Planung ist zur Veroffentlichung
. . Pt Bal gem- § 1 g ' b e T freigegehben AZ 628-21 Nr. 10795
WA Allgemeines Wohngebiet 1.2 Gem. § 16 (3) 2 BauNVO wird die Traufhohe der baulichen Anlagen auf 3,5m und | T -+ ‘\ocge"’nl C{.?ﬂ-‘-:-Oa Mai 1995 t
ie Firsthd imal 7 i O i ich auf die N Katfister-"und Vermessungsam
UTZUNG die Firsthéhe auf maximal 7,5m festgesetzt. Diese Héhenangaben beglehen sic , <aiBster”
MASS DER BAULICHEN N Hohenlage des Mittelpunktes der Oberflache der Stralendecke, der sich in der L7 Swmemne des ,K;ff?é“z’f@?ﬁ:‘j Aachen
0,3 Grundflachenzahi Verldngerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes rechtwinklig zur *'« VR .
Stralenbegrenzungslinie befindet. (siehe Skizze) S
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE N L L i
; ) Vi Lt Koschorreck
I als Hochstmal} 2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind: NUER Obervermessungsrat
BAUWEISE, BAUGRENZEN Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen, soweit nach Landesrecht anzeige- bzw. - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nur Einzel- und genehmigungspflichtig, sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstucksﬂache‘_n -ZUlanSlg' 27.08.1997. Der Rat der Stadt Herzogenrath hat in der Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
Doppelhauser zulassi Zusatzlich sind Stellplatze in den Bereichen zwischen der Str_e_al&enbegrenzungs inie un Sitzung vom 10.10.1995 gem. § 2 (1) und mit allen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, ent-
P ’ den jeweils vorderen Baugrenzen bzw. de_rin g?c}i?cgten \‘/e!rlalngerun&e"r;l;ulasmg. ie auf (4) BauGB beschlossen, den Bebauungs- sprechend dem BeschiuRl des Umwelt- und
——e——.——  Baugrenze Ausnahmen sind méglich und beziehen sich auf Kinderspielanlagen, Miliboxen sowie au : lan 1/36 b aufzustellen. Der BeschluR wur- Planungsausschusses vom 05.08.1939 . in
° Flachen fur die Ver- und Entsorgung. - Baunutzungsverordnung _(BauNVO) in de;r Fasssung der Bekanntmachung Se am_ 18111995  ortetblich  bokammr. dor Zei? o 13,0899 bie 45.10./643
m‘f Verkehrsﬂéche besonde_rer Zweckbestimmung: 3. Anpflanzung und Schutz von Bdumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 20, 25a und 25b - Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. - verkehrsberuhigter Bereich BauGB v 18.12.1990. Herzogenrath, den ................... Herzogenrath, den ..................
lini 3.1 Auf jedem Baugrundstiick ist je angefangener 200gmGrundstiicksflache ein hochstammiger _ _ ‘ ‘
StraRenbegrenzungslinie stanjdortheimiSCher Laub- oder Obstbaum nach Artenliste zu pflanzen. Die Anlage von - Gesetzt zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der % /,é;lw/ (
Schnitthecken entlang der Grundstiicksgrenzen wird empfohlen. Landschaft (Landschaftsgesetzt) in der Fassung der Bekanntmachung vom /%—égc k- STrter baflehons
. L _ 15.08.1994, zuletzt gedndert am 02.05.1995. (Ratsmitglied) (Ratsmitglied)
3.2 Bei der Pflege der naturnahen Garten- und Freiflachenbereiche ist der Einsatz von
Pestiziden untersagt.
Ggfd Zim e(fnann G QZimme
" . - . 3.3 Die WeiRdornhecke entlang der "Alte Strale" ist zu erhalten, und ein Schutzabstand von 1m ] urgermeiSter) trgermefster)
;;ATS:EUE%RLIXQIS)SS%?&?’% N ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON zum Larmschutzwall zu berlicksichtigen. In der Abstandflache wird ein Krautersaum angelegt. Lage Im Raum M 1 5000
= . 3.4 Bei allen MaRnahmen ist die DIN 18 920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und “

E}E Umgrér:i‘llivrixgkmn Flsg:en;jl;;xaBL?:;mEg:dusrciggge ;11:18? Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" einzuhalten,- insbesondere gilt dies fur Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des
%zr! <che A Ql ichsfiache ' dieHeckensysteme, den Obstbaumbestand innerhalb des Plangebietes und Heckensysteme, BauGB durch Beschlui des Rates vom BauGB  durch Bekanntmachung  vom
dkologische Ausgleic das Feldgehélz und Einzelbaume (die Eiche auf dem Flurstiick 378, die mit ihrer Baumkrone 15.02.2000 + 13.04.2000 als Satzung in Kraft getreten.

' " : ‘ den Biot teme. v v __=mRG WX WA AV ey | 5. LUD0U. als Satzung beschlossen
Bindung zur Erhaltung von Baumen und Hecken ber den Zufahrtsweg zum Plangebiet ragt) der angrenzenden Biotopsysteme. worden.
Flache zur Erhaltung von Einzelbdumen und Hecken . )
( siehe LPB: Schutz%ereich ) 4. Fiachen und Mafnahmen zum Ausgleich i.S.d. § 1a (3) BauGB gemdRB § 9 (1a) BauGB
@ Erhaltung des Heckenbestandes ( siehe LPB ) Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Herzogenrath, den ... Herzogenrath, den ... ...
geforderte Ausgleich  erfolgt zu 100% im Sinne des Landschaftspfleger|§chen ‘ '
Fachbeitrages in einer Gréflenordnung von 230 gm auf den Parzellen 165 und 166 in der - - i '
Gemarkung Herzogenrath. Flur 17 sowie auf den Parzellen 225, 228 und 409 in der M g(% M p@
Gemarkung Herzogenrath, Flur 19. . Ginter Backidus Gurter Backials
SONSTIGE PLANZEICHEN (Ratsmitglied) (Ratsmitglied)
— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieses 5. Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51 a LWG LI )l
- Bebauungsplans - Um die Beeintrachtigungen des értlichen Wasserhaushaltes durch die vorgesehene Bebauung (Burgermeifter) (Purgermeiter)
des Gebietes so gering wie méglich zu gestalten, ist es erforderlich méglichst hohe Anteiie des
‘ 4 i Niederschiagwassers dem natiirlichem Wasserkreislauf zuzufiihren. Hie(zu kommt eine
% \L}n:g;ir;iﬁngn dirun: Iag;ir;tzf uijgesggﬁséﬁcérgagjgv\gg Nutzung des Niederschlagwassers als Brauchwasser und/oder eine Versickerung In._Frag.e. .
one K gen i.S.d. Bundes- Immissionsschutzaesetzes Vorbehaltlich der Zustimmung der Stadt Herzogenrath und der Unteren Wasserbehérde ist die
einwirkungen 1.5.a. g Ausfithrung auf die Eignung von Boden und geologischem Untergrund gem. geohydrologi-
schem Gutachten auszurichten.
6. Kennzeichnung: Flédche fiir den Bergbau gem. § 9 (5§) BauGB Bebauungsplan 1/136b “Ratherfelder StraRe”
Unter der Flache des Geltungsbereiches des Bebauungspianes geht der Bergbau um.
Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind: STADT H E RZOG E N RATH
- Begrindung S
- graphische Darstellung
- textliche Festsetzungen ' ; o Abt. Stand: August 1999
- landschaftspflegerischer Fachbeitrag ; . . .
- Schallschutzgutachten Stadt H ei'Zﬁgeﬂ Fa &h Bauleitplanung | Mafstab 1:500
- Hydrologisches Gutachten
\




