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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Umwelt- und Planungsausschuss der
Stadt Herzogenrath hat in seiner Sitzung
am 14.09.2010 die Aufstellung der 2.
Anderung des den Bebauungsplanes /24
"Ruifer Strake" beschlossen. Das Verfah-
ren erfolgt gem. § 13a BauGB. Es gelten
die Vorschriften des vereinfachten Ver-
fahrens nach § 13 BauGB. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 15.09.2010
ortsiiblich bekannt gemacht.

Herzogenrath, den / UZM%

Christoph von den
(Biirgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Entsprechend dem Beschluss des
Umwelt- und Planungsausschusses vom
29.11.2012 hat der Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes 124
"Ruifer StraRe" gem. § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom 18.01.2013 bis einschliel-
lich 18,02.2013 dffentlich ausgelegen. Ort
und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 10.01.2013 orisiiblich be-
kannt gemacht.

Mit Schreiben vomn 09.01.2013 wurden
die Behdrden und sonstigen Tréger
tffenticher Belange gem. § 4 (2) BauGB
liber die Offentliche Auslegung informiert
und um Stellungnahme gebeten.

Herzogenrath, den /9024}3( S
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risfoph von deq Dri

(Blrgermeister)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Entsprechend dem Beschluss des
Umwelt- und Planungsausschusses vom
14.03.2013 hat der Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes in der
Zeit vom 17.04.2013 bis einschlieBlich
02.05.2013 emeut dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der verkiirzten 8ffentlichen
Auslegung wurden am 10.04.2013 oris-
{iblich bekannt gemacht.

Herzogenrath, den /{?6572.;:?{3
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung
am 16.05.2013 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes /24 "Ruifer Strafe"
gem. § 10 (1) BauGE als Satzung be-
schlossen.

INKRAFTTRETEN

Gem. § 10 (3) BauGB ist die 2. Anderung

des Bebauungsplanes [/24

"Rulfer

StraRe" durch Bekanntmachung wvom
22.05.2013 als Satzung am 23.05.2013

in Kraft getreten.

Herzogenrath, den 2 q"ﬂg:&- 7, 3
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GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, dass die Planunter-
lage dieses Bebauungsplanes in Uber-
einstimmung mit dem Liegenschaftska-
taster, Stand 2012, angefertigt wurde und

i ellung der stadtebaulichen Pla-

Sind zwei oder mehrere unterschiedliche
lineare Signaturen unmittelbar paraliel
und ohne Angabe eines Abstandsmales
untereinander gezeichnet, so fallen diese
als Festsetzung / nachrichtliche Uber-
nahme in einer Linie zusammen.

Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.08.2004 (BGEI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

BAUNUTZUNGSVERORDMUNG (BauNWVO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGEI. | S. 4686)

PLANZEICHENVERORDNUNG 1980 (PlanzV 80) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (5§ 9 BauGB)
Art und Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGEB)
Allgemeine Weohngebiete (§ 4 BauNVO)

Gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Eefriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

on den nach § 6 Abs. 2 BaulNVO allgemein zul#ssigen Nutzungsarten sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:
- Gartanbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergntgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Die folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsart wird nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.
- VergnUgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Maf: der baulichen Nutzung (§ & Abs. 1 Nr. 1 BauGE; § 16 BauNVO)

Die maximalen Hohen der Gebduds und baulichen Anlagen werden gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO entsprechend Ein-
schrieb in den Baufenstern dber dem jeweils angegebenen Bezugspunkt (BZH) festgesetzt,

Innerhalb der WA 1 und WA 2 wird eine Fullbodenoberkante des Erdgeschosses von maximal 0,50 m Uber Bezugspunkt
festgesetzt.

Die Traufhohe ergibt sich aus der Differenz zwischen der Schnittlinle der AuRenflache der Aulenwand mit der Oberkante
Dachhaut und dem Bezugspunkt.

Die Firsththe ergibt sich aus der Differenz zwischen der Schnittlinie der Dachhaut der Dachflachen und dem Bezugs-
punkt.

Innerhalb des M| 1 beziehen sich die Héhenangaben auf den Bezugspunkt, der im Schnittpunkt der Mittelachse des ge-
planten oder vorhandenen Geb&udes (Mittelachse Einzelhaus bzw. Mittelachse Doppelhaus) mit der Grenze der vorgela-
gerten Strafenverkehrsflache liegt. Die Hohe des Bezugspunktes ist durch Interpolation angegebener Héhenpunkte zu er-
mitteln,

Bei Flachdéchemn innerhalb des WA 2 und des M| 1 darf die Oberkante der Attika die maximale Traufhéhe um 1,00 m
tiberschreiten. Oberhalb der Traufhéhe darf ein Staffelgeschoss gemal Definition der BauO NRW realisiert werden.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiste WA 1 und WA 2 wird die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude
auf maximal zwei Wohnungen beschrankt. Die Doppelhaushalfte gilt als ein Gebaude.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Innerhalb des WA 1 kann gemaR festgesetzter abweichender Bauweise (abw) mit Einzelh&usern entweder mit einseitiger
Grenzbebauung jeweils an der ¢stlichen Grundsticksgrenze ohne eigenen Grenzabstand oder mit Grenzabstand zu bei-
den seitlichen Grundstiicksgrenzen gebaut werden.

Stellplétze und Garagen (§ 2 Abs, 1 Nr. 4 BauGE; § 12 BauNVO)

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren sowle in den daflr vorgesehenen
Flachen zulassig. Stellplatze kénnen zusatzlich in dem Bereich zwischen offentlicher Verkehrsflache und vorderer, d.h.
der zur Stralte hin orientierten Baugrenze und deren gedachter seitlicher Verl&ngerung errichtet werden.

Erhaltung von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen zur Erhaltung von B&umen und Stréuchern sind alle bestehenden Gehdlze, ins-
besondere bel BaumaBnahmen durch geeignete Manahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Notwendige Kronenrilckschnitte, insbesondere zur Gewahrleistung der Sicherheit sind zulassig und von einem Fach-
unternehmen auszufithren. Ruckschnitte und Fallungen, die im Rahmen der Emichtung der Larmschutzwénde notwendig
werden, sind ebenfalls zulassig.

Im Zuge der BaumaBnahmen sind die einschigigen Richtlinien, insbesondere die DIN 18820 'Schutz von Baumen,
Pllanzbestanden und Vegetationsflachen bel Bauma@nahmen' und DIN 18818 'Vegetationstechnik im Landschaftsbau
Pflanzen und Pflanzarbelten', die Baumkontrolirichtlinie, die ZTV Baumpflege und die Richtlinie fur die Anlage von Stra-
fien, Teilen der Landschaftsgestaltung RAS LG Abschnitt 4 'Schutz von Baumen und Strauchemn im Bereich von Baustel-
len' zu beachten und einzuhalten.

In den Verkehrsfldchen, die unmittelbar an die mit A gekennzeichneten Flachen zur Erhaltung von B&umen und Strau-
chern grenzen, sind im Kronentraufbereich von Baumen Stellplétze und Fléchen fir Fubwege wassergebunden auszu-
filhren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen (5 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der mit 1 und 2 gekennzelchneten Fidchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
sind Larmschutzwénde mit einer Mindesthdhe von 3,0 m Uber der Strafencberfldche der Bardenberger Strafie und der
Parkplatzzufahrt bzw. Uber der befestigten Oberflache des unmittelbar angrenzenden Parkplatzes anzulegen. Die Larm-
schutzwénde missen nachweislich eine Schalld@mmung von mindestens 25 dB aufweisen. Zwischen- und Endpfosten
dirfen nicht unmittelbar vor Stdmmen grofkroniger Baume ermichtet werden. Die mit 2 gekennzeichnete Larmschutzwand
ist straftenseitig zu begrinen.

Innerhalb des mit 3 gekennzeichneten Bereiches filr MaBnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen sind
Aulenbauteile der Fassaden in den Obergeschossen derart herzustellen, dass das resultierende Schalld@mmmalk fir den
jeweils angegebenen Larmpegelbereich gemal DIN 4108 eingehalten wird, Aufenthaltsr@ume, die lediglich Fenster auf
larmzugewandten Geb#udeseiten haben, sind mit motorisch betriebenen schallgedammten Liftungselementen zu verse-
hen.
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Innerhalb des mit 4 gekennzeichneten Bereichs fir Maknahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind in
allen Geschossen nur zwangsbeliiftete Fenster zuléssig.

Innerhalb des mit 5 gekennzeichneten Bereichs filr Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind in
den Obergeschossen nur zwangsbeliftete Fenster zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (geman § 86 BauQ NRW)

Décher

innerhalb des WA 2 und des M| 1 sind nur Satteld&cher mit elner Dachneigung von 25 - 45° zulassig. Diese Festsetzung
gilt nicht fir untergeordnete Gebaudeteile, Garagen, Carports und Nebenanlagen.

Innerhalb des WA 1 und des MI 2 sind Sattel- und Flachdacher zulassig.

Dachgauben, Dacheinschnitte und sonstige Dachaufbauten sind nur Ober maximal 50 % der Dachflache je Dachseite, ge-
messen jeweils auf der Dachoberfldche, zulgssig. Dachaufbauten missen sich von sémilichen Kanten, Graten und ande-
ren Begrenzungen der Dachoberflache absetzen.

Die Dacheindeckung geneigter Dacher hat in dunkelfarbigem Material zu erfolgen. Glanzende Dacheindeckungen sind un-
zuléssig.

Doppelhéuser

Dachneigungen und Materialien der Dacheindeckung und der AuBenwsnde sind bei Doppelhaushaliten identisch auszu-
bilden. Ausnahmsweise kénnen andere Materialien zugelassen werden, wenn dies zur regenerativen Energiegewinnung
notwendig Ist.

Einfriedungen

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfiachen sind innerhalb der WA 1 und WA 2 als standoritypische einheimische
Heckenpflanzungen oder als Z&une in Verbindung mit Hecken vorzunehmen. Dabei sind folgende Straucharten zu ver-
wenden:

Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weildorn
Fagus sylvatica Rotbuche

Pyracantha div. Feuerdorn-Arten
Prunus spinosa Schlehe
Hinweise

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaoclogischer Bodenbefunde und Befunde ist gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW die
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rhelnische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Mideggen,
Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425/8038-0, Fax: 02425/2039-199) unverzlglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten. Die Welsung des Rheinischen Amtes fir Boden-
denkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten,

Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gem#@ der Karte der Erdbebenzonen und der geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland zur DIN 4149 in der Erdbebenzone 3 in der Untergrundklasse T.

Stellplatze

Im Rahmen des Nachweises der notwendigen Stellplatze sind mindestens 2 private Stellplatze pro Wohneinhelt innerhalb
der WA 1 und WA 2 nachzuweisen,

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist einer Regenwasserrlickhaltung nérdlich des Plangebietes zuzufilhren. Unbelaste-
tes Niederschlagswasser der Dachfiachen kann generell in Zisternen gesammelt und dem Brauchwasserkreislauf zuge-
filhrt werden.

Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Uber verliehenen Bergwerksfeldern. Durch den Grubenwasseranstieg sind Bodenbewegun-
gen nicht auszuschliefen,

Begriindung
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PLANUNGSVORGABEN
Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes /24 ,Ruifer Strake® wurde am 08.07. 1996 rechtskraftig. Der urspringliche Bebau-
ungsplan 124 sah Im Geltungsbereich der 1. Anderung u.a. das Schulzentrum mit maximal vier Vollgeschossen vor.
Gemalk 1. Anderung wurden nunmehr im Bereich der ,Ruifer Weiden® und im Bereich des Sportplatzes Allgemeine Wohn-
gebiete, entlang der Bardenberger Strafle Mischgebiete festgesetzt Im Parallelverfahren wurde die 27. Fléachen-
nutzungsplananderung filr den Bereich Bardenberger Strale [ Ruifer Strale entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes durchgefihrt und am 03.06.1996 ¢ffentlich bekannt gemacht.

Im Bereich der ,Ruifer Weiden" wurde in der Folgezeit eine hochwertige Wohnanlage mit insgesamt 85 Wohneinheiten
realisiert, die durch das damalige Ministerium Bauen und Wehnen des Landes Mordrhein-Westfalen dffentlich gefordert
wurde. Der angrenzende Sportplatz wurde weiterhin zu Sportzwecken genutzt

Mit dem Ziel, den Sportplatz zu veraultem, hat der Umwelt- und Planungsausschuss am 14.08.2010 beschlossen, die
2. Anderung des Bebauungsplanes einzuleiten. Damit sollen die planungsrechtlichen Festsetzungen, die in Teilbereichen
nicht mehr den heutigen stadtebaulichen Vorstellungen entsprechen, angepasst bzw. gedndert werden. Insbesondere flr
die Neubebauung entlang der Bardenberger Strale konnte aufgrund der Straenrandlage und der Notwendigkeit der
rickwartigen Erschliefung bisher kein Vorhabentrager gefunden werden,

Es ist beabsichtigt, die 2. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemai § 13a
BauGB durchzuflihren. Die zuléssige Grundfldche germal § 18 Abs. 2 BauNVO liegt deutlich unterhalb des Schwellen-
wertes van 20.000 m2 Aufterdem wird durch den Bebauungsplan kein Veorhaben begrindet, das einer Pfiicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterfiegt. Es liegen ebenso keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass die Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und der européischen
Vogelschutzgebiete beeintréchtigt werden. Entsprechend § 13a Abs. 2 BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Hiernach wird von einer Umweltprifung und von dem Umweltbericht abge-
sehen, Weiterhin gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes |/24 ist bis auf die nicht einbezogene Flache der Ruifer
Strafde Im Norden identisch mit dem dstlichen Teilbereich der 1. Anderung, mit der seinerzeit die Sportplatzflache Ober-
plant wurde und der sadlich angrenzenden Flache bis zur Bardenberger Strale. Das Gebiet wird im Norden durch die
Wegeverlangerung der Ruifer StraBe, im Osten durch den Parkplatz des Schulzentrums, im Siiden durch die Barden-
berger Strafte und im Westen durch das Wohngebiet ,An den Ruifer Weiden® begrenzt.

Der Geltungsbersich liegt in der Gemarkung Herzogenrath und umfasst die Flursticke 18-22, 47, 48 und 73-75, Flur 10.
Die genauen Grenzen des ca. 1,4 ha grofien Plangebietes sind zeichnerisch festgesetzt und dem Rechtsplan zu ent-
nehmen.

Darstellung des Fléchennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan wurde parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 124 als 27. FNP-Anderung geéndert und
stallt im Bereich des heutigen Sportplatzes Wohnbauflachen und im sldlichen Teilbereich gemischte Bauflachen dar. Das
Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.

SITUATION

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine sehr gute und attraktive Lage innerhalb des Gebietes der Stadt Herzogenrath
aus. Das Stadtzentrum befindet sich nordwestlich in ca. 500 m Entfernung. Somit sind die wichtigsten Versorgungs-
elnrichtungen (Einzelhandel, soziale Infrastruktur) optimal fullgufig erreichbar. Unmittelbar nérdlich des Plangebietes
schlief3t sich das Naherholungsagebiet Broichbachtal an, Im Osten grenzt das Plangebiet an das driliche Schulzentrum,
Uber die Bardenberger Strafe (L 223) und die Schltz-von-Rode-Stralie ist eine sehr gute Verknlpfung sowohl mit den
innerérilichen als auch dem Ubardrtlichen Verkehrsnetz gewahrleistet

Uber die Bardenberger Strafe, Erkensstrale und die Schitz-von-Rode-Stralle ist das Plangebiet gut durch den &ffent-
lichen Verkehr mit einer hohen Busfrequenz erschlossen. Der Bahnhof Herzogenrath ist ebenfalls mit dem Fahrrad oder
ZuU Fufs schnell erreichbar.

Die Sportplatzfische besteht heute aus der eigentlichen Platzflache und einer siddstlich anhéngenden Flache, die teil-
weise fir die Leichtathletik genutzt wurde. Die Randbereiche der Fléchen zeichnen sich insbesondere im Morden, Siden
und Osten durch Baum- und Buschbestand aus. Die sadlich angrenzenden Flursticke 18 und 20 stellen sich als Wiesen-
flachen ohne Gehdlzbestande dar. Die Bestandsbebauung innerhalb des sidwestlichen Teilbereiches besteht aus zwei-
geschossigen Doppelhausern und einer Hausgruppe aus drei Hausern. Alle Gebaude stehen traufsténdig zur Barden-
berger Strate. Der Weg zwischen der Bestandsbebauung und dem Wohngebiet ,An den Ruifer Weiden" und dessen in-
formeller Verlangerung entlang der siidlichen Grenze des Sportplatzes wird intensiv als Schulweg genutzt,

Das westlich angrenzende Wohngebiet ,An den Ruifer Weiden" wurde in den neunziger Jahren entsprechend den Fest-
setzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1/24 realisiert. Dabei handelt es sich um eine teilweise drelgeschossige
hofartige Wohnanlage aus insgesamt sechs Geb#auden mit Krlppelwalmdachern und einer markanten Dachlandschatft.
Die westlich der Wohnanlage gelegenen Gehélzbestdnde wurden entsprechend den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes erhalten. Die ¢stlich der Wohnanlage vorgelagerte Hecke wurde gemat 1. Anderung des Bebauungsplanes 1/24 an-
gepflanzt. Sadlich der Bardenberger Strale befindet sich eine viergeschossige Mehrfamilienhausbebauung in geschlos-
sener Bauweise und traufstandiger Stellung zur Bardenberger Strafie. Im rlckwartigen Bereich dieser Bebauung schlie-
ten sich zweigeschossige Hausgruppen an.

Im Osten grenzt das Plangebiet an den Parkplatz des Schulzentrums Herzogenrath mit insgesamt ca. 380 Steliplatzen.
Da in der Aula des Schulzentrums h&ufiger Veranstaltungen staftfinden, wird der Parkplatz auch abends genutzt. Insbe-
sondere bei grofen Vereinsveranstaltungen wie Karneval ist davon auszugehen, dass der Parkplatz nicht nur zur Schul-
zeit sondern auch abends voll ausgelastet ist. Hier ist vor allem die Zeit nach 22.00 Uhr unter Larmgesichtspunkten
kritisch zu Oberprifen. Eine weitere Larmaquelle ist die unmittelbar sidlich angrenzende Bardenberger Strafie mit einem
durchschnittlichen Verkehrsaufkommen von 16.000 Kfz / 24 h und der Einmindungsbereich der Parkplatzzufahrt.

PLANUNGSZIELE

Die anhaltende Nachfrage nach individuell bebaubaren Baugrundstlcken innerhalb der Stadt Herzogenrath insbesondere
for den Einfamilienhausbau erfordert die Ausweisung von Wohnbaufidchen, die in Grote und Standard den momentanen
Anspriichen in wirtschaftlicher, sozialer und energetischer Hinsicht entsprechen. Dabei ist gerade fr junge Familien die
Eigentumshbildung in der Stadt Herzogenrath aufgrund der zentrumsnahen und kindgerechten Lage des Plangebietes sehr
attraktlv. Der Standort besitzt jedoch nicht nur aufgrund selner guten infrastrukturellen Lage innerhalb des Stadigebietes,
sondern auch aufgrund seiner gringepragten Ausgangssituation eine hohe Wohnqualitat.

Aufgrund des demographischen Wandels der Bevdlkerungsentwicklung soll ein monostrukturelles Wohngebiet vermieden
und eine Durchmischung der Generationen angestrebt werden, So sollen innerhalb des Plangebietes bungalowartige Ein-
famillenhduser auf kleinem Grundstick fir &ltere Ehepaare oder Singles mit direkter Wegeverbindung zum Naherho-
lungsgebiet angebaten werden. Des Weiteren sind generationsibergreifende Wohnformen, Seniorenwohnen, betreutes
Wohnen o.4. innerhalb einer kompakten Anlage im Stden des Plangebietes denkbar.

Durch die Aufgabe der Sportplatzfunktion bietet sich die Chance, heute mindergenutzte Flachen einer adaguaten Wohn-
nutzung zuzufihren. Durch die Inanspruchnahme innerdrtlicher Flachen wird dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung getragen und der Entwickiungsdruck auf den AuBenbereich reduziert, Die Entwicklung be-
darfsgerechter Grundsticke in zentraler Lage stérkt den Siedlungsschwerpunkt der Stadt Herzogenrath und stellt langfris-
tig die Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sicher. Die allgemeine Struktur des Ortszentrums wird somit durch das
Planverhaben stabilisiert. Durch die Verlagerung der heutigen Sportplatzfunktion werden Beeintrachtigungen der Wohn-
ruhe durch den Spielbetrieb und den daraus resultierenden Kfz-Verkehr in dem westlich angrenzenden Wohngebiet auf-
gehoben,

STADTEBAULICHE PLANUNG
Stidtebauliches Konzept

Planungsziel ist die Entwickiung eines attraktiven Baugebietes mit einer hohen Wohnqualitét und einer eigenen unver-
wechselbaren |dentitat. Dabei soll ein Wohngebiet fir unterschiedliche Wohnbedifnisse entstehen. So soll im nérdlichen
Abschnitt ein Wohngebiet vorrangig for einzeln stehende Einfamilienhauser geschaffen werden, Im stdlichen Teilbereich
soll im Ubergang zur Bestandsbebauung stdlich der Bardenberger Strafte mehrgeschossiges Wohnen in unterschiedli-
chen Wohnformen, aber auch mischgebletstypische Nutzungen ermdglicht werden, In allen Tellbereichen werden die Ge-
htlzbestande gréBtenteils in das stadtebauliche Konzept eingebunden und planungsrechtlich gesichert. Dadurch soll eine
deutliche Abgrenzung zum Parkplatz des Schulzentrums und ein fiieender Ubergang zum nérdlich angrenzenden Naher-
holungsgebiet geschaffen werden.

Leitidee des stidtebaulichen Konzeptes ist die Schaffung ruhiger Wohnlagen und einer entsprechenden Erschiieung in
Form einer einseitigen Verastelung. Dadurch werden Durchgangsverkehre vermieden und auch nicht verkehrliche Nutzun-
gen des StraRenraumes wie Kinderspielen erméglicht. Das Plangebiet soll an die heutige Parkplatzzufahrt an der Barden-
berger Strale angehangt und am sidlichen Rand des heutigen Sportplatzes in das Plangebiet gefihrt werden. Die Er-
schlieBungsstrale veriauft parallel zur Gstlichen Plangebietsgrenze. In die ErschlieBungsstrae minden insgesamt drei
West-Ost gefihrte Stichstraen ohne eigene Wendeanlagen. Durch FuBwege am nérdlichen Ende der Erschliefungsstra-
e und in westlicher Verlangerung der 1. Stichstrale wird das Plangeblet fullaufig mit dem bestehenden Wegenetz ver-
knupft. Durch die Lage der Erschliefung kénnen angrenzende Flachen als dffentliche Grinflache festgesetzt werden, um
damit den weitest gehenden Erhalt des Baumbestandes zu gewahrleisten. Zur Unterstitzung des gringepragten Charak-
ters sind innerhalb der Wohngebiste entlang der Grundstlicksgrenzen zu den dffentlichen Verkehrsflachen Heckenpflan-
zungen vorzusehen, wenn Abgrenzungen vorgenommen werden. Dem Ziel ruhiger Wohnlagen dienen neben einer ent-
sprechenden Erschliefung aktive und passive SchallschutzmaBnahmen, die sowohl zur Bardenberger Stralle als auch
zum Parkplatz des Schulzentrums hin notwendig werden. Dabei soll die zur Bardenberger Strafte hin vorgesehene Larm-
schutzwand aufgrund ihrer pradestinierten Lage im stadtebaulichen Zusammenhang in einem hochwertigen Standard mit
straenseitiger Begrinung ausgefihrt werden,

Die festgesetzte Anordnung der Baufenster innerhalb der Wohngebiete dient dem Ziel, energetische Aspekte bei der
Hochbauplanung berlcksichtigen zu kénnen. So wird durch die Lage der Grundstiicke und durch die geplante Geb&ude-

stellung fir den Oberwiegenden Teil der zukinftigen Geb#ude sichergestellt, dass sie gartenseitig SOdost bis Stdwest
orientiert sind.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

2.1.1 Aligemeines Wohngebiet

Der nérdiche Teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet (WA 1 und WA, 2) festgesetzt Diese Festsetzung
orientiert sich an dem Ziel, ein qualitativ hochwertiges Wohngebiet zu schaffen, das sich an dem vorhandenen Bedarf
orientiert.

Die ausnahmswelse in Allgemeinen Wohngebieten zul#ssigen Nutzungsarten ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen® werden ausge-
schlossen, weil sie in das Kleintellig strukturierte Gebiet gestalterisch und funktional nicht zu integrieren sind und dem an-
gestrebten Gebietscharakter widersprechen. Mégliche Stérungen durch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten
werden damit vorsorglich vermieden.

2.1.2 Mischgebiet

Der stidliche Teil des Plangebietes wird entsprechend den Festsetzungen innerhalb der 1. Anderung als Mischgebiet fest-
gesetzt, Damit sollen im Ubergang zum Wohngebiet und entsprechend der Lage an der Bardenberger Strafle mischge-
bietsveriragliche Nutzungen zugelassen werden. Die allgemein zuléssigen Nutzungsarten Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen werden ausgeschlossen, weil sie sich nicht in die Gesamtstruktur des Plangebietes einfligen wirden. Des Weite-
ren werden aufgrund der dem Plangebiet benachbarten Wohnbebauung Vergnlgungsstatten sowohl allgemein als auch
ausnahmsweise ausgeschiossen.

22 Mah der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundfiichenzahl

Die Grundfldchenzahl wird innerhalb des gesarmten Bebauungsplangebietes einheitlich mit 0,4 festgesetzt. Damit wird so-
wohl innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete als auch in den Mischgebieten ein ausreichendes Mal der baulichen Nut-
zung ermdéglicht und gleichzeitig eine Uberm#éRige Verdichtung und Versiegelung vermieden. Gleichzeitig l&sst die identi-
sche Grundflachenzahl eine weitestgehend homogene Dichte innerhalb des Plangebietes erwarten. Eine Uberschreitung
der Gberbaubaren Grundsticksfldchen durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen wird gemag § 18 Abs, 4
BauNVO generell bis zu 50 % zugelassen.

2.2.2 Voligeschosse

Fur das M| 1 und das WA 2 wird eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt. Dabei entspricht die normierte Geschos-
sigkeit innerhalb des M| 1 dem Bestand. Die Zweigeschossigkeit erlaubt den zukOnftigen Bauherren eine grofere Flexibili-
tat in der Grundrissgestaltung und bildet aufgrund der Méglichkeit einer kampakteren Bauweise energetisch Vorteile. Die
im Bereich des M| 2 festgesetzte maximale Dreigeschossigkeit schafft einen stadtebaulich veriraglichen Ubergang zwi-
schen der zweigeschossigen Bebauung innerhalb des M| 1 und der viergeschossigen Bebauung auf der Siidseite der Bar-
denberger Strafle. Aufgrund der vorgegebenen Stellung der baulichen Anlage sind sowohl zur Bardenberger Stralte als
auch zum nérdlich gelegenen Wohngebiet jeweils nur die Kopfbauten der zukinftigen hofartigen Bebauung wirksam.

Fur das am Nordrand des Plangebietes gelegene WA 1 wird lediglich eine Eingeschossigkelt festgesetzt, um aufgrund der
hier maglichen abweichenden Bauweise in Form einer einseitigen Grenzbebauung eine homogene Bebauung mit mag-
lichst geringer Verschattungswirkung zu erzielen. Zusétzlich leitet die eingeschossige Bebauung in den Naturraum des
ndrdlich angrenzenden Naherholungsgebietes Gber,

2.2.3 Hbhenlage baulicher Anlagen

Zusatzlich werden analog zur Festsetzung der Geschossigkeiten die Hahen der baulichen Anlagen beschrankt und inner-
halb der sinzelnen Baugebiete einheitlich festgesetzt. Damit soll fur die jeweiligen Baugebiete eine in sich homogene Be-
bauung unter Bericksichtigung eines angemessenen Spielraums gewahrleistet werden. Die angegebenen Trauf- und
Firsthhen beziehen sich Jewsils auf Bezugshshen, die fir die Baugebiete unterschiedlich definiert warden, Wahrend far
das M| 1 die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflachen unmittelbar an der Grenze des Baugrundstickes in der Mit-
telachse der Gebéude als Bezugshthe gilt, wird fir die WA 1, WA 2 und das M| fir die einzelnen Baufenster jeweils eine
einheitliche Bezugshéhe festgesetzt Da flr das WA 1 und MI 2 auch Flachdacher zugelassen werden, wird zusatzlich
normiert, wie die Trauf- und Firsthéhenregelung fiir Flachdacher anzuwenden ist.

Um ein maglichst homogenes Erscheinungsbild der zukinfigen Zeilenbebauung zu gewahrleisten, wird innerhalb der
WA 1 und WA 2 zusétzlich die maximale Hohe der Oberkante des FuBbodens im Erdgeschoss festgesetzt.

2.2.4 Héchstzahl der Wohnungen

2.3

2.4

4.1

4.2

4.3

4.4

Zur Sicherstellung einer kalkulierbaren Dichte und einer entsprechenden Einwohnerzahl wird innerhalb der WA 1 und
WA 2 die Zahl der Wohneinheiten pro Wohngeb&ude auf maximal zwei Wohneinheiten beschrénkt. Neben der Ver-
meidung einer nicht gewoliten Verdichtung werden durch diese Festsetzung Probleme eines erhdhten Verkehrsaufkom-
mens und eines erhdhten Stellplatzbedarfes vermieden und die Verkehrsfiachen auch filr spielende Kinder nutzbar ge-
macht. Mit der Festsetzung von zwei Wohneinheiten soll entsprechend der demographischen Entwicklung und aufgrund
der zentralen Lage des Plangebietes mit einer fulaufigen Erreichbarkeit vieler Infrastruktureinrichtungen ermdglicht wer-
den, dass beispielswelse ein Elterntell eine separate kleine Wohnung innerhalb eines Einfamilienhauses beziehen kann.

Bauweise

Gem4R dem Ziel, insgesamt ein attraktives und aufgelockertes Wohngebiet zu schaffen, wird far das WA 2 und damit fir
den grolten Tellbereich des WA-Gebietes eine offene Bauweise festgesetzt, die auf Einzel- und Doppelhduser beschrankt
wird, Far den Bereich des WA 1 wird eine abweichende Bauweise normiert, um hier auf kleineren Grundsttcken eine hin-
reichend grofie eingeschossige Bebauung fir altere Ehepaare, Singles und auch Senioren zu ermaglichen. Mit der abwei-
chenden Bauweise wird eine sinseitige, jeweils dstlich gelegene Grenzbebauung chne eigenen Grenzabstand zugelas-
sen. Fur das M1 1 wird entsprechend der Bestandsbebauung eine offene Bauweise festgesetzt,

Fir das M| 2 wird der geman § 22 BauNVO mdgliche Verzicht auf eine Festsetzung der Bauweise in Anspruch genom-
men, Damit wird einerseits die Sonderstellung der zukinftigen Anlage im Bereich der Bardenberger Strafle verdeutlicht,
andererseits dem zukunftigen Bauherrn eine méglichst grofe Flexibilitat in der Gebdude- und Grundrissgestalfung ge-
wahrleistet. Die Lage auf dem Grundstiick und das Maf der Mutzung werden durch die entsprechenden Festsetzungen
hinreichend bestimmt.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstilcksflichen

Die Planung des stadtebaulichen Vorentwurfes wird mit Baugrenzen umfahren und durch zusammenhangende (berbau-
bare Flachen umgesetzt. Die Baufenster werden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 in einem einheitlichen
Abstand von 3,00 m zu den Verkehrsflachen angeordnet, Die Tiefe der Uberbaubaren Fléchen betrégt hler vorrangig
14,00 m. Lediglich das mittlere Baufenster innerhalb des WA 2 wird auf 12,00 m Tiefe reduziert, weil hier aufgrund der
voraussichtlich geringen Grundstlckstiefe davon auszugehen ist, dass die Hausgérten jewsils westlich der Gebaude an-
geordnet werden. Die Uberbaubaren Flachen werden auf der Ostseite derart abgegrenzt, dass zwischen Oberbaubarer
Flache und seitlich angrenzender &ffentlicher Verkehrsflache neben einer eventusllen Garage oder Stellplatz und deren
Zufahrten eine Anpflanzung mit Hecken erfolgen kann. Durch die festgesetzten Baufenster wird einerseits eine ausrei-
chende Flexibilitat der zukinftigen Haustiefen garantiert, andererseits ein harmonisches und geordnetes Erscheinungsbild
zu den Verkehrsfiachen sichergestelit. Durch die strenge West-Ost-Ausrichtung aller Baufenster innerhalb des Allgemei-
nen Wohngebletes wird die Méglichkeit der passiven und der aktiven Sennenenergienutzung gewahrleistet.

Innerhalb des MI 1 wird entsprechend dem Bestand die Baugrenze unmittelbar entlang der Verkehrsflache der Bardenber-
ger Strale platziert. Die festgesetzten Tiefen der (berbaubaren Flachen schitzen den Bestand und erméglichen in einem
gewissen Rahmen Erwelterungen und Umbauten,

Innerhalb des M| 2 werden die (berbaubaren Flachen in der Mitte des Gebletes orientiert, um am dstlichen und sOdést-
lichen Rand des M| 2 den erhaltenswerten Baumbestand zu schitzen, Des Weiteren wird dadurch entlang der Bardenber-
ger Strale die Realisierung einer Larmschutzwand ermaglicht. Das Baufenster wird zweihiftig ausgebildet und unter-
schiedlichen Geschossigkeiten zugeordnet. Dadurch wird gew#hrleistet, dass die zuknftige Anlage in Nord-Siid-Richtung
erstellt wird und zum ndrdlichen Wohngeblet jeweils die schmalere Kopfseite orlentiert ist. Die Tiefe der (berbaubaren
Flachen ermaglicht auch hier eine grofie Flexibilitat Innerhalb der Gebaude- und Grundrissgestaltung.

Ortliche Bauverschriften

Die vertragliche Einbindung in die stadtrdumliche Struktur soll Ober die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
sichergestelit und durch ¢rtliche Bauvorschriften ergénzt werden. Dabeil dienen die 6rtlichen Bauvorschriften insbesondere
dem Ziel, Verunstaltungen im stadtebaulichen MaRstab zu minimieren und ein homogenes Erscheinungsbild zu schaffen.
Die Homogenitat soll dabei vorrangig Uber die weithin sichtbare Dachform hergestellt werden. So werden for das WA 2
und das MI 1 nur Sattelddcher it einer Dachneigung von 25-45° zugelassen. Zusatzlich wird innerhalb der WA 2 eine
traufsténdige Lage der Gebaude festgesetzt Dachaufbauten werden in ihrer Gesamtlnge begrenzt, um eine mdglichst
homagene und ruhige Dachlandschaft zu erzeugen.

Innerhalb des WA 1 und des M| 2 werden neben Satteld&chern auch Flachdacher zugelassen. Innerhalb des WA 1 wird
damit dem Zlel Rechnung getragen, hier eingeschossige und ebenerdige Gebaude fir Senioren errichten zu kénnen.
Innerhalb des M| 2 wird durch die Zulassung ven Flachdéchern der Sonderstellung der zuklnftigen hofartigen Anlage im
stadtebaulichen Zusammenhang entsprochen. Diese Sonderstellung wird durch eine abweichende Dachform unterstri-
chen.

Um unterschiedlich gestaltete Doppelhaushaiften zu vermelden, werden einheiliche Dachneigungen, Materiallen der
Dacheindeckung und der AuBenwande festgesetzt,

Zur Vereinheitlichung der Grundstiickseinfriedungen und zur Unterstitzung des gringeprégten Charakters sind innerhalb
der Allgemeinen Wohngebiete Einfriedungen zu éffentlichen Verkehrsfldchen als Heckenpflanzungen vorzunehmen, die
auch in Verbindung mit Z&unen realisiert werden kénnen.

Erschliefung
FlieRender KfZ-Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung des Bereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes 1/24 erfolgt wie in der 1. Anderung
unabh#ngig vom Bereich ,An den Ruifer Weiden" Ober den bestehenden Knoten Bardenberger Straflle / Zufahrt Schulzen-
trum. Die ErschlieBung verlauft entlang der #stlichen Plangebietsgrenze und veréstelt sich kammartig in drei Stichstralen.
Die ErschlieBungsstrae wird im Norden als Ful- und Radweg bis zur Verl&ngerung der Ruifer Strale weitergefihrt.
Ebenso wird die stidliche Stichstrale als Full- und Radweg Richtung Westen verlangert, um diese Verbindung wie bereits
heute weiterhin als Schulweg nutzen zu kénnen. Die Erschliefungsstralie ist in einer Mindestbrelte von 8,00 m vorgese-
hen, wobei sich die Strafe im mittleren Abschnitt geringfilgig aufweitet. Die Stichstralen weisen jeweils eine Breite von
5,00 m bzw. 8,50 m auf. Wendemdalichkeiten bestehen jeweils im Berelch der Einmindung der drei Stichstralben und auf
den elgenen Grundsticken.

Zur Sicherstellung einheftlicher Grundstickszufahrten in einzelnen Straensequenzen werden abschnittsweise Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt,

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung st far die gesamte Verkehrsfldche ein Ausbau als Mischfléche vorgesehen.

Ruhender Kfz-Verkehr

Gffentliche Parkplatze fir das Allgemeine Wohngebiet sind auf der Ostseite der Erschlisfungsstralie vorgesehen. Hier
kéinnen insgesamt 9 &ffentliche Parkplatze angelegt werden, so dass bei ca. 17 Einfamilienhausern der Steliplatzschiissel
bei ca. 0,5 Stellpiatzen pro Haus liegt Aufgrund der Lage der Parkpléatze im Kronen-traufbereich angrenzender Baume
sind diese in wassergebundener Decke auszufilhren. Die Besucherparkplatze fur das M| 2 sind auf dem Grundstlck
selbst nachzuweisen.

Die Unterbringuing des privaten ruhenden Verkehrs erfolgt grundsatzlich auf den Privatgrundstiicken. Zur Unterstitzung
der Durchgrinung und zur Gewahrleistung der Wohnruhe werden Garagen sowie Oberdachte und nicht berdachte Stell-
platze in den rickwartigen Grundsticksflachen ausgeschlossen. Garagen und Stellplatze sind innerhalb der Oberbauba-
ren Flachen und innerhalb der gekennzeichneten Flachen filr Garagen vorrangig in den seitlichen Ved&ngerungen der
tiberbaubaren Flachen zu realisieren.

Zus#tzlich kénnen Steliplatze in dem Bereich zwischen éffentlicher Verkehrsflache und vorderer zur Stralte hin orientierter
Baugrenze und deren gedachter seitlicher Verlangerung erstellt werden. Im Rahmen des Stellplatznachweises sind ge-
maf stadtebaulichem Vertrag mindestens zwel private Stellplétze je Wohneinheit herzustellen. Dabel werden Zufahrten zu
Garagen und zu Carports nicht als Stellplatz anerkannt,

Innerhalb des M| 2 sind die notwendigen Stellplatze innerhalb der iiberbaubaren Flachen oder innerhalb einer Tiefgarage
zu realisieren. Die Zufahrt zur Tiefgarage kann dabei nur von der sidlichen Stichstrale aus erfolgen.

Entwisserung

Gemal Planeinschrieb war Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 1124 das Niederschlagswasser durch de-
zentrale Malnahmen zurickzuhalten, bis wirkungsvolle flachendeckende MaRnahmen zum Hochwasserschutz an der
Wurm realisiert sind. Deshalb wurde im Bereich der Bebauung ,An den Ruifer Weiden" eine entsprechende Rilckhaltung
umgesetzt Im Bereich der 2. Anderung soll das Niederschlagswasser einer Regenrlckhaltung nérdlich des Plangebietes
im Bereich des ehemaligen VerkehrsGbungsplatzes mit einem Uberlauf zum nérdlich angrenzenden See zugefihrt wer-
den. Eine entsprechende Leitungsverlegung soll unterhalb des nérdlichen Fult- und Radweges erfolgen. Aufgrund der bis-
herigen Mutzung als Sportplatzanlage st lediglich fiir den Teilbereich des M| 2 der § 51a Landeswassergesetz anzuwen-
den.

Sonstige Ver- und Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser kann der stédtischen Kanalisation Im Bereich der Bardenberger Stralte und der Ruifer
Strafe zugefuhrt werden. Bezlglich der Versorgung mit \Wasser, Strom, Gas und Telekommunikation kann das Flange-
biet in die vorhandenen Versorgungsnetze eingebunden werden,

Spielplatzfliichen

Die fiir das Baugebiet notwendigen Spielplatzfidchen sollen nérdlich des Plangebietes auf Flachen des ehemaligen Ver-
kehrstibungsplatzes realisiert werden. Bei der Bemessung der Spielplatzgrofie ist zu berGcksichtigen, dass durch das an-
grenzende Naherholungsgebiet bereits vielfaltige Spielméglichkeiten und eine grofe Erebnisvielfalt vorhanden sind. Die
fir die Realisierung des Spielplatzes notwendige Vereinbarung wird innerhalb des Stadtebaulichen Vertrages zwischen
Erschliefungstrager und Stadt Herzogenrath getroffen.

UMWELTBELANGE
Grinordnerische Festsetzungen

Aufgrund des teilweise hochwertigen Baumbestandes und urm den daraus resultierenden gringepragten Charakter des
Plangebietes zu erhalten, werden nérdlich, dstlich und siidlich der Allgemeinen Wohngebiete streifenartige Flachen als
Granflachen in einer Gesamtgrofe von ca. 850 m? festgesetzt. Der auf diesen Flachen vorhandene Gehdlzbestand wird
durch die Festsetzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Der
dstliche und sddéstliche Bersich des M| 2 wird ebenfalls zur Erhaltung des Grinbestandes als unselbstandige Festset-
Zung gemai § 8 Abs, 1 Nr. 25b BauGB normiert.

Die vorgenannten Bereiche sind durch geeignete Mainahmen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Notwendige Kronen-
riickschritte sind von einem Fachunternehmen auszufihren. Im Zuge der Baumalnahmen sind die einschlagigen Richtli-
nien zu beachten und einzuhalten. Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der zu errichtenden Larmschutzwand
Ruckschnitte und auch einzelne Fallungen notwendig werden kénnen. Allein die Entscheldung filr Larmschutzwande an-
stelle von Larmschutzwillen bewirkt, dass der griBtmégliche Teil des Gehdlzbestandes erhalten werden kann.

MNaturschutzrechtliche Eingriffsregeiung
Aufgrund der Durchfihrung des Verfahrens im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB gelten die Eingriffe, die

aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt und somit
als zuléssig. Die Erstellung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist somit nicht erfarderich.

Artenschutz

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben wurde Uberprift, ob von der geplanten Flacheninanspruchnahme der
2. Anderung des Bebauungsplanes 1/24 schitzenswerte, planungsrelevante Arten betroffen sind und gegebenen-
falls Praventionsmalnahmen erfarderlich sein kénnen. Innerhalb des Bereiches der 2. Anderung befinden sich kei-
ne registrierten Biotop- bzw. Biotopverbundfiachen. Ferner ist die Flache nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH-
oder Vogelschutzgebietes. Gemalk Artenschutzrechtlicher Prafung durch das Blre Dipl. Biol. S. Kreutz; Alsdorf,
06. Dezember 2012 konnte wahrend einer Ortsbegehung ein Vorkommen von planungsrelevanten Arten nicht er-
mittelt werden. Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich nordwestlich ein Bergahorn mit einem
Harst. Hier ist eine weitere Kontrolle auf einen potentiellen Besatz Ende Mai / Anfang Juni wéhrend der Vegeta-
tionsperiode durchzufahren. Wird hier eine Fortpflanzungsstatte festgestellt, so ist eine Besintrachtigung durch die
Bauarbeiten und durch die spatere Mutzung nicht auszuschlieRen. Bei Feststellung einer entsprechenden Statte ist
der potentielle Verlust durch das Anbringen von drei Kunsthorsten in einem Umkreis von ca. 500 m um das Ein-
griffsgebiet zu kompensieren, Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von britenden Vogelarten ist die Fal-
lung bzw. der Rickschnitt der Gehdlze in den Monaten Oktober bis Februar vor Beginn der Bauarbeiten durchzu-
flhren.

Die Durchfiihrung der vorgenannten Manahmen wird innerhalb des Stadtebaulichen Vertrages mit dem Erschlie-
Bungstrager vertraglich geregelt. Zur Farderung der potentiell beeintrachtigten Arten und der Vogelwelt allgemein
werden stark bedornte Pflanzenarten in die Pfianzliste aufgenommen.

Wasser- und Bodenschutz

Bodenschutz _

Die Oberplanten Flachen unterliegen nicht dem Altiastenverdacht. Im Rahmen der ErschlieBung ist zu Uberprifen,
welche Materialien selnerzelt zur Nivellierung des Sportplatzgeléndes eingebracht wurden, Das heutige Oberfla-
chenmaterial des Sportplatzes ist entweder volistandig zu entfernen oder aber im Stralenunterbau zu verwendan,

chutz

Die Einleitung des Miederschlagswassers aus dem Plangebiet soll in das Hochwasserriickhaltebecken (HRB) Her-
zogenrath erfolgen. Da jedoch das HRB derzeit nicht die Anforderungen an einen S0-jahrlichen Hochwasserschutz
erfallt, ist eine Umgestaltung des HRB erforderlich. Gemaft Aussage des Wasserverbandes Eifel-Rur wird das
neue Baugebiet "Ruifer Strafte" bei der Neuerstellung des Niederschlagsabwasser-Modells Wurm berilcksichtigt,
sodass in der 2. Jahreshalfte 2013 eine Aussage zur Erfordernis einer Drosselung der Einleitung méglich ist

In diesem Zusammenhang bestehen derzeit vom Wasserverband Eifel-Rur aus wassermengenmaliger Sicht keine
Bedenken gegen die Entwasserungsplanung, wenn die erforderliche Einleiterlaubnis auf ein Jahr befristet und
Platz fiir sine eventuelle spatere Rickhaltung freigehalten wird. Diese Flache steht in unmittelbarer Néhe des neu-
&n Baugebietes zur Verfiigung und kann bei einer eventuellen Forderung einer Rickhaltungnachtraglich und kurz-
fristig hergestellt werden.

Innerhalb des Bebauungsplanes wird darauf hingewiesen, dass unbelastetes Miederschlagswasser der Dachfia-
chen generell in Zisternen gesammelt und dem Brauchwasserkreislauf zugefihrt werden kann.

Immissionsschutz

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes 1/24 wurde vom Blro Larmkontor GmbH, Herzo-
genrath, am 05.12.2012 ein Schallschutzgutachten vorgelegt. Im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung wur-
den die Auswirkungen des StraBenverkehrslarms der Bardenberger Stralle L 223, des Parkplatzlarms der angren-
zenden Stellplatzanlage und des Sportiarms der Sportanlage des Schulzentrums auf das geplante Wohngebiet und
auf das geplante Mischgebiet geprift. Das Gutachten stellt fest, dass zum Schutz gegen den Stratenverkehrslarm
an der Grundsticksgrenze zur Bardenberger Strafe eine 3,00 m hohe Schallschutzeinrichtung errichtet werden
muss. Damit wird im Erdgeschoss und im Freibereich im Bereich der Bebauung zur Bardenberger Strafte die Gren-
ze der 16, BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) nicht Uberschritten. Fir die oberen Geschosse sind sekun-
dére Schallschutzmalnahmen vorzusehen, die den Larmpegelbereichen 3-5 zuzuordnen sind.

Um die Ger&uschimmissionen des Parkplatzlérms des Schulzentrums von der westlich gelegenen Wohnbebauung
abzuschirmen, ist ebenfalls eine Schallschutzeinrichtung der Hohe 3,00 m notwendig, um die Immissionsrichtwerte
der TA-L4rm im Erdgeschossbereich einhalten zu kénnen. Fur die angrenzenden Obergeschosse wird festgesetzt,
dass Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches nur zwangsbellftete Fenster zuléssig sind. Diese Festsetzung gilt
aufgrund der fehlenden Larmschutzwand auch fir den gekennzeichneten Bereich des Erdgeschosses im WA 1.
Den Bauherren bleibt es unbenommen, in den kritischen Bereichen die sensiblen Wohnraume der larmabgewand-
ten Seite der H&user zuzuordnen.

HINWEISE

Auftretende archéclogische Bodenfunde sind gem# dem Schutz und der Pflege der Denkmaler der Unteren
Denkmalbehtrde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege unverzlglich zu melden.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in der Erdbebenzone 3 mit der Untergrundklasse T liegt.
Zukanftige Bauherren werden darauf hingewiesen, dass im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Bauantrages
oder der Bauanzeige mindestens zwei Stellplatze pro Wohneinheit auf dem Grundstick nachzuweisen sind,

Es erfolgt der Hinweis, dass das anfallende Niederschlagswasser einer Regenrlckhaltung nérdlich des Plangebie-
tes zugefohrt und von hier aus gedrosselt weitergeleitet wird.

Das Niederschlagswasser kann in Zisternen gesammelt und dem Brauchwasserkreislauf zugefihrt werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet oberhalb verlishener Bergwerksfelder liegt und dass
durch den Grubenwasseranstieg Bodenbewegungen nicht auszuschlielfen sind.

FLACHENBILANZ

Plangebiet 14.188 m? 100,0 %
Bauflachen 11.680 m? 82,4 %
- Mischgebiet Ml 1 (Bestand) 1.602 m#

- Mischgebiet MI 2 4.188

- Allgemeine Wohngebiete 5.900 m?
Verkehrsfidchen 1.661 m? 11,7 %
Grinflachen 837 m? 59%
- Private Grinflache 286 m?

- Offentliche Grinflache 551 m?

Mdagliche Haus- und Weohneinheiten 47 WE
- Allgemeines Wohngebiet 15 EH und 2 BHH 17 WE
- Mischgebiet: 5 MFH a8 WE 30WE

e, v
AT T
COCToarTh, 10y

B
a # L

S .. - . If_;'i@ 4&?__,..}
N =T
m .ﬂk%:%-um—‘:—} '
S ”‘Jn;/f- e i

gbist -*‘."é-':".{.:'i"'

Sportplatz .

2 =
- -

Ubersichtsplan

Stadt Herzogenrath

2. Anderung des Bebauungsplanes
I/24 "Ruifer StraBe"

Litticher Strate 10-12
52064 Aachen

Fon 0241 73389
raumplan@t-online.de

Gemarkung: Herzogenrath
Flur: 10

Rechtskraft: 23.05.2013




