STADT

Bebauungsplan 1/23 1. Anderung
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Die Planunterlage dieser Bebauungs-
plananderung/Erganzung wurde in
Ubereinstimmung mit dem Liegen-
schaftskataster ohne ortliche
Uberprufung angefertigt.

Die geometrische Eindeutigkeit der
Planung wird bescheinigt.

Die Vervielfaltigung mit Eintragung

der Planung ist zur Veroffentlichung
freigegeben.  AZ 628-21 Nr. 05/98

Aachen, den 02..Sept..1998
Kataster- und Vermessungsamt
des Kreises Aach :

X5

" (Dipl.-ing. Evers] =~ *°
Kreisvermessungsdirektor .

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997,

- 'Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.dF. der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert am

24.04.1993

- Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18.12.1990.

Dem Bebauungéplan smd be,igefﬁgt:

- Begriindung
- textliche Festsetzungen

Der. Umwelt- und Planungsausschufl der
Stadt hat in der Sitzung vom 20.08.1998
gem. § 2 (1) und (4) BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan 1/23-1. Anderung auf-
zustellen. Der BeschluR wurde am
14.10.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Herzogenrath, den 46.03.99
%«A‘l/ﬁ

(Meisler)| /

Stellv. Burgermeisterin
Zim| rm(ﬁx nL

Sta§tdirektor

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
mit allen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, ent-
sprechend dem Beschiuf} des Unaw It- und
Planungsausschusses vom 28.0 _in

der Zeit vom .12,021989 bis 15034333

einschlieRlich offengelegen.

rath, den 46.03,99
. //

- (Meisler) |

Stellv. Birgermeisterin|

Herzog

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1)
BauGB ,durch BeschluR des- Rates vom
45%4393 als Satzung beschlossen wor--

den. 5
Herzogenrath, den 416.06.99
%
.Misler)_

'Stellv. Biirgermeisterin

E (@i merr{ank}

Stadtdirektor

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des
Baugesetzbuches durch Bekanntmachung
vom 19081933&“5 Satzung in Kraft getre-
ten.

Herzgggnrath, den A9.08.99
W,
eisien) | 4

Stelly. Burgermesterin |

' (Zim erma(nnb

Stadtdirektor

Entwurf und Bearbeitung dieses Bebau-
ungsplanes erfolgten durch die Abteilung
Bauleitplanung der Stadt Herzogenrath.

zn 19084333

Legende

1.1 Art der baulichen Nutzung

SO
Bad/| . Freizeitbad

1.2 MaR der baulichen Nutzung

GRZ zB.08 Grundfiachenzahl

HA zB. max.85

1.3

Baugrenze

1.4 Grinflache

1;5 Verkehrsflache

Zweckbestimmung: offentl. Parkflache

1.6  Sonstige Festsetzungen

Grenze des rauml

Nutzung

Erholungswald

Erganzung der textlichen Festsetzungen gemaR RatsbeschluR vom 15.06.1999 : §
4.2 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB und gem. §9 A

BauGB

Ersatzmaflnahmen zu Kompensation des Eingriffes im Sinne eines funktionalen Ausgleiches an anderer Stelle
gem. § 5 Abs. 1 LGNW sind zu leisten. Als Sammelkompensation werden die fogenden Grundstiicke zu-|

- Gemarkung Herzogenrath, Flur.20, Parzelle 154 (teilweise). Der erforderliche Ausgleich erfolgt zu

geordnet:

100% .
Hinweis:
Der landschaftspflegerische Fachbeitrag, erarbeitet du
Bestandteil des Bebauungsplanes. S

Flachenbilanz des Bebauungsplanes 1/23-1. Anderung:

Héhe der baulichen Anlage

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Private Grinflache

Verkehrsflache besonderer .
Zweckbestimmung

ichen

Geltungsbereiches

Abgrenz(mg unterschiedlicher

Sonstige Sondergebiete: Sport - und

Sonstige Sondergebiete: Sportlerheim

§9 (1)1 BauGB

§ 11 BauNVO"

§ 11 BauNVO

§ 9 (1) 1 BauGB

§ 16-21 BauNVO

§9 ("1) 2 BauGB

§ 23 BauNVvVO

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

'§9(7) BauGB

§ 1 (4) BauNVO
§ 16 (5) BauNVO

§ 9 (1) 18 BauGB

Plangebiet insgesamt: 33.600 gm 100%
Sondergebiet Sportlerheim: 1.250 gm 3,6%
Sondergebiet Freizeitbad: 17.750 gm 53,0%
Sondergebiete gesamt: 19.000 gm 56,6%
'|'Grunflachen gesamt: 11.400 gm 33,9%
Verkehrsflache (Parkplatz) 3.200 gm 9,5%

Textliche Festsetzungen

| zum Bebauungsplan 1/23-1.Anderung Broichbachtal
(Errichtung eines Sportlerheimes und eines Sport- und Freizeitbades)

1. Art der baulichen Nutzung

sonstige Sondergebiete: Sport- und Feizeitbad .
In der als Sport- und Freizeitbad festgesetzten Flache sind Freizeit- und Sporteinrichtungen zuldssig. Die
uberwiegende Nutzung wird jedoch durch die Einrichtung eines Freizeitbades gepragt.

2, MaR der baulichen Nutzung ) :
Die max. Héhen der baulichen Anlagen beziehen sich im Bereich Sport- und Freizeitbad auf eine Hoéhe von
116,7 m Uber NN und im Bereich des Sportlerheimes auf 121,8 m Gber NN.

3. Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen, soweit nach Landesrecht anzeige- bzw. genehmigungs-

pflichtig, sind innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

41. Erhaltungsgebot gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Die gemaR Festsetzung (Baumschutzsatzung) zu erhaltenden Einzelbaume und Straucher sind wahrend der

BaumaRnahme durch geeignete MalRnahmen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.

Im gesamten Wurzelbereich (entspricht der Kronenbreite) sind jegliche Bodenbewegungen und Ober-

flachenbefestigungen untersagt. A

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplan 1/23-1. Anderung “Broichbachtal” wird ein
Landschaftspflegerischer Begleitplan (LPB) erarbeitet.

Diffizile Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgen erst nach dessen Fertigstellung.

5. Regenwasserbeseitigung gem. § 51a LWG

Zur Entiastung von Kanalnetz- und Klareinrichtungen sind anfallende Regenwasser der Dachflachen nach
Maoglichkeit zu versickern oder als Brauchwasser zu verwenden. Ansonsten ist das unbelastete Oberflachen-
wasser in den vorhandenen Vorfluter (Broichbach) einzuleiten. Entsprechende Antrage sind bei der unteren
Wasserbehorde zu stellen.

Begriindung

zum Bebauungsplan 1/23-1: Anderung Broichbachtal
(Errichtung eines Sportlerheimes und eines Sport- und Freizeitbades)

1. Gru'ndlagen des Verfahrens
Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiul des Umwelt- und Planungsausschusses der Stadt
Herzogenrath vom 20.08.1998 eingeleitet.

Im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch wird gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes 1/23-1. Anderung die 36. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefihrt.

2. Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich umfaRt ein ¢stlich an Herzogenrath angrenzendes Gebiet mit einer Flachen-
groRe von ca. 33.600 m?. '

Das Gebiet wird

im Norden durch den Sportplatz und die freie Landschaft,

im Stden und Westen durch die Bergerstralle mit angrenzendem Stauweiher und

im Osten durch die freie Landschaft begrenzt.

Die genaue Abgrenzung ist in der Ubersichtskarte im MaRstab 1:5 000 bzw. im Bebauungsplan M 1:1.000
zeichnerisch dargestellt.

3. Bestand

Auf dem Plangebiet befindet sich das stadtische Hallen- und Freibad Herzogenrath-Mitte mit den zugehérigen
Sauna-,Grinanlagen und Liegewiesen.

Der Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt Kreisfreie Stadt Aachen, Kreis Aachen, Stand 1991 stellt fur das
gesamte Plangebiet Wohnsiedlungsbereich dar.

Gehwéf& dem Landschaftsplan | des Kreises Aachen liegt der Bebauungsplan im Landschaftsschutzgebiet.

Der mit Verfugung vom 04.02.1976 (Az.. 34.4.11-54016.01-2084.76) genehmigte Flachennutzungsplan der
Stadt Herzogenrath, stellt fur den Planbereich der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes Grunflache,
Badeplatze und Flache fur den Gemeinbedarf -Hallenbad- dar. :

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 1/23 Broichbachtal setzt fur ca. ein Funftel des Plangebietes Sonder-

-gebiet fest.

4. Ziel, Zweck und Inhalt der Planung

41 Sondergebiet Sport- und Freizeitbad

Ein von der Stadt Herzogenrath in Auftrag gegebenes Fachgutachten zum Umbau des Freibades Broichbach-
tal in ein Sport- und Freizeitbad hat aufgezeigt, dafl ein Projekt "Erlebnisbad” am Standort Herzogenrath
erfolgreich positioniert werden kann. Eine attraktive Freizeitanlage mit einer teilweise durchgefthrten Pri-
vatisierung kénnte die Belastung des Haushaltes der Stadt weiter senken und sich zusatzlich am Bedarf der
Bevdlkerung orientieren. ;

Die zentrale Lage des Planbereiches im Stadtgebiet und somit die Anbindung an den OPNV, die Lage im
Grlnzug mit der réaumlichen N&he zum Erholungsgebiet und die zur Verfugung stehende Grundsticksflache
sind entscheidende Standortfaktoren.

Die Parkplatzsituation im Plangebiet ist mit relativ geringen Mitteln optimierbar und von der Anzahl der

Stellplatze ausreichend bemessen, im Bedarfsfall kann der Parkplatz an der Bergerstral3e mitgenutzt werden.

Ziel der Planung ist es, ein familiengerechtes Programm zu entwickeln, in das das bestehende Hallenbad so
einbezogen wird, dal} es auch weiterhin die sozialen Aufgaben (Schul- und Schwimmsport) erflllen kann und
auflerdem der Bevélkerung zu den gewohnten Offnungszeiten und Eintrittspreisen zur Verfigung steht. Fur
externe Besucher stehen eine Bar, ein Kiosk, einige Sonnenbanke und ein Restaurant als Angebote bereit.

411 Art der baulichen Nutzung

Der Grundstickszuschnitt, die ErschlieBung, die Lage des Hallenbades und die Blickbeziehung zum Land-

schaftsraum mit dem See erfordern einerseits einige Kompromisse an die Gebaudekonfiguration, andererseits
werden durch Héhenverspringe interessante Raumfolgen innerhalb des Gebaudes geschaffen.

Schwerpunkt der Anlage ist das Erlebnisbad mit Wasserlandschaft, u.a. bestehend aus: Grotte, Strémungs-
kreisel, Sprudelliegen, Grofrutschen und das Ganzjahres-Auflenbecken. Liegeflachén stehen in ausreichen-
der GroRe auf der im Plan als private Grinflache festgesetzten Flache zur Verfigung. Die Sauna-AuRen-
anlage inkli. der Blockhauser befindet sich ebenfalls auf der privaten Grinflache. :

4.2 Sondergebiet Sportlerheim ) ) ) . .
Der Spiel- und Sportverein Herzogenrath (SuS) hat einen Bauantrag zur Errichtung eines Sportlerheimes in
zweigeschossiger Bauweise vorgelegt.

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1/23 Broichbachtal sind im Bereich der Grunflache

und der Flache fiir die Forstwirtschaft bauliche Anlagen, die der Erholung dienen, bis zu einer bebauten Flache
von 60,0 m? in eingeschassiger offener Bauweise zugelassen. ‘ .

Die tiberbaute Flache des bereits abgerissenen Vereinsheimes wird durch die Errichtung des neuen Sport-
lerheimes Uberschritten. ,

5. ErschlieBung . : . _
Das Plangebiet ist im Westen tber die Bergerstralle an die L 223 Dammstrale angebunden. Die Anbindung
des Standortes an den OPNV ist ebenfalls gesichert.

Die Parkplatzsituation im Plangebiet ist von der Anzahl der Stellplatze ausreichend bemessen und im
Bebauungsplan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -offentliche Parkflache- festgesetzt. Im
Bedarfsfall kann der Parkplatz an der Bergevrstra[&e mitgenutzt werden.

6. Landschaftsékologische AusgleichsmaRnahmen : C
Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Landschaftspflegerischer Begleitplan (LPB)
erarbeltet.

Diffizile Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgen erst nach dessen Fertigstellung.

7.~ Entwiésserung : ; o )

Das im Bebauungsplanbereich anfallende Schmutzwasser mu der stadt. Kanalisation zugefuhrt werden. Das
Niederschlagswasser-von den Dachflachen und, soweit méglich auch von den Verkehrsflachen und Park-
platzen ist gem. § 51a Landeswassergesetz NW vor Ort zu versickern oder zu verrieseln, wenn es nicht als
Brauchwasser verwendet werden kann. Ansonsten ist das unbelastete Oberflachenwasser in den vorhande-
nen Vorfluter (Broichbach) einzuleiten. Entsprechende Antrage sind bei der unteren Wasserbehorde zu
stellen. - .

Stadt Herzogenrath
Abt. Bauleitplanung

Bebauungsplan 1/23-1. Andefung Broichbachtal

- Stadt Herzogenrath )

Stand: Oktober 1998 MafRstab 1:1.000
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