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Bebauungsplan 1/21-2.Anderung  Eurode-Business- Center
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Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen gehéren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind
gleichberechtigte Bestandteile des Bebauungsplanes.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen sowie Kennzeichnungen gem. §§ 9 und 30
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997; gem. BauNVO in der Fassung
vom 23.01.1990; sowie gem. PlanzVO in der Fassung vom 18.12.1990.

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Mischgebiet (M}) gem. § 6 BauNVO

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen. Allgemein zuldssige Tankstellen und Vergnlgungsstatten
i.S. § 6 (2) 7+8 BauNVO sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassig. Ausnahmen nach § 6 (3)
BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO unzuldssig. Im Mischgebiet 2 sind nach § 6 (2) BauNVO
allgemein zuldssige Wohngebaude gem. 8 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (8) BauNVO
zusatzlich ausgeschlossen.

1.2 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

Gewerbebetrieben.
Gemal & 1 (4) 2 BauNVO sind in denJGewerbegebieten drei und vier nur Betriebe oder
Betriebsanlagen zulassig, deren Schallimmissionen folgende flachenbezogene Schalllei-
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Bekanntmachung vom 27.08.1997,
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vaom 23.01.1950,

zuletzt geandert am 24.04.1993

Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.12.1990.
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3. Ziel der Planung

Die Stadte Herzogenrath und Kerkrade haben mit dem Eurode-Business-Center ein fir
europaische Verhéltnisse einmaliges grenziiberschreitendes Gewerbeprojekt erarbeitet.
Dieses Eurode-Business-Center soll in gerader Verldngerung der L 223n rechtwinklig zu
Aachener StraBe zu je einer Halfte auf deutscher und auf niederlandischer Seite errichtet
werden. Dieses Projekt, das die Européaische Vereinigung und damit nicht zuletzt die
deutsch-holléndische Freundschaft symbolisiert, findet seinen tdealen Standort im Plan-
gebiet. Im Sinne eines blrgerfreundlichen Europas werden im Eurode-Business-Center
Arbeitsplatze im Dienstleistungs- und Informationsbereich angeboten,um die im Grenzbezirk
lebenden Birgerinnen und Biirger, aber auch den im Stadtgebiet ansassigen Firmen und
Gewerbebetrieben, das Leben in einem grenzenlosen Europa zu erleichern. Ein weiteres Ziel
ist die behutsame Mischung unterschiedlicher Nutzungen, um einseitige Siedlungsstrukturen
zu vermeiden. Aus diesen Griinden wird fir den vorliegenden Bebauungsplan die vaorrangige
Nutzungsart “Gewerbegebiet” festgesetzt. Diese Gebiete sind derart gegliedert, daR eine
Larmbelastigung angrenzender Nutzungen vermieden wird.

4. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen im Bebauungsplan orientieren sich bezlglich der Art der baulichen
Nutzung entlang der Aachener StralRe mit der Festsetzung Mischgebiet und entiang der Alte
Stralze mit der Festsetzung Gewerbegebiet an den Vorgaben des Flachennutzungsplanes.
Entlang der L 223n und Uber die Aachener StraRe hinweg ist ein drei- bzw. viergeschossi-
ges grenziberschreitendes Gewerbegebiet vorgesehen. Innerhalb des festgesetzten Misch-
gebietes sind Tankstellen und Vergnlgungsstatten aufgrund des damit verbundenen
erhohten Verkehrsaufkommens generell nicht zulassig. Fur das sidéstlich gelegene Teil-
gebiet des Mischgebietes werden aligemein zulassige Wohngebaude ausgeschlossen, um
eine Beeintrachtigung durch das angrenzende Gewerbegebiet zu vermeiden. Die allgemeine
Zweckbestimmung des Mischgebietes bleibt insgesamt gewahrt. Zur Vermeidung unzumut-
barer Larmemissionen wird das Gewerbegebiet nach Art der Betriebe und Anlage und deren
besonderen Eigenschaften in vier Abschnitte gegliedert. Fur die Teilgebiete werden maxi-
mal flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt. Der Bereich mit den gréRten Larm-
emissionen wird entlang der vorbelasteten Alte StraRe vorgesehen. Die méglichen Geruchs-
emissionen einzelner Betriebe und Anlagen werden im Einzelfall beurteilt. Hier hat der
jeweilige Betreiber per Einzelnachweis die Unbedenklichkeit des Betriebes und der Anlage
nachzuweisen. Tankstellen sind aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens
gen Gewerbegebiet nicht zuléssig.

im zukunft-

5. MaRB der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzah! und die GeschoRzahl des Mischgebietes orientiert sich an den nord-
westlich und norddstlich angrenzenden Bestand. Auf die Festsetzung der Bauweise wurde
verzichtet, da im Mischgebiet der Bestand Uberwiegt und im Gewerbegebiet die kdnftigen
Eigentimer nicht bekannt sind. Die Grundflichenzahl 0,8 des sudostlich gelegenen Gewer-
begebietes berlicksichtigt die unmittelbare Nachbarschaft des westlich angrenzenden
Gewerbegebietes mit der gleichen GRZ.

Die Bereiche, die mit GE 1 und GE 2 festgesetzt wurden, haben eine GRZ (Grundflachenzahl)
von 1.0. Die Uberschreitung der GRZ wurde gem. § 17 (2) BauNVO vorgenommen. Das
Eurode-Business-Center wird durch die Aachener Strae umfahren so dafR die Festsetzung
weiterer Bauflachen nicht gegeben war Die planungsrechtliche Notwendigkeit zur Errichtung
des Eurode-Business-Centers ergibt sich aus dem Eurode-Verbund in Abstimmung mit den
Uberregionalen Planungstragern zur Schaffung von Arbeitsplatzen sowie zur Stabilisierung der
Grenzregion. Eine der wichtigsten Griinde jedoch ist die grenzuberschreitende Komponente.
wobei der Wirtschaftsfaktor, aber auch die Information Deutschland-Niederlande sowie europa-
weit klar erkennbar ist. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse werden nicht beeintrachtigt. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden vermieden
und die Bedurfnisse des Verkehrs wurden berticksichtigt.

6. ErschlieBung

Das Mischgebiet 2 sowie die Gewerbeflachen 3 und 4 sind (iber eine Stichstral3e, die von
der L 223n abzweigt, erschlossen. Das Eurode-Business-Centers kann sowohl! von deut-
scher Seite Uber die L 223n und der S 23 (Planung) als auch von hollandischer Seite
erreicht werden. Eine Stellplatzfliche von derzeit ca.70 Stellplatzen ist in dem Gewer-
begebiet 4 festgesetzt.

7. Ver- und Entsorgung

Die wasserdurchldssige Ausfithrung der Terrassen, Wege und Zufahrten innerhalb des M
dient gem. § 51a LWG ebenso wie die Festsetzung, Dachwaésser zu versickern, der Riick-
haltung von Niederschlagswasser auf eigenem Grundstick. Die Dachflachenwasser der
Geb&dude im Geltungsbereiches des Gewerbegebietes kénnen gem. § 51a (3) LWG der
Kanalisation zugefthrt werden.

8. Natur und Landschaft
Die Festsetzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entlang der StraBenbegrenzungslinie dient dem notwendigen landschafts-

okologischen Ausgleich, der groRraumigen Grunvernetzung und der weitestgehenden
Fassung des StraRenraumes.

9. Larmschutz

Auf der Grundlage der Empfehlungen des Larmschutzgutachtens werden die zukUnftigen
Gewerbegebiete nach maximalen flachengezogenen Schalleistungspegel gegliedert.
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