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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen gehdren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind

| gleichberechtigte Bestandteile des Bebauungsplanes.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Sondergebiet das dem groRfldchigen Einzelhandel dient
gem. § 11 BauNVO

Zulassig sind nur Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamtverkaufsflache (den Kunden
zugéngliche Flachen fiir Préasentation von Waren, Verkaufsregale u.&. Inklusive der
Kassenzonen, Verkehrsflachen [Gédnge, Treppen Aufziige etc.] Schaufensterbereiche, der
Kunden zuganglichen Lager- und Verkaufsflachen im Freien und Kundentoiletten) von nicht
mehr als 900 m?. Dabei dlirfen neben den nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf nicht
mehr als 10 % der Verkaufsflache als Randsortimente sonstige Warengruppen angeboten
werden.

1.2 Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Die Zahl der Vollgeschosse wird mit einem Geschoss festgesetzt,

2, Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51 a LWG
Die anfallenden Niederschlagswasser sind der Kanalisation zuzufithren,

3. Kennzeichnung: Flache fir den Bergbau gem. § 9 (5) BauGB
Die Fldche des Geltungsbereiches wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als ,Flache, unter der der
Bergbau umgeht" gekennzeichnet.

Hinweise:

4, Neulasten

Alle Anlagen und Anlagentelle, in denen mit wassergefihrdenden Stoffen oder Materialien,
denen wassergefdhrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind gemaf den Anforderungen
des § 19 g und h des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 12.11.1996 in Verbindung mit der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und Uber
Fachbetriebe" vom 12.08.1993 so auszufiihren, dass diese Stoffe nicht in ein oberirdisches
Gewdsser, in eine hierflir nicht geeignete Abwasseranlage oder in den Boden gelangen
kénnen. Werden aufbereitete Altbaustoffe und industrielle Nebenprodukte verwendet, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemaf den §§ 2, 3 und 7 WHG in Verbindung mit dem zugehérigen
gemeinsamen Runderlass der. Ministerien flr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft sowie
fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 30.04.1991 erforderlich.

| Verkehrsflachen,
| Warenpréasentation und Verkauf im Freien. Nicht zu den Verkaufsflachen zahlen Flachen far
die Lagerhaltung, die flr Kunden nicht zugénglich sind, die Sozial- und Sanitdrraume fiirs

Das Vorhaben stellt im Einvernehmen mit dem Stédteregionalen Einzelhandelskonzept

(STRIKT Aachen) der StadteRegion Aachen einen Erganzungsstandort fiir die Nahversorgung |
in den Herzogenrather Ortslagen Straf/Pannesheide und in den Kerkrader Wohnquartieren |
westlich der Neustraflle dar. In dem fultlaufigen grenziiberschreitenden Einzugsbereich (700-m- |

Radius) ist ein Bevélkerungspotential von ca. 6.300 Einwohnern vorhanden.

Die Landesplanungsbehérde hat die Anpassung des geplanten Vorhabens an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung bestétigt. Vom Vorhaben gehen keine schadlichen |

Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden

| aus. Die Planung erfolgt in Abstimmung mit der niederléndischen Nachbarkommune Kerkrade.

| 5. Art und MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Durch die Festsetzung der Baufldche als ,Sondergebiet, das dem grofflachigen Einzelhandel
dient, soll der ansassige Lebensmittel-Discountmarkt als erg&nzender Nahversorgungs-

. standort planungsrechtlich gesichert werden.

Zur Sicherung des Planungszieles " sind nur Lebensmilteldiscounter mit einer
Gesamtverkaufsflache von nicht mehr als 900 m? sowie die erforderlichen Stellplétze zuldssig.

| Dabei diirfen neben den nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf nicht mehr als 10 % der

Verkaufsflache als Randsortimente sonstige Warengruppen angeboten werden

Die Verkaufsflache ist jener Teil der Geschéftsfliche, auf der (iblicherweise die Verkaufe
abgewickelt werden und die demzufolge Giblicherweise auch von den Kunden betreten werden
darf. Es zdhlen dazu die Standflichen flr jegliche Art der Warenprdsentation, die
die Kassen- und Schaufensterzonen und auch Bereiche von

Personal, die Verwaltungsrdume, die Bereiche der Haustechnik etc. mit den zugehdrigen |

Erschlieftungsflachen.

Die Festsetzungen wurden gezielt so getroffen, dass nur ein Handelsbetrieb in der

Gréfenordnung und mit dem Sortiment, dass der Planung zugrunde liegt, planungsrechtlich

‘ zuldssig ist. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass nach Rechtskrafterlangung des

Bebauungsplanes im Einklang mit dem Stadteregionalen Einzelhandelskonzept weder das

| Sortiment noch die Branche gewechselt werden kann.

6. ErschlieBung

Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebietes ist durch die vorhandenen Strafen ,Am
| Zollhaus, Voccartstrasse und Neustrasse” sichergestelit.

i okologischer Ausgleich

GemaR §13aiV.m. § 1 a Abs. 3 Satz5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die

M. 1:5.000 Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Ein
| 5. Bodendenkmale Ausgleich ist somit nicht erforderlich.
2288 3, Kennze Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist gemé&f §§ 15 und 16 Denkmal-
In unmittelbarer schutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde oder das Rheinische Amt flr
a19 2505/5634/065 un Denkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrae 45, 52385 Nideggen, Telefon 8. Beseitigung von Niederschlagswasser .
sy frebihmiter. 02425/9039-0, Fax. 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und § 51a LWG ist unbeachtlich, da der Planbereich bereits vor dem 01.01.1996 erstmals an die
< . Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes filr offentliche Kanalisation angeschlossen wurde. Die Schmutzwasser und anfallenden
; 1092 . Bodendenkmalpflege firr den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Niederschlagswasser werden der vorhandenen Kanalisation zugefhrt.
1091 ,
1738
1093 =T LU Autowerkstatt  Bennery i
,27539 0 5102/0270). Umnutzun) 6. Geologie 9. Technische Infrastruktur ) _
o0y 200 eI Lnteren Rodenschutzbel Das Plangebiet befindet sich gemdR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die Stadt Herzogenrath bzw. durch geeignete,
7 - 1096 o Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland zu DIN 4149 in der Erdbebenzone 3 in der vertraglich verpflichtete Unternehmen.
i Untergrundklasse T.
1098 10. Immissionsschutz
7004 N Aufgrund der Ergdnzung der vorhandenen Verkaufsfldche des Nahversorgers von derzeit
i + x /[ 1370 \.\3 2505 [5634/03 BEGRUNDUNG 800 m? auf 900 m? sind héhere Larmimmissionen nicht zu erwarten.
X
2 1095 p 2 X 1. Grundlagen des Verfahrens
fi (e 5 Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
g X, 1317 602 M " 1 ) 1 .000 machung vom 23.09.2004 (BGB]' 82414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Kennzeichnung: Flache fiir den Bergbau gem, § 9 (5) BauGB
N 1008 [~ o 553 ¥ N 21 -15-2006 (BGBI. | . 3316) sowie die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- Unter der Flache des Plangebietes geht der Bergbau um. Da nicht auszuschliefen ist, dass im
e L 312384U1n§g§0ge%?-?1é1922 (BGBI. | 8. 133), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom Plangebiet verlassene Grubenbaue aus oberflichennahem Grundeigentiimerbergbau
ZElCHENERKLARUNG zor ( '8 486). vorhanden sind, sind vom Bauherrn beim Antreffen anormaler Bodenverhaltnisse in
Abstimmung mit dem Bergamt Diiren geeignete Manahmen zur Sich d
S PR T, - : : Das Planverfahren wurde durraj den Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses der zu ergreifeng_ # e fen elnsigerindic s Eeuoices
Katasterkarteninhalt, _ Die Planunterlage dieses Sebauungs- Stadt Herzogenrath vom 2A[OBILU0# zur Aufstellung der 3. Anderung des
Topographie Art der baulichen Nutzung: olanes wurde in Ubereinstimmung Bebauungsplanes 1/18 ,Am Zollhaus* eingeleitet. Das Verfahren wird im beschleunigten
SR G i gy isgenschattskataster S rr Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Der Fldchennutzungsplan ist im Wege der 12 Hinwelge
2 Wohngebauds el . " | ; ! . L S St S RuET Berichtigung anzupassen, 3
r;i—:;li Wirfé(?hﬁf*sqebc“d? #s. | I“fl‘i v‘l fsi;:i::g;%egii;:ﬁlsaﬁ::: (giir:r?t Sé?gzﬁsdg;;%uerggﬁligSC’?:::QS Vit befieRerts LRoBrRIMAS Shgcs 12.1 Neulasten
WS RN £k it il 1121 fertigt. : o i ; -
. Flursticksgrenze 2. Lage des Plangebictes Alle Anlagen und“AnIagentelle. in denen mit wassergefﬂh.rden.den Stoffen oder Materialien,
I \ ) ) it g ‘ Der Planbereich liegt in der Gemarkung Herzogenrath, Flur 15 und wird im Westen durch die ganan1wasseag:f§1hrc:,3nde S::)ffe ﬁnhaften. umge&\?ngen wird, sind gemél}. den Anforderupgen
: Hydran Die Vervielfaltigung mit Eintragung “Neustrae”, im Stiden durch die Strafte ,Am Zollhaus" und im Osten durch die ,Voccartstralte, \i:r?)r d“iﬂr:'; iy An;sgs:r: i a'ffﬂ%ggﬁtgze;(“ zggs‘g’;&};ﬁg;ﬁdgfn'" gtiﬁémduﬁfdm'égg
_ =hiunc - “a izt zur Veroffentlichunc L 232", die al i -Sud-Ri i " ; ' ;
#E Straflenbeleuchtung der Planung ist zur Veroffentlichung ¥ die als Hauptverkehrsslra—r&e_ in Nord-Stid-Richtung zwischen den Z?"t"?'e“ Fachbetriebe” vom 12.08.1993 so auszufiihren, dass diese Stoffe nicht in ein oberirdisches
8 Kanatsehach MAE déEbatilichen Nitaina: freineaeben. AZ. ersorgungsbereichen Herzogenrath-Mitte und Kohlscheid verlduft, begrenzt. Der rédumliche Gl =" larir: Al : ;
pnmcht Ma a: gegeben. . Geltungsbereich umfasst die Flursticke 206, 586 und 587 mit insgesamt 4262 m?. SWasecr in elne. tiefiir Ment gSsighote iAbwateeianiage ucer [niiden  Bodien' Helangen
..... m.  Straflensinkkasien i Aachen, den 18, Die genaue Abgrenzung ist im Bebauungsplan im Mafstab 1:1,000 zeichnerisch dargestellt, REANEH: : ; : .
o/m Rundmast/Gittermast GVF Gesamtverkaufsfiiche nicht Kataster- und Vermessungsam rechiliche Eriaubnis gema dor §6 2. 3 und 7 WHG i Verbindung mit dem sugehéron
: 2 2 o A E Y i o - Tl
. -iig"m' ~  Wasserleitung max. 900 m mehr als 900m Kennzeichnung: Bestandteile des Bebauungsplanes: des Kreises Aachen 3 Beatand gemeinsamen Runderlass der Ministerien fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft sowie
EG. o Femgasleitung ) Der durch Bekanntmachung vom 04.11,1975 rechtskréftige Bebauungsplan 1/18-1. Anderung fir Stadtentwicklung und Verkehr vom 30.04.1991 erforderlich.
bem ) | St dsr Volleaschoss Fléche fiir den Bergbau gem. § 9 (5) BauGB ¢ textliche Festsetzungen setzt flir den Planbereich Mischgebiet fest. Der mit Verfligung vom 12.08.1999 (Aktenzeichen:
WKL Hochspannungsleiiung ahl der Volig e Die Flache des Geltungsbereiches wird gem. § 9 o 35.2.11-08-08.99) genehmigte Flédchennutzungsplan der Stadt Herzogenrath stellt den Bereich LR ZEosancRilinal A , i
AN aStan Bt it MNEA) Abs. 5 Nr. 2 BauGB als ,Fliche, unter der der | , Begrindung (Dipi-ing. Evars) als gemischte Bauflache dar. Der Landschaftsplan des Kreises Aachen tiifft keine Beim Auftreten archédologischer Bodenfunde und Befunde ist geméfl §§ 15 und 16 Denkmal-
q ohen neZoqg ’ Bergbau umgeht" gekennzeichnet. Kralsvermessungsdirektor Festsetzungen. schutzgesetz NW die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur
Denkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Telefon
' ) . Die derzeitige Nutzung erfolgt durch einen Lebensmittel-Discountmarkt mit nahver- 02425/9039-0, Fax. 02425/9039-199, unverzlglich zu informieren. Bodendenkmal und
Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 _gli BauGB_ | Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des Rechtsgrundlagen: sorgungsrelevanten Kernsortimenten auf einer Verkaufsflache von 800 m?2. Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
hat in der Sitzung vom 24/0.512907gem. § 2 allen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, ent- durch Beschluss des Rates vom ./ 2.149/2907 _BauG‘gl durch  Bekanntmachung  vom Bodendenkmalpflege fur den Forlgang der Arbeiten ist abzuwarten.
BauGB beschlossen, den Bebauungsplan 1/18 | sprechend dem Beschluss des Umwelt- und als Satzung beschlossen worden. 3414912007 als Satzung in Kraft getreten.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
— 3. Anderung ,Am Zollhaus® aufzustellen. Das | Planungsausschusses vom«£4/08(2207, in der Bekanntmachung vom 23.09.2004 zuletzt 4. Anlass und Ziele der Planung 12.3  Geologie : g
Verfahren erfolgt gem. § 13 BauGB Zeit vom -QIOSR®Y bis Gdldolzeor gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom In den vergangenen Jahrzehnten hat sich die Einzelhandelsstruktur und damit die Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
(beschleunigtes Verfahren), es gelten die einschlieBlich offengelegen. 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) Versorgungssituation fiir die Birger grundlegend verandert. Ein groRer Teil der Waren des Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland zu DIN 4149 in der Erdbebenzone 3 in der
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach taglichen, periodischen und auch langfristigen Bedarfs wird heute in groRflachigen Untergrundklasse T.
§ 13 BauGB Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Der _ } 2 _ » Baunutzungsverordnung(BauNVO) i.d.F. der Einzelhandelseinrichtungen ,.E]L‘l'f der griinen Wiese" umgesetzt. Die Versorgquslagg fur die
Beschluss wurde am 22108)200F ortsblich , Herzogenrath, den "Zq / /0/ 2007 Herzogenrath, den ~2 A [ 10’20{)? Bekanntmachung vom 23.01.1990, in der bei nicht mobilen Gruppen der Bevolkerung wird von Jahr zu Jahr schlechter. In weiten Teilen des
bekannt gemacht Qaf ,[/( 01200? Satzungsbeschluss gliltigen Fassung landlichen Raumes kénnen Personen, die nicht (iber einen Pkw verfugen, nicht mehr leben,
g . & ohne fortwéhrend auf fremde Hilfe angewiesen zu sein. ﬁUfQGStEHtZ %ﬂlﬁeitggggng
; =, / . . erzogenrath, Mai
Herzogenrath, den CAldof 2007 2 o Slal?zet?hen\‘:erordnung“ g—'fllgn.lzg\’/g%) i.d.F. der Um dieser Entwicklung Einhalt zu gebieten, soll der vorhandene Lebensmittel-Discountmarkt
( A DHeAG o - ( ophan( ekanntmachung vom 18.12. . durch die Erweiterung der gegenwaértigen Verkaufsflache auf max. 900 m? dauerhaft in seinem LR
v . y Bestand gesichert werden. Dies erfolgt im Einklang mit der Gesetzgebung, die in § 1 Abs. 6 Nr.
4. Beigegrdneter . Beigeordneter /. B‘elgeo_r neter 4 BauGB fordert, dass bei der Aufstellung von Bauleitplénen insbesondere u.a. die Erhaltung
i —Gerd-Zimmermann— ‘-(-refd-zcmgfmanw und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche, besonders auch zur Sicherstellung einer
i ; (Burgermeister) —(Birgermeister) wohnortnahen Versorgung, die Angesichts der demografischen Entwicklung namentlich auch
(Birgermeister) tgeger:( dﬁr geringen Mobilitdt alterer Menschen besonderen Schutzes bedarf, zu
eriicksichtigen sind.
« ¥ 2 ] o - o g « . « « q L




