Bebauungsplane 1/16 - 1. Anderung "Debetz"
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AUBZUQ aus dem rechtskraftlgen Bebauungsplan /16 "Debetz TEXTLICHE FESTSETZUNG Uberpruft, ob der zu erwartende Umsatz die projektrelevante Kaufkraft der Bevolkerung im 7 e AD e o m
MaRstab 1:2.000 . relevanten Versorgungsbereich Ubersteigt und ob das Vorhaben mit den Zjelvorstellungen des j ' “ . 'Ln o '
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 1/16 ,,Debetz” gemaR § 13 a BauGB Stadteregionalen Einzelhandelskonzept (STRIKT) Aachen tibereinstimmt. ] SN YWohlberg .
Die Einzelhandelsuntersuchung des Blros BBE hat ergeben, dass der Debetz-Standort A T SR :
Die textlichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes sowie der vereinfachten stéddtebaulich integriert und in einer rdumlichen Zwischenlage zwischen den zentralen n 8 - N T,"
Anderung sind Bestandteil der 1. Anderung gem. § 13 a BauGB des Bebauungsplanes 1/16 Versorgungsbereichen von Herzogenrath-Mitte und Kohlscheid liegt. Das Debetz-Areal verflgt als 1] . a“‘ 4 . -
»,Debetz“. Die zeichnerischen Festlegungen zum Bebauungsplan bleiben unberthrt. einziger Standort mit wohngebietintegrierter Zentrallage innerhalb des Siedlungsbereiches - n AT
Stral’/Kohlberg Uber eine ausreichende FlachengréfRe, die die Aufnahme auch groRflachiger T | AL H A o &P i o O iy
1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB Einzelhandelsnutzungen mit ausreichend grofer Parkplatzflache zulasst. Im Umfeld ist eine R \ 3 .
1.1  Sondergebiet — groRflachige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 (3) BauNVO auRergewdhnlich hohe Einwohnerdichte zu verzeichnen. Daher ist der Standort geeignet, T !. ) ka&
innerhalb des Stadtgebiets von Herzogenrath die Funktion eines erganzenden e 5 & Lt o
1.1.1 Erganzend zu Punkt 1.2.1 sind innerhalb der festgesetzten Verkaufsflache von maximal Nahversorgungszentrums zu Ubernehmen. . : . E z- S G e Jog, ™ o
18.000 m? bis zu einer GréRe von max. 2.700 m? folgende bisher unzulassige Betriebe und Die weiteren zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bleiben von der Anderung unberihrt. = T R LY .
Sortimente zuléssig: _ f - Q i A
5. ErschlieRung Y - | Ot
Lebensmittel-Supermarkt mit Kernsortiment ,Nahrungs- und Genussmittel/ Getranke/ Dag Plangebiet"ist durch die Veccartstrale erschlossen.. Ein? Anbindung an dgn OPNV i.‘°’t { alin - :%, -
Tabakwaren® (WZ 47.11.1; WZ 47.11.2) und einem branchentblichen, dem Kernsortiment gesichert. Gemal dgr \(erkehrsgntersughung des Ingenieurblros BIan_k/Ambrosnus ke_mn die . - 77
sachlich zugeordneten  Angebot  von nahversorgungsrelevanten Waren Verkehrszunahme, die sich bei einer vergn_derten Struktur des Debetz-Moébelhauses ergibt, von o - &mmmm o 5
des Sortimentsbereichs ,Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren“ (Kosmetische den vorhandenen Verkshrsanlagen bewaitigt werden. Gl é
Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (aus WZ-Nr. 47.75.0), 6 ihmisaionsschitz o E : = "
Drogerieartikel ohne  Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel, E" ) . . , “n - - 7]
A . . ¥ in erstes schalltechnisches Gutachten liegt vor. Im Baugenehmigungsverfahren wird das / 2 B L A a
scnddlingsbekampfungsmittel (aus Wz-Nr. 47.75.0), Gutachten weiter konkretisiert und mit dem Umweltamt der Stadteregion Aachen abgestimmt ! 5B
Waschmittel fur Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Blrstenwaren (aus WWZ-Nr. 47.78.9). 9 ¥ ' A
Sonstige Sortimente sind auf maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache (270 m? innerhalb Al

der 2.700 m? Verkaufsflache) zuléssig.

1.1.2 Die unter Punkt 1.2.2 festgesetzte Verkaufsflache fur Schuh-, Leder- und Galanterieware
wird von 350 m? auf 400 m? erhoéht. Die Gesamtverkaufsflache von 18.000 m? darf nich
Uberschritten werden.

3. Bestand P P
S ta d t H e rZ O g e n rat h Der mit Bekanntmachung vom 06.06.2000 rechtsverbindliche Bebauungsplan 1/16 ,Debetz" trifft AW % /“
fur den Bereich der vereinfachten Anderung die Festsetzung Sondergebiet-groRfléachige /A <
Einzelhandelsbetriebe. Bei der bestehenden Bebauung im Sondergebiet handelt es sich um den
Mébelmarkt ,Debetz* sowie um zwei kleinere Einzelhandelsbetriebe. GemaR der vereinfachten 153-950 Nl L
Y

Anderung vom 17.03.2008 sind innerhalb des Plangebietes auch ein Sport- und Sonnenstudio
zulassig. Diese MaRnahme wurde jedoch nie umgesetzt.

4, Ziele und Inhalt der Planung

Auf Grund des deutlich gestiegenen Wettbewerbsdrucks in der Mébelbranche der Region Aachen
werden big zu einer GréRe von max. 2.700 m? bei entsprechend gleichgroRer Flachenreduzierung
der bisherigen maximalen Verkaufsfliche die bisher zuldssigen Sortimente um die
nahversorgungsrelevanten  Sortimente  ergénzt. In  einer  Tragféahigkeits- und
Vertraglichkeitsanalyse wurde untersucht, ob der Standortinnerhalb des Zentrennetzes der Stadt
Herzogenrath die Funktion eines Nahversorgungszentrums (bernehmen kann. Weiter wurde

78 Bergbau
Da die baulichen Verénderungen nur innerhalb der bestehenden Gebaude vorgesehen sind,
besteht gemal der Stellungnahme des Ingenieurblros Heitfeld kein weiterer Handlungsbedarf.

8. okologischer Ausgleich
Gemalk § 13 a BauGB i.V.m. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
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Pescher Fa dchen /

soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Ubersichtskarte M 1:5.000

BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 1/16 ,,Debetz*

1. Grundlagen des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 sowie die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Das Planverfahren wurde durch den Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses der Stadt
Herzogenrath vom 16.01.2010 eingeleitet. Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13 a BauGB durchgefuhrt.

2 Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Straf3, im Bereich der VoccartstraRe (L232), Kohlberger Stralke
und der Zechenstralle.

9. Monitoring

Gemal § 4c BauGB nutzt die Gemeinde die Informationen der fur die Durchfihrung der
Uberwachung zustandigen Behérden. Die Stadt Herzogenrath wird beim Auftreten von akuten
Umweltproblemen aufgrund von Hinweisen der zustédndigen Fachbehodrden oder aus der
Bevélkerung angemessene zuséatzliche Uberwachungskontrollen und MaRnahmen durchfihren.

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenbefunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen (Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199)
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu
erhalten. Die Weisung des LVR - Amt flr Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten.

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit
Herzogenrath hat in der Sitzung vom 26.01.2010 allen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB,
gem. § 2 BauGB Dbeschlossen, den entsprechend dem Beschluss des Umwelt- und
Bebauungsplan 1/16 - 1. Anderung ,Debetz" Planungsausschusses vom 10.06.2010, in der
aufzustellen. Das Verfahren erfolgt gem. § 13 a Zeit vom 23.06.2010 bis  30.07.2010
BauGB (beschleunigtes Verfahren), es gelten einschliellich  offengelegen. Eine Burger-
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens versammlung fand am 13.07.2010 statt.

nach § 13 BauGB Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.
Der Beschluss wurde am 15.06.2010 ortstblich
bekannt gemacht.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) BauGB
durch Beschluss des Rates vom 05.10.2010 als
Satzung beschlossen worden.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des
BauGB durch Bekanntmachung vom 08.10.2010
als Satzung in Kraft getreten.
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Bestandteil des Bebauungsplanes

RECHTSGRUNDLAGEN sind:

BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
| S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), e Begrindung

¢ textliche Festsetzungen

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
| S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzVO
90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 Teil I, S. 58), BAUORDNUNG
fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000
(GV NW S.256), berichtigt am 09. Mai 2000 (GV)
NW S. 439),

Stadt Herzogenrath
Stadtteil Herzogenrath
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