Stadt Herzogenrath

vereinfachte Anderung

Bebauungsplane /16 "Debetz"

Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan /16 "Debetz"
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes 1/16 ,,Debetz

Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil der vereinfachten Anderung gem. § 13 BauGB des
Bebauungsplanes 1/16 ,,Debetz". Die zeichnerischen Festlegungen zum Bebauungsplan bleiben
unberthrt.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

1.1  Sondergebiet — groRflachige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 (3) BauNVO
Ergé&nzend zu Punkt 1.2.3 sind Sport- und Sonnenstudios bis zu einer GréRe von max. 3.000 m?
bei entsprechend gleichgroRer Flachenreduzierung der maximalen Verkaufsflache gemaR der
textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes 1/16 .Debetz” zul&ssig.

2. Immissionsschutz

Gemaf Schallschutzgutachten GA 2006/204 darf das Sport- und Fitnessstudio nur in der Tagzeit
von 10:00 Uhr bis 22:00 Uhr betrieben werden.

BEGRUNDUNG

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes 1/16 ,,Debetz*

s Grundlagen des Verfahrens

Grundlagen des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der |

Bekanntmachung vom 27.08.1997 sowie die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, jeweils in den derzeit geltenden Fassungen. Das
Planverfahren wurde durch den Anderungsbeschluss des Umwelt- und Planungsausschusses der
Stadt Herzogenrath vom 06.07.2004 eingeleitet.

Durch die Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Da somit auch keine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung besteht, ist die Voraussetzung fir
eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13 BauGB gegeben.

2. Lage des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Stadtteil Straf3, im Bereich der Voccartstral’e (L232), Kolberger Stralle
und der Zechenstrale.

3. Bestand

Der mit Bekanntmachung vom 06.06,2000 rechtsverbindliche Bebauungsplan 1/16 ,Debetz" trifft
fur den Bereich der vereinfachten Anderung die Festsetzung Sondergebiet-groRflachige
Einzelhandelsbetriebe. Bei der bestehenden Bebauung im Sondergebiet handelt es sich um den
Mobelmarkt ,Debetz" sowie um zwei kleinere Einzelhandelsbetriebe.

4. Ziele und Inhalt der Planung

Auf Grund der wachsenden Anzahl von Sporttreibenden und dem damit verbundenen gréReren
Flachenbedarf des Fitness-Studios sowie dem erhdhten Bedarf an PKW-Stellplatzflaichen
innerhalb des Bebauungsplangebietes 1/19 1.-Anderung ,Media-Markt wird durch die vereinfachte
Anderung eine Verlagerung des vorhandenen Sportstudios auf die andere StraRenseite der
Voccartstralte in den Gebaudekomplex der Fa. Debetz erméglicht. Durch den Flachentausch
kann die leerstehende Gewerbeeinheit der ehemaligen Fa. Aldi mit einer gréReren Anzahl
vorhandener Stellplédtze einer veranderten Nutzungsmdéglichkeit zugefuhrt werden. Die weiteren
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wie z.B. die maximalen GréRen der Verkaufsflachen
bleiben von der vereinfachten Anderung unberiihrt.

5. ErschlieRung
Das Plangebiet ist durch die VoccartstraRe erschlossen. Eine Anbindung an den OPNV ist
gesichert.

6. Immissionsschutz

Gemal Schallschutzgutachten GA 2006/204 und der Stellungnahme des StUA bestehen gegen
die Planung im immissionsschutzrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn durch entsprechende
Auflagen in der Baugenehmigung sichergestellt wird, dass das Sport- und Fitnessstudio nurin der

Tagzeit von 10:00 Uhr bis 22:00 Uhr betrieben wird und zur Nachtzeit keine Aktivitdten |

stattfinden.
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Ubersichtskarte M 1:5.000

Der Umwelt- und Planungsausschuss der
Stadt hat in der Sitzung vom 06.07.2004
gem. § 2 (1) und (4) BauGB beschlossen,
die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes /16 ,Debetz” gem. § 13
BauGB aufzustellen. Der Beschluss wurde
am 22.06.2005 ortsUblich bekannigemacht.

Herzogenrath, den 20.03.2006

Gez.
Gerd Zimmermann
(BUrgermeister)

Der Entwurf der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes hat mit allen Anlagen
gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem
Beschluss des Umwelt- und Planungs-
ausschusses vom 07.06.2005, in der Zeit
vom 29.06.2005 bis 05.08.2005
einschlielich offengelegen.

Herzogenrath, den 20.03.2006

Gez.

Gerd Zimmermann
(BUrgermeister)

Diese  vereinfachte ~ Anderung  des
Bebauungsplanes ist gem. § 10 (1) BauGB
durch Beschluss des Rates vom 07.03.2006 |
als Satzung beschlossen worden.

Herzogenrath, den 20.03.2006

Gez.
Gerd Zimmermann
(Burgermeister)

Die  vereinfachte ~ Anderung  des
Bebauungsplanes ist gem. § 10 (3) des
BauGB durch Bekanntmachung vom
17.03.2006 als Satzung in Kraft getreten.

Herzogenrath, den 20.03.2006

Gez.
Gerd Zimmermann
(Burgermeister)

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
24.06.2004 (BGBI. | S. 1359) in der bei
Aufstellungsbeschluss glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung(BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, in der
bei Satzungsbeschiuss glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.12.1980.

Bestandteil des Bebauungsplanes
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