Stadt Herzogenrath

Bebauungsplan 1/9 "Am Schurhof
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Die Gestaltungssatzung ist gem. § 7 der
Gemeindeordnung NRW durch Beschluss des
Rates vom 20.06.2006 als Satzung beschlossen
worden und ist durch Bekanntmachung vom
04.07.2006 als Satzung in Kraft getreten.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) BauGB
durch Beschluss des Rates vom 20.06.2006 als
Satzung beschlossen worden und gem.

§ 10 (3) BauGB durch Bekanntmachung vom
04.07.2006 als Satzung in Kraft getreten.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit allen
Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem
Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses
vom 21.02.2006 in der Zeit von 28.03.2006 bis
28.04.2006 einschlielich offengelegen.

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt hat
in der Sitzung am 01.12.2005 beschlossen, das
friihzeitige Beteiligungsverfahren durchzufiihren.
Die Blirgerversammlung wurde am 24.01.2006
durchgefiihrt, die Trager 6ffentlicher Belange mit
Anschreiben vom 22.12.2005 friihzeitig beteiligt.

Die Planunterlage dieses Bebauungsplans wurde in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster
mit 6rtlicher Uberpriifung angefertigt.

Die Vervielfaltigung mit Eintragung der Planung ist
zur Verdffentlichung freigegeben.
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Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt hat
in der Sitzung vom 07.12.2000 gem. § 2 (1) und (4)
BauGB beschlossen, den Bebauungsplan 1/9 "Am
Schirhof" aufzustellen. Der Beschluss wurde am
30.01.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Bestandteile des Bebauungsplans sind:
- textliche Festsetzungen

- Priifung der Umweltsituation

- Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV '90)

1. Art der baulichen Nutzung

1.2.2. Mischgebiete M|

2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ z.B.0,6 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaR)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baulinie

%Em 3.5.

Baugrenze

unterirdische Baugrenze fiir Abstellrdume, die sich
unter der "Gelandeoberfliche" (Deckenober-
kante 109 m iiNN) befinden

6. Verkehrsflichen

6.2. StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

6.3.  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkfliiche
V| Verkehrsheruhigter Bereich
F+R FuB- und Radweg
A 6.4.  Ein- bzw. Ausfahrt TG

7.  Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Zweckbestimmung:

¢ Elekrizitat

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz
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14.2. Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die
dem Denkmalschutz unterliegen
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unterirdisch, Lage vermutet
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15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:
St Stellplétze
- Ga Garagen, Stellplatze, Carports zuldssig
. TGa = Tiefgarage
== 15.5. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

helastende Flachen

(Beglinstigte siehe Einschrieb)

2u Gunsten

a) der Allgemeinheit

b) der Stadt Herzogenrath

¢) Ver- und Entsorgungsbetriebe, der Betriebe der
Telekommunikationsbranche

d) der Anlieger

15.13. Grenze des ra.umlichen Geltungsbereichs des
Bebauungspla:s

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Signatur geméaR Gestaltungssatzung

o Firstrichtung

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung -ler Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

(BGBI. | S. 1818), zuletzt geandert am 23.17.2002,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung de: Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04,1993,

Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleii)léane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanzVO90) in der F-assung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58),
Gemeindeordnung (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07,1994 (GV NW S, 666).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan 1/9 ,,Am Schiirhof"

Die textlichen Festsetzungen gehéren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind gleichberechtigte Be-
standteile des Bebauungsplanes.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

11 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Geman § 1 (5) BauNVO werden im Mischgebiet (MI) diei. S. d. § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten i. S. d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO ausgeschlossen.

GeméR § 1 (6) BauNVO sind im Mischgebiet (MI) die i. S. d. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Yer-
gnilgungsstatten i. S. d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO aufserhalb der in § 6 (2) Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile
des Gebietes ausgeschlossen.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (3) 2 und § 18 BauNVO

1.2.1

Maximal zweigeschossige Gebdude Am Schiirhof (Planung mit GRZ 0,4):

Die Hohenlage der baulichen Anlagen richtet sich nach der entsprechenden Festsetzung in der Planzeich-
nung. (Die Hohenangaben sind auf NN bezogen.)

1.2 Hoéhe der baulichen Anlagen gem. § 16 (3) 2 und § 18 BauNVO

1.2.1

Maximal zweigeschossige Gebdude Am Schiirhof (Planung mit GRZ 0,4):

Die Héhenlage der baulichen Anlagen richtet sich nach der entsprechencen Festsetzung in der Planzeich-
nung. (Die Héhenangaben sind auf NN bezogen.)

1.2.2

Die sonstigen Héhenangaben beziehen sich auf die Hohenlage des Mittelpunktes der Oberflache der Stra-
Rendecke bzw. der FuBwegedecke bei einer separaten FuBwegeerschlieung, der sich in Verlangerung der
Mittelachse des geplanten Gebaudes rechtwinklig zur nachstgelegenen parallel zum First verlaufenden Stra-
enbegrenzungslinie bzw. Baulinie / Baugrenze befindet.

Maximal dreigeschossige Gebadude:

Die maximale Traufhéhe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 (3) 2 BauNVO auf 9,5 m und die maximale
Firsthéhe auf 13,5 m festgesetzt,

Maximal zweigeschossige Gebdude Am Schiirhof (Bestand mit GRZ 0,6):

Die maximale Traufhthe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 (3) 2 BauNVO auf 6 m und die maximale
Firsthéhe auf 11 m festgesetzt.

Eingeschossige Gebaude:

Die maximale Traufhéhe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 (3) 2 BauNVO auf 4 m und die maximale
Firsthohe auf 8,5 m festgesetzt.
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2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Garagen, Stellplatze, Carports und nach Landesrecht anzeige- bzw. genehmigungspflichtige Nebenanlagen
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache oder auf den jeweils hierfir festgesetzten Flachen
zulassig.

Fusthiba

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die als GFL a, b, ¢, d festgeselzte Flache ist mit einem Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrecht (L) zugunsten
der Allgemeinheit, der Stadt Herzogenrath, der Versorgungstrager und der Anlieger belastet.

Die als GFL b, ¢, d festgesetzte Flache ist mit einem Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrecht (L) zugunsten der
Stadt Herzogenrath, der Versorgungstrager und der Anlieger belastet.

4. Fldchen und MaRnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB

Der Landschaftspflegerische Begleitplan (LPB) ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Der externe Ausgleich fiir das gesamte Plangebiet /9 ,Am Schiirhof" in Hohe von 8.902 Okopunkten wird
innerhalb der Flache im Stadtteil Herzogenrath, Flur 10, Flurstlicke 6 und 54 ausgeglichen.

5. Niederschlagswasserbeseitigung gem. § 51 a LWG i. V. m § 9 (1) 14 BauGB

Die Beseltigung von Niederschlagswasser ist im Rahmen von Bauantrégen/-anzeigen zu regeln und nachzu-
weisen, Sofern Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen wird, sind Schachtanlagen aus Grund-
wasserschutzgriinden auszuschlieften.

6. Brauchwasserbeseitiqgung gem. § 9 (1) 14 BauGB
Je Neubauvorhaben ist eine 6,0 m* groRe Brauchwasser-/Riickhaltezisterne zu errichten.

7. Bodendenkmalpflege gem. § 9 (6) BauGB
Bei Neubauvorhaben auf den Flurstiicken 113, 115, 116 und 200 sind Erdarbeiten nur unter Aufsicht und
Weisung einer archaologischen Fachfirma zulassig.

HINWEISE

1. Belange der Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes st aufgrund der geschichtlichen Bedeutung mit archéologischen Bodenfunden zu
rechnen.

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder
das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRtenstelle Nideggen, Zehnthofstrafie 45, 52385 Nideggen,
Tel.:02425/9039-0, Fax 02424/9039-199 unverztiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
néchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

2, Kampfmittelrdumung

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind aus Sicherheits-
griinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
raumdienst zu verstandigen.

GESTALTUNGSSATZUNG

zum Bebauungsplan I/9 ,Am Schiirhof"
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemah § 86 BauO NRW

1 Gebdude und Kubatur

-die Erdgeschossfubodenhdéhen der an der Stadtmauer geplanten Bebauung (GRZ 0,4) missen unterhalb
der Oberkante Stadtmauer liegen; die Giebelwande zur Stralie Am Schirhof missen symmetrisch sein und
diirfen eine Breite von 10 m nicht iberschreiten; innerhalb der Baukérper sind Verspriinge méglich.

Fassadengliederung

+ alle Geschosse missen in ihrem Material, ihrer Farbe und ihrer Gestaltung eine Einheit bilden

-die Auswahl an Fassadenmaterialien und -farben ist zu begrenzen - es ist ein Grundmaterial in
einer Farbe zu verwenden

- Neubebauung (GRZ 0,4): es sind verputzte Fassadenflachen mit der Grundfarbe weil und Klinker in
rotbraun zu verwenden

Dachlandschaft

*bei der maximal II- und |Il-geschossig festgesetzten Bebauung sind nur Satteld&cher zul&ssig. Die Dacher
sind entsprechend der zeichnerischen Firstdarstellung zu gestalten, Die angegebenen Trauf- und Firstho-
hen sind zu beachten (s. textliche Festsetzungen). Die Dachneigungen sind auf 30 bis 45 Grad beschrank!.
Flachdacher sind flr untergeordnete Gebaudeteile zulassig

- bei der |-geschossig festgesetzten Bebauung sind neben Satteld&chern auch Flachdécher zulassig

- 2ulassige Dachaufbauten mussen sich der Dachlandschaft unterordnen - infrage kommen nur Dacherker
(Zwerchhaus) oder Gaupen

- Dachaufbauten miissen sich in ihrer Lage und ihrer Proportion auf die Fassade beziehen

-Dachgaupen miissen in gleicher Hohe angebracht sein - es ist nur eine horizontale Reihe erwlinscht
+Neubebauung (GRZ 0,4): Dachgaupen dtirfen in ihrer Summe die Halfte der darunter liegenden Gebéude-
wand nicht tberschreiten. Die duere Gestaltung der Dachhaut darf nur mit rétlich-braunen oder anthrazit-
farbenen Dachziegeln oder als Dachbegriinung ausgefiihrt werden. Andere Materialien kénnen zugelassen
werden, wenn dies zur regenerativen Energiegewinnung notwendig ist.

*hochglénzende Dachziegel sind nicht gestattet

2. Private Freiflachen, Stellplatze und Einfriedungen
- private Vorgarten und der éffentlich zugangliche Raum des Erschliefiungsweges diirfen nicht durch

Einfriedungen getrennt werden
- Stellplatze sind in wassergebundener Decke, sickerungsfahigem Pflaster oder Rasengittersteinen
zu befestigen

ERLAUTERUNG ZUR GESTALTUNGSSATZUNG

Die gestalterischen Festsetzungen erfolgen gemaf § 86 BauO NRW. Die Gestaltung einer &sthetisch
ansprechenden Umwelt gehért zu den wesentlichen 6ffentlichen Aufgaben einer Stadt. Entscheidend fir die
Identifikation der Blirger mit ihrem Wohnquartier ist ein einheitliches Erscheinungsbild.

Die getroffenen Gestaltungsauflagen sind flir die positive Entwicklung des Ortsbildes erforderlich und
entsprechen der stadtebaulichen Zielsetzung des Bebauungsplans. Durch die Festsetzungen der flr
Herzogenrath typischen Bauweisen, Baukdrperstellungen und Materialien sollen Beeintrachtigungen durch
eine stérende Vielfalt ausgeschlossen werden und ein einheitliches Bild der bestehenden und geplanten
Bebauung auch im Zusammenhang mit den angrenzenden Gebauden entstehen.

Neubebauung:

Die denkmalgeschuitzte Stadtmauer erfordert es, an jede angrenzende Bebauung einen besonders hohen
Qualitatsanspruch zu stellen,

Dieser Anspruch muss in zwel Ebenen erflillt werden; fiir die Bauten selbst, die einen eigenen, der
Entstehungszeit angemessenen Stil pflegen und damit auf jede historisierende Sprache verzichten sollen; und
in der Wirkung der Neubebauung auf die Stadtmauer. Die Bebauung soll nicht in Konkurrenz zu dem noch
erhaltenen geschichtlichen Zeugnis treten, sondern dessen Wirkung vielmehr unterstreichen. Der von der
Denkmalpflege geforderte Mindestabstand von 10 Metern unterstlitzt diese Absicht. Aus gestalterischen
Griinden und im Interesse der Sichtbeziehungen zur Burg erfolgt zudem die Verringerung der Breiten der
Giebelseiten auf 10 m.

Daneben entscheiden die Anordnung der Baukérper und deren Kubatur tiber das Verhaltnis von Stadtmauer
und Neubebauung. Die vorgeschlagene Giebelstandigkeit steht daher in bewusstem Kontrast zur grofBteils
geschlossenen Mauer.

Welkstralie 114.3)

Am Schirhal 107.26 107.02 106.67 106.5 105.62 105.33




