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M. 1: 2.500

Mischgebhiet (§ 6 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16BauNVO)

Grundflidchenzahl (GRZ) (§ 16 BauNVO)
Verhéltnis der Gberbaubaren Flache zur Grundsticksflache
Hdhe baulicher Anlagen in m als Héchstmal} Uber einen

Bezugspunk t(§ 16 BauNVQO)
TH Traufhdhe FH Firsthéhe

geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVQ)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

- Vergnilgungsstatten i.5. des § 6 Abs. 2 Nr. B BauNVO
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zulsssig sind.

Mobilfunkanlagen sind im Mischgebiet nur als sonstige gewerbliche Anlagen zuldssig, wenn
durch ihre optischen Auswirkungen eine Stérung des Gebietscharakters nicht erfolgt.

Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sind gemalk § 1 Abs. 9 BauNVO in den Obergeschossen unzuldssig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten i. 5. d. § 4a Abs.
3 Nr, 2 BauNVO sind gemsB § 1 Abs. 7 BauNVO unzulfissig. Der Bebauungsplan 11100
JGeschiftsbereiche Herzogenrath®, Satzung (ber den Ausschluss von Vergnigungsstatten und
Einzelhandelsbeirieben findet innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
uneingeschrankte Anwendung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 festgesetzt, bel zwingend 3 Vollgeschossen. Die
Zulassige GRZ darf um bis zu 10 % (Oberschritten werden.

Die Héhen der Geb&ude werden im Ml 1 wie folgt festgesetzt:
Héhe baulicher Anlagen als Hdchstmal dber einen Bezugspunkt.
FH maximale Firsthithe : 10,50 m Uber Bezugspunkt

Die Héhen der Geb&ude werden im MI 2 wie folgt festgesetzt:
H&he baulicher Anlagen als Héchstmal Uber einen Bezugspunkt.
TH  maximale Traufhihe : 10,50 m Uber Bezugspunkt
FH maximale Firsthithe : 14,50 m liber Bezugspunkt

Die Traufhtthe ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der Aultenwand des Gebaudes.
Die Traufhthe darf max. 10,50 m und die Firsththe max. 14,50 m Uber dem Bezugspunkt
betragen. Die H8henangaben beziehen sich auf den Bezugspunki/H8henpunkt der in der Mitte
des Grundstiicks an die Strallenbegrenzungslinie der Verkehrsflache angrenzt. Nebenanlagen
im Sinne von § 14 BauNVO sowie Garagen sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

2. Bauweise
Fiir das Mischgebiet wird geschlossene Bauweise gemal § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

3. iiberbaubare Grundstlicksfliche, Flichen fiir Garagen
Garagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

Auf den nicht Oberbaubaren Grundstlicksfiichen sind MNebengeb#ude (untergeordnete
Mebenanlagen, die Geb&ude sind) mit einer Grundfidche von mehr als 8 gm sowie Garagen und
Carports nicht zuléssig.

Unterirdische Gebdudeteile (Tiefgaragen) sind auch auBerhalb der (Oberbaubaren Flache
Zulassig.

4, Entwisserung, Beseitigung von Niederschlagswasser

§ 51a LWG ist unbeachtliich, da der Planbersich bereits vor dem 01.01.1998 erstmals an die
dffentliche Kanalisation angeschlossen wurde. Die Schmutzwisser und anfallenden
Miederschlagswasser werden der vorhandenen Kanalisation zugefiihrt.

5. ErschlieBung
Die verkehrstechnische Anbindung des Plangebistes ist durch das vorhandene Stralennetz des
Stadtteils Herzogenrath sichergestelit.

6. 6kologischer Ausgleich

Gem&l § 13 a BauGB iV.m. § 1 a Abs. 3 Satz 5§ BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
Da es sich beim Plangebiet um einen bereits selt Generationen baulich genutzten
innerstadtischen Bereich handelt, Ist sine Beseintréchtigung von Natur und Landschaft nicht
gegeben. Ein Ausgleich ist somit nicht erfordertich.

7. Technische Infrastruktur
Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch die Stadt Herzogenrath bzw. durch gesignete, vertraglich
verpflichtete Unternehmen.

8. Hinweise

8.1 Neulasten

Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergef8hrdenden Stoffen oder Materialien,
denen wassergeféhrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind gemalk den Anforderungen
des § 19 g und h des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) vom 18.08.2002 in Verbindung mit der
SMerordnung  Ober Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und dber
Fachbetriebe® vom 20.03.2004 so auszufllhren, dass diese Stoffe nicht in ein oberirdisches
Gewssser, in sine hierfir nicht geeignete Abwasseranlage oder in den Boden gelangen kdnnen.
Werden aufbereitete Altbaustoffe und industrielle MNebenprodukte wverwendet, Ist eine
wassermechtliche Erlaubnis gema der §§ 2, 3 und 7 WHG in Verbindung mit dem zugehdrigen
gemeinsamen Runderlass der Ministerien filr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft sowie
fiir Stadtentwicklung und Verkehr vom 30.04.1891 erforderiich.

8.2 Bodendenkmale

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist gem&R 85 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW die Gemeinde als Uniere Denkmalbehtrde oder das Rheinische
Amt filr Denkmalpflege, AuBenstelle Mideggen, Zehnthofstrafe 45, 52385 MNideggen,
Telefon 02425/9039-0, Fax. 02425/8039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir
Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

8.3 Geologie

Das Plangebiet befindet sich gem#R der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundkliassen der Bundesrepublik Deutschiand zu DIN 4149 in der Erdbebenzone 3 in der
Untergrundklasse T.

8.4 Grundwasser

Der Grundwasserstand befindet sich im Plangebiet weniger als ca. 3,0 m unter Flur. Bei
tiefgriindenden Bauwerken sind daher entsprechende MaBnahmen (z.B. Abdichtung) zum
Schutz vor hohem Grundwasser durchzufihran,

8.5 Kampfmittel

Im Bereich der bereits vorhandenen baulichen Anlagen sind Erdarbeften mit entsprechender
Vorsicht auszufihren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdmaschinen wird sine schichtweise
Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichilich VerSnderungen
wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitdten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofor
ginzustellen sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustandige
Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst Disseldorf oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. ist eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weiters
\orgehensweise ist mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Diisseldorf abzustimmen,
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Das Planverfahren gem. § 2 Abs. 1 BauGE wurde durch den Beschluss des Umwelt- wur
Planungsausschusses der Stadt Herzogenrath wvom 21.04.2008 =zur Awufstellung di
Bebauungsplanes I/8  Frantzen® eingeleitet. Das Verfahren wird im beschleunigten Verfahre
gem. § 13 a BauGB durchgeflhri.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes I/8 Frantzen" umfasst ein etwa 1.900 gm groes Gebiet
Zentrum der Stadt Herzogenrath. Begrenzt wird das Plangebiet durch die Afdener Strale,
Stralte An der Wurm und dem unterirdisch flieRenden Broicher Bach. Die genaus Abgrenzung |
rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes I8 Frantzen® ist kartographisch im M. 1; ¢
bestimmt und Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

3. Planungsrechtliche Situation
Der Gebietsentwicklungsplan stellt den Bereich als Allgemeiner Siedlungsbereich dar.

Der genshmigte Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath stellt fir das Plangebiet gemisc
Bauflachen dar,

Das Plangebiet liegt inmitten des Stadtzentrums Herzogenrath in fulldufiger Entfernung zu a
wichtigen Versorgungseinrichtungen. Die vorhandene marode Bebauung wird bereits seit lang
Jahren Oberwiegend nicht mehr genutzt und bedarf zur stadtebaulichen Aufwertung dringend ei
Neuordnung.

Zigl des Bauleitplanverfahrens ist die Schaffung der planungsrechilichen Voraussetzung fiir
erforderliche Meuordnung und Fortentwicklung des Planbereiches.

4. Art und MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die Bauflichen des Plangebietes als Mischgebiet fest. Entlang
Afdener Strafle und der Strale An der Wurm soll ein stidtebaulich ansprechendes Gesa
ensemble zur Aufwertung der Innenstadt erméglicht werden. Die Nutzung des Komplexes ist
zentrumsnahes Dienstleistungszentrum mit gehobener Wohnnutzung in den Obergeschos:
vorgesehen, Entlang des unterirdisch flieRenden Broicher Baches ist eine weitere Aufwertung
bereits vorhandenen, derzeit mindergenutzten Platzsituation durch Ergénzung und Umgestaltl
vorgesehen, Das Malk der baulichen MNutzung wird mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt,
Uberschreitung der GRZ um bis zu 10 % ist zuléssig, da die Uberschreitung aufgrund
bisherigen Mutzung des Bereiches keine Auswirkungen auf die nattirlichen Funktionen des Bod
hat. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch
geringfiigige Uberschreitung nicht beeintréchtigt. Die Hohenlage der neu zu errichtenden Geba
wird durch die maximale GebSudehShe, die sich an der vorhandenen Bebauung orlenti
bestimmt. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. Baunutzungsverordnung du
Baugrenzen festgesetzt,

5. Verkehrserschliefiung
Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt unveréindert Gber durch das vorhandene Stralenn
des Stadtteils Herzogenrath.

6. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch geeignete, vertraglich verpflichtete Untemehmen im Aufi
der Stadt sichergestelt. Die Niederschlagswasserbeseltigung im  Sinne des § 51
Landeswassergesetz Ist unbeachtlich, da der Planbereich bereits vor dem 01.01.19%6 erstmals
die offentliche Kanalisation angeschlossen wurde. Die Beseitigung des anfallen:
Schmutzwassers und des anfallenden Miederschlagswasser erfolgt weiterhin Uber das Gifentli
Kanalnetz der Stadt Herzogenrath.

7. Altlasten
Innerhalb des Plangebietes sind keine Altlastenverdachifidachen bekannt.

8. Landschaftspflegerischer Begleitplan

Gemal § 13 a BauGB iV.m. § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, sow
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulésslg waren. Da es
um ein bereits seit 1957 geltendes Baurecht handelt, ist eine Beeintr8chtigung von Natur 1
Landschaft nicht gegeben. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderich.

8. Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden durch den Bebauungsplan nicht berlihrt. Filir den Fall, d:
bei Bodeneingrifien Bodendenkméler entdeckt werden, wird auf die Melde- und Sicherungspfil
hingewiesen.

10. Immissionsschutz
Eine Beeintrachtigung in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht ist nicht gegeben.

11. Kampfmittel

Fur den Planbereich liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein wvon Kampfmitteln vor.
Bereich der vorhandenen Bebauung ist eine Auswertung derzeit nicht mdglich, daher kann
Existenz von Kampfmitteln nicht g&nzlich ausgeschlossen werden.

Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszufihren, auf die Melde- und Sicherungspfl
wird hingewiesen,

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
Herzogenrath hat in der Sitzung vom
21.04.2008 gem. § 2 BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan /8 ,Frantzen" aufzustellen. Das
Verfahren erfolgt gem. § 13 a BauGB
(beschleunigtes Verfahren), es gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 BauGE Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Der
Beschluss wurde am 28.04.2009 ortsiblich
bekannt gemacht.

Herzogenrath, den 04/07/2907
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Christoph von den
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(BUrgermeister)

=

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit allen
Anlagen gem. § 3 (2) BauGB, entsprechend dem

Planungsausschusses vom 21.04.2008, in der Zeit
vom 07.05.2009 bis 0B.06.2009 einschlietlich

und

Dieser Bebauungsplan ist gem.
durch Beschluss des Rates vom
Satzung beschlossen worden,

.--"""'-F-_ e ' e
- -t 7 :
.-“'/' 2 -'{__,- _— > / //f_ ’
/ P il e
g A o’

hristoph vori den Drissch”
(Birgermeister)

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des BauGB
durch Bekanntmachung vom Q4972007 als
Satzung in Kraft getreten.

Herzogenrath, den G4[07/2009
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RECHTSGRUNDLAGEN
BAUGESETZBUCH
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BEGBI.
| 5. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des
ErbStRG vom 24, Dezember 2008 (BGBL | S.
3018). Die Anderungen durch das ErbStRG treten
am 01.07.2008 in Kraft.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) id.F.
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1930 (BGBI.
| 8 132), zuletzt geéndert durch Ar. 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

PLANZEICHENVERORDNUNG 15890 (PlanzVO
90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18, Dezember
1990 (BGBI. 1991 Teil |, 5. 58), BAUORDNUNG
flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000
(GV NW 5.256), berichtigt am 09. Mai 2000 (GV)

(BauGB)  id.F.  der
GEMEINDEORDNUNG (GO NW) fir das Land
MNordrhein-\Westfalen i. d. F. der Bekanntmachung
vomn 14. Juli 1894 (GV NW S.886 ) zuletzt
geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 8.

Oktober 2007 (GV NW S. 380).

Bestandteile des Bebauungsplanes:
textliche Festsetzungen
Begriindung

Stadt

Herzogenrath

Bebauungsplan /8
"Frantzen"
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