Stadt Herzogenrath Stadtteil Herzogenrath Entwurf

6. Anderung ,,Karmeliter Weg*
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Der Umwelt- und Planungsausschuss der
Stadt hat in der Sitzung vom .0.3]06 [2003
gem. § 2 (1) und (4) BauGB beschlossen,
die 6. Anderung des Bebauungsplanes
I/6/7 aufzustellen. Der Beschluss wurde am

26196[2603 ortsublich bekanntgemacht.

Herzogenrath, den 48082003

erd Zimm mané \
(Burgerméister)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
mit allen Anlagen gem. § 3 (2) BauGB,
entsprechend dem Beschluss des Umwelt-
und Planungsausschusses vom
0310912003, in der Zeit vom Q710212003
bis A5108|2003.... einschlieRlich
offengelegen.

Herzogenrath, den ./ 8108(2003

erd Zimfylermann

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1)
BauGB durch Beschluss des Rates vom
A6l42]2003 . als Satzung beschlossen
worden.

Herzogenrath, den 46[42/2003

: /
erd Zimygdermann
(Burgerieister)

TEXTLICHE FESTSETZUNG

zur 6. Anderung ,Karmeliter Weg*
des Bebauungsplanes I/6/7 ,Am Kldsterchen*

Die textlichen Festsetzungen gehdren zu den zeichnerischen Fesisetzungen. Sie sind gleichberechtigte Bestandteile der
6. Anderung des Bebauungsplanes. ’

1. Art und MaB der baulichen Nufzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ‘ ‘
Gem. § 1 (6) BauNVO werden im allgemeinen Wohngebiet (WA) die i.5.d. § 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO aushahmsweise

zulassigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen. Gem. § 22 BauNVO sind nur Einzel- und Doppelhauser mit
maximal 2 Wohneinheiten gem. § 9 (1) 6 BauGB zulassig.

1.2 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird init einem Geschoss festgesetzt. Die maximale Traufhéhe der baulichen Anlagen wird gem §16(3)
2 BauNVO auf 3,5 m und die Firsthéhe auf 7,5 m festgesetzt.

Diese Hohenangaben beziehen sich auf die Hohenlage des Mittelpunktes der Oberflache der StraRendecke, der sich in
Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes rechtwinklig zur Straenbegrenzungslinie befindet.

2. Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB
Der Landschaftspflegerische Begleitplan vom 30.10.2003 ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Die volistandige Kompensation

des Eingriffs erfolgt durch PflanzmaRnahmen innethalb der FNP-Ausgleichskulisse Nr. 9, Gemarkung Herzogenrath, Flur 9
Parzellen 65, 66 und Flur 12, Parzelle 78. . ‘

3. Niederschlagswasserbeseitigung gem. §51a LWG
Die anfallenden Niederschlagswasser sind vor Ort zu versickern. Das hydrogeologische Gutachten tiber die Versickerung von

Niederschlagswasser vom 24.10.2003 ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Es darf keine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke erfolgen.

Hinweis:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im ehemaligen Kampfgebiet. Mit den Bauarbeiten kann aus Sicht des

Kampfmittelraumdienstes begonnen werden. Es istjedoch nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittelim Boden vorhanden sind, Daher

sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufithren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
= Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

BEGRUNDUNG

zur 6. Anderung ,,Karmeliter Weg*
~ des Bebauungsplanes 1/6/7 ,,Am Klésterchen*

1. Grundlagen des Verfahrens .
Grundlagen des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 sowie die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, jeweils in den derzeit gelienden Fassungen. Das
Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiuss des Umwelt- und Planungsausschusses der Stadt Herzogenrath vom
03.06.2003 eingeleitet.

2. Lage des Plangebietes »
Der raumliche Geltungsbereich umfaft das Flursttick 334, Gemarkung Herzogenrath, Flur 5 mit 721 m2 Die Abgrenzung ist im
Bebauungsplan im MafBstab 1:1.000 zeichnerisch dargestellt. . . i

3. Bestand

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Fliche, die im Bebauungsplan 1/6/7 (Bekanntmachung vom 15.06.1976) als &ffentliche
Griinflache, Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt wurde. Eine bauliche Nutzung des Bereiches ist somit derzeit ausgeschlossen.
Eine differenzierte Bestandsaufnahme und Bewertung erfolgt durch den im Verfahren zu erstellenden Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag, der Bestanditeil der 6. Anderung des Bebauungsplanes wird. Die bestehende Bebauung im Bereich des Karmeliter
Weges sind eingeschossige Einzel- und Doppelhauser. :

4. Anlass und Ziele der Planung _
Anlass der Planung ist die Schaffung von Wohnraum in Form von Einzel- und Doppelhdusem. Die Anderung des Bebauungsplanes

- mit der Zielrichtung zur Schaffung von Bauland ist stadtebaulich vertretbar, da dauerhatft ein Bedarf an zusatzlichen ffentlichen

Grun-/ Spielflachen nicht erkennbar ist zumal zwei Spielplatze angelegt worden sind. Das allgemeine Wohngebiet soll entsprechend
erganzt werden. Mit der Erganzung wird eine zentrumsnahe und voll erschlossene Bauflache auf einem infrastrukturel gut
ausgestatteten Standort aktiviert.

5. Art der baulichen Nutzung und Bauweise

Zur Sicherung der Planungsziele und zur Entwicklung einer zentrumsnahen hochwertigen Wohnbauflsiche werden Tankstellen und
Gartenbaubetriebe aufgrund ihres Stéreffektes und den daraus entstehenden Konflikten zur Wohnnutzung ausgeschlossen. Die
Uberbaubare Grundsticksflache wird durch eine Baugrenze abgegrenzt. v

6. ° MaR der baulichen Nutzung .

Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise fligt sich die Bauflache in das bestehende Wohngebiet ein. Zur weiteren Integration der
Gebdude wird die Zahl der Vollgeschosse auf ein Geschoss festgesetzt. Die Grundfiachenzahl wird analog der bestehenden
Bebauung mit 0,4 festgesetzt.

7. Erschliefung )
Das Plangebiet ist durch den Karmeliter Weg erschiossen. Eine Anbindung an den OPNYV ist vorhanden.

8. Landschaftspflege
Fur den Anderungsbereich des Bebauungsplanes wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet. Der
Landschaftspflegerische Begleitplan vom 30.10.2003 ist Bestanditeil dieses Bebauungsplanes.

9. Beseitigung von Niederschlagswasser gem § 51 a LWG
im Rahmen der Offenlage wurde ein Nachweis/Gutachten zur Versickerung/Verrieselung erbracht. Es darf keine Beeintrachtigung
der Nachbargrundstiicke erfolgen.

Dieser Bebguungsplan ist gem. § 10 (3)
des BauGB durch Bekanntmachung vom . |
A2104]2904 als Satzung in Kraft getreten.

Herzogenrath, den .:LZ.[ 04] 2004

A

/’ erd Zimghermann

(Blrgermeister)

Entwurf gnd Bearbeitung dieses-
Bebauungsplanes erfolgten durch die
Abteilung Bauleitplanung der Stadt
Herzogenrath. :

‘Herzogenrath, dén ABlo8 [2003.

s

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit giitigen
Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in

der zur Zeit gultigen Fassung

- Planzeichenverordnug (PlanzVO) in der zur Zeit
glltigen Fassung

Bestandteil des Bebauungsplanes sind:

- textliche Festsetzungen

- Begrindung

- Landschaftspflegerischer  Fachbeitrag vom
30.10.2003 g

- Hydrogeologisches Gutachten vom 24.10.2003




