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Zeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
/ M Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
£ /
2, MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
§§ 16-21 BauNVO
GRZ Grundfidchenzahl
ES Gelandehdhe Uber NN (Bezugspunkt)
FH Firsthéhe als Hochstmal (iber Bezugspunkt
TH Traufhdhe als Hochstmal tber Bezugspunkt
| Zahl der Vollgeschosse
3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflaichen § 9(1)2 BauGB
§§ 22-23 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
— e Baugrenze
4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
- Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von §9(1)25b BauGB
& & @ ® Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5. Sonstige Festsetzungen
W .
| B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9(7) BauGB
I .
°c°° Flache, in der Bodenbewegungen oder sonstige Gelandemodellier-
O o © ungen nicht zulassig sind

. einzuhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNG

zum Bebauungsplan /4 1. And'érung “Im Boventhal”

Die textlichen Festsetzungen gehéren zu den zeichnerischen Festsetzungen. Sie sind gleichbe-
rechtigte Bestandteile des Bebauungsplanes.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB -
1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO '

Im aligemeinen Wohngebiet (WA) werden die ausnahmsweise zulassungsféhigen Tankstellen
und Gartenbaubetriebe i.S.d. § 4 (3) 4 und 5 BauNVO gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschiossen.

1.2 Héhe der baulichen Anlagen gem. § 16 BauNVO

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf eine Gelandehohe von 132,00 m Gber NN (Bezugs-'
punkt).

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stelipldatze und Garagen gem. § 9 (1) 4 BauGS
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen, soweit nach Landesrecht anzeige- bzw.
genehmigungspflichtig, sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstucksfiache zulassig.

3. " Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB o
Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Der Eingriff
wird zum einen in Form einer Umwandiung von 150 m? auf dem Grundstick selbst, zum
anderen in einer GréRenordnung von 411 m? auBerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes in der Gemarkung Herzogenrath, Fiur 17, auf den Flurstiicken 172, 173, 175
und 512 ausgeglichen.:

Zum Schutz vorhandener Baume, Pflanzenbestinde und Vegetationsfiachen ist die DIN 18929

4. Niederschlagswasserbeseitigung gem § 51 a LWG
Das hydrogeologische Gutachten ( GA 1666 /2 vom 06.04.2000 ) ist Bestandteil dieses
Bebauungsplanes. Die Versickerung von im Plangebiet anfallenden Niederschiagswéassern wird
auf Grund der geologischen Gegebenheiten ausgeschiossen. Vor Beginn der Baumalnahme ist
die Entwasserungsplanung mit dem Fachbereich 4 (Bau und Betrieb) der Stadt Herzogenrath
abzustimmen; eine Regenrickhaltung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist
vorzusehen. :

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan I/4-1. Anderung “im Boventhal”

1. Grundlagen des Verfahrens

Grundlagen des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 sowie die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990. Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschiul® des
Umwelt- und Planungsausschusses-der Stadt Herzogenrath vom 28.10.1999 eingeleitet. Der
Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenrath entwickelt, der fir
den Planbereich Wohnbauflache darstellt.

2. Lage des Plangebietes

Der Planbereich liegt in der Gemarkung Herzogenrath, Flur 22 und wird im Nord-Westen und
Nord-Osten durch die “Waldstrale” und die StraRe “Am Waldfriedhof” begrenzt. Die Flache liegt
noérdlich des Parkplatzes Waldfriedhof. Der raumliche Geltungsbereich umfallt einen Teil des
Flurstiickes 226 von ca. 1.800 m2 ‘

Die genaue Abgrenzung ist im Bebauungsplan im MaRstab 1:1.000 zeichnerisch dargestelit.

3. Bestand

Bei dem Plangebiet handeit es sich um eine Flache, die im Bebauungsplan 1/4 (Feststellungs-
beschlufl vom 02.10.1959) als éffentliche Griinflache festgesetzt wurde. Dieser Bereich besteht
aus einem alten Gehdlzbestand, der.eine Mahwiese umgibt. Eine differenziertere Bestandsauf-
nahme und Bewertung erfolgt durch den Landschaftspflegerischen Begleitplan, der Bestandteil
des Bebauungsplanes ist. Die bestehende Randbebauung ist tiberwiegend eingeschossig und
von freistehenden Wohnhéusern und Doppelhédusern gepragt. Das Schulzentrum Herzogenrath

und der Kindergarten sind fullaufig erreichbar. ‘Der Stadtkern bietet ein volistandiges Nah-
versorgungsangebot.

4. AnlaB und Ziele der Planung

Anial der Planung ist die Schaffung von Wohnraum in Form von Einfamilienhdusern. Die
offentliche Grinflache des Geltungsbereiches wird derzeit als Mahwiese genutzt. Nur der
angrenzende Friedhof hat als Parkanlage eine entsprechende Erholungsfunktion fur das
Wohngebiet. Mit der Umnutzung der Méhwiese wird eine zentrumsnahe und voll erschlossene
Bauflache aktiviert, die Gber einen infrastrukturell gut ausgestatteten Standort verfiigt. Durch die
Ergénzung wird die bestehende Wohnbauflache zur freien Landschaft abgerundet.

5. Art der baulichen Nutzung und Bauweise

Durch die Festsetzung der Bauflache als “Alilgemeines Wohngebiet” wird das bestehende
Wohngebiet ergénzt. Zur Sicherung der Planungsziele und zur Entwicklung einer zentrums-
nahen hochwertigen Wohnbauflache werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe aufgrund ihres
Stéreffektes und den daraus entstehenden Konflikten zur Wohnnutzung ausgeschlossen.

Die Giberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze abgegrenzt. Um den umgeben-
den alten Gehdlzbestand zu sichern und um weitere Versiegelungen zu verhindern, ist die

Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellplatzen auRerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflache unzulassig.

Die Planunterlage dieses Bebauungs-
planes ' wurde in
Ubereins timmung mit dem Liegen-
schaftskkataster ohne ortliche
Uberprifung angefertigt.

Entwurf und Bearbeitung dieses Bebau-
ungsplanes erfolgten durch die Abteilung
Bauleitplanung der Stadt Herzogenrath.

Der Umwelt- und Planungsausschul’ der
Stadt hat in der Sitzung vom @8/40(4999
gem. § 2 (1) und (4) BauGB beschlossen,
den Bebauungsplan 1/4 “Im Boventhal” auf-
zusteilen. Der BeschluR wurde am
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Die Vé?viéifﬁ!tégung mit Eirntragung
der Plamung ist zur Veroffentlichung

. f;—.eigegs,beﬁ. A‘Zfﬁﬁ'?.&—.ZlNc-313/99

kKachen, den 8.312. 1989
Katesier- und Vermgssungsamt

des Kreises Aachefd

[Dipl.-ing. Evers}

Kreisvermessungsditekctor

Herzogenrath, den 09/03]200/1

| A?{0B[R000_orsiiblich bekanntgemacht.—.. -
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Herzogenrath, den A4/06/ 2004
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ackhaus

‘(Ratsmitglied)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
mit allen Aniagen gem. § 3 (2) BauGB, ent-

sprechend dem Beschluf des Umw

Planungsausschusses vom JQIR3/2004., in | den.
der Zeit vom 0705 [Rcod. bis @B/0bI1gA

<einschlieBlich-offengelegen: o

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des
BauGB, durch Bekanntmachung vom
A9107/2604. als Satzung in Kraft getreten.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (1)
BauGB durch BeschluR des Rates vom
elt- und | 2-3/07/292 als Satzung beschlossen wor-
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Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BadGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997

——Baunutzungsverordnung{BauNVO)id:F—
der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
uletzt geédndert am 22.04.1993

Planzeichenverordnug (PlanzVO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 18.12.19S0.
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6. MaB der baulichen Nutzung .

Der Planbereich pafl’t sich mit einer Grundflachenzahl von 0,2 an die bauliche Nutzung der
angrenzenden Wohnbauflache an. Auch mit der Festsetzung einer offenen Bauweise und der
ausschlieBlichen Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhéusérn fugt sich die Bauflache in das
bestehende Wohngebiet ein. Zur weiteren Integration der Gebaude (auch in die freie Land-
schaft) wird die Zahl der Voligeschosse auf ein GeschoR festgesetzt. Die Hohenfestsetzung der
Trauf- und Firsthéhe beziehen sich auf eine Gelandehshe von 132,00 m tber NN.

7. -‘ErschiieBung

Das P!ar}gebiet ist durch die “WaldstraRe” und die StraRe “Am Waldfriedhof” erschiossen. Die
notwendigen Zu- und Abfahrten sind zur Sicherung des Baumbestandes nur innerhalb der
tberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Eine Anbindung an den OPNV ist vorhanden.

8. Landschaftspflege
Gemal des landschaftspfiegerischen Fachbeitrages ist der Eingriff voll auszugleichen. Ent-

. sprechend werden die Ausgleichsmafnahmen zum einen in Form einer Umwandlung von 150

m? auf dem Plangebiet selbst, zum anderen in einer GréRenordnung von 411 m? auRerhalb des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes in der Gemarkung Herzogenrath, Flur 17, auf den
Flurstiicken 172, 173, 175 und 512 ausgeglichen. Die Flachen fur die Erhaltung von Baumen
und Strauchern dirfen mit 2 max. 1 m breiten Wegen durchzogen werden. Sie dienen aus-
schlieBlich der fuRlaufigen Anbindung an die Verkehrsfliachen und miissen so angelegt werden,
dass keine dkologisch wichtigen Strukturen geschadigt werden.

9, Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Versickerung innerhalb des Plangebietes wird auf Grund der geologischen Gegebenheiten
ausgeschlossen. Die Einleitung der Schmutz- und Niederschlagswasser in den vorhandenen
Mischwasserkanal ist wegen der maximalen hydraulischen Auslastung der Kanalisation nur mit
entsprechenden RuckhaltemaRnahmen méglich, deren Planung vor Baubeginn mit dem Fach-
bereich 4 (Bau und Betrieb) der Stadt Herzogenrath abzustimmen ist.

HINWEISE

zum Bebauungéplan i/4-1. Anderung “Im Boventhal”

1. Neulasten

Alle Anlagen und Anlagenteile, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen oder Materialien,
denen wassergefdhrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, sind gemadR den
Anforderungen des § 19 g und h des Wasserhaushaltgesetzes (WHG) vom 12.11.1996 in
Verbindung mit der ,Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
und Uber Fachbetriebe® vom 12.08.1993 so auszufuhren, daR diese Stoffe nicht in ein
oberirdisches Gewasser, in eine hierfur nicht geeignete Abwasseranlage oder in den Boden
gelangen kénnen.

Werden aufbereitete Altbaustoffe und industrielle Nebenprodukte verwendet, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis gemal den §§ 2, 3 und 7 WHG in Verbindung mit dem
zugehorigen gemeinsamen Runderial® der Ministerien fur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft sowie fur Stadtentwicklung und Verkehr vom 30.04.1991 erforderlich.

2. Vorhandene Vegetation
Bei allen BaumalRnahmen ist die DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen einzuhalten. i

3. Bunkerreste / Kampfmittel .

Im gesamten Plangebiet - insbesondere innerhalb der Flache, in der Bodenbewegungen oder
sonstige Geldndemodellierungen nicht zuldssig sind - mu? mit dem Vorhandensein von
Bunkerresten gerechnet werden.

Eine Auswertung der der Bezirksregierung (Kampfmittelraumdienst) zur Verfliigung stehenden
Luftbilder ergab im Baubereich bzw. ndheren Umfeld Hinweise auf das Vorhandensein von
Kampfmitteln. Vor Beginn der Baumafinahme ist die Kampfmittelfreiheit des Grundstiickes zu
Uberprifen.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/ Kampfmittein wahrend der Erd-/ Bauarbeiten sind die
Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

- Graphische Darstellung

- Textliche Festsetzungen

- Begrundung

- Hinweise ~

- Landschaftspflegerischer Begleitplan, Buro Fehr, Simmerath, Dez. 1999

- Hydrogeologisches Gutachten 1666/2, Buro Eckardt, Aachen, 06.04.2000
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