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- Ausschluss der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente -

Stadt Herzogenrath

(Textlicher) Bebauungsplan 11/112 "IndustriestraRe lII"

Der Bebauungspian /112  IndustriestraBe [l - Ausschluss der zentren- und nahversorgungs-relevanten Sortimente -
besteht aus der nachfolgenden Satzung (textlicher Bebauungsplan).

SATZUNG

Auf Grundiage

- des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 4 des
ErbStRG vom 24.12.2008

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert
durch: Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und

- der Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1. Méarz 2000; letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 1 des Gesetzes v. 28.10.2008 (GV. NRW S.644)

hat der Rat der Stadt Herzogenrath in seiner Sitzung am 29.06.2010 den foigenden textlichen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.
§1

Réaumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Westen von der Roermonder StraBe, im Norden von den Bebauungsplénen
111110 “FeldstraRe” und 1l/111 "Honigmannstrae 1", die zu diesem Bebauungsplan zeitgleich aufgestellt werden, im Osten
von Alte Bahn und im Siiden schlief3t er an die riickwértigen Bereiche der nérdlichen Grundstiicke der Weststrale an.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes /112 “IndustriestraBe I ist
kartographisch im Mafistab 1:5000 (Deutsche Grundkarte) und im MaBlstab 1:2000 (Flurkarte) bestimmt und Bestandteil
dieser Satzung.

§2

Inhalt des Bebauungsplanes

1. Zur Ordnung und planungsrechtlichen Steuerung der Einzelhandelsentwickiung im Stadtteil Kohlscheid der Stadt
Herzogenrath und zur Verhinderung stédtebaulicher Fehlentwicklungen auBerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
Kohischeid werden die in § 3 genannten Nutzungen ausgeschlossen, bzw. gemaB dem Bestand zugelassen.

2. Zu dieser Satzung gehort die Begriindung vom 29.06.2010.

§3

Ausschluss von Nutzungen

Im radumlichen Geltungsbereich nach § 1 dieser Satzung wird gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der zur Zeit gultigen Fassung
festgesetzt:

1. Gemafl § 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufs-
flachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten nach der
“Herzogenrather Liste 2009 zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente* nicht zul4ssig.

2. GemaR § 9 (2a) BauGB werden fur die durch Lagebezeichnung definierten Grundstiicke des rdumlichen Geltungs-
bereiches abweichende Festsetzungen getroffen. Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefiihrten Sortimenten
und den jeweils zugeordneten maximalen Verkaufsflachen sind zuldssig:

Zuladssige Sortimente:

1.

Industriestrale 5; Gemarkung Kohlscheid, Flur 11, Flurstiick 2650
WZ-Nr. 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehér
maximale Verkaufsflache: 240 gm

2.

Weststrale 126 und 126a; Gemarkung Kohischeid, Flur 11, Flurstiick 2909
WZ-Nr. 47.73.0 Apotheken

maximale Verkaufsflache: 124 gm

zu1.und 2.
Sonstige Sortimente sind nur als brancheniibliches, dem Kernsortiment sachlich
zugeordnetes und raumlich deutlich unterlegenes Randsortiment zuldssig.

3.

Industriestraie 1; Gemarkung Kohlscheid, Flur 11, Flurstiick 1300

Industriestrale 1a; Gemarkung Kohlscheid, Fiur 11, Flurstiick 1492

WZ-Nr. 47.59 Einzelhandel mit Mébeln, Einrichtungsgegensténden und sonstigem Hausrat

Sonstige Sortimente sind nur als brancheniibliches, dem Kemnsortiment sachlich
zugeordnetes und raumlich deutlich unterlegenes Randsortiment zuldssig. Die maximale Verkaufsfiache bezieht sich auf
die heutige Verkaufsflache von gesamt 1634 gm.

4.
Weststralle 126 und 126a; Gemarkung Kohischeid, Flur 11, Flurstiick 2909
WZ-Nr. 47.59 Einzelhandel mit Mobeln, Einrichtungsgegensténden und sonstigem Hausrat

Sonstige Sortimente sind nur als brancheniibliches, dem Kernsortiment sachlich
zugeordnetes und raumlich deutlich unterlegenes Randsortiment zuldssig. Die maximale Verkaufsfisiche bezieht sich auf
die heutige Verkaufsfliche von gesamt 2140 gm.

Die “Herzogenrather Liste 2009 zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente” ist als Anhang beigefiigt.

§4
inkrafttreten

Der Bebauungsplan 1/112 "Industriestrae HlI* tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

Herzogenrather Liste 2009 Anhang
zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

;NahVérSdfgdngsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getrinke Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren (aus WZ-Nr. 47.11)
Fachhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrénken und Tabakwaren (WZ-Nr.

47.2)

Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren | Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel (aus WZ-Nr. 47.75.0)
Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und PRlanzenschutzmittel, Schad-
lingsbekadmpfungsmittel {aus WZ-Nr. 47.75.0),

Waschmittel fir Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Birstenwaren (aus WZ-Nr.

47.78.9)

Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73.0)

Zentrenrelevante Sortimente

Bacher, Zeitschriften, Papier, Papierwaren/Biroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr. 47.62.2)
Schreibwaren/ Biiroorganisation Bicher (WZ-Nr. 47.61.0)

Zeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 47.62.1)

Kunst, Antiquititen Kunstgegensténde, Bilder (aus WZ-Nr. 47.78.3),

Antiquitaten und antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1), Antiquariate (WZ-Nr. 47.79.2)

Baby-, Kinderartikel Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekieidungszubehér (aus WZ-Nr. 47.71.0)

Bekleidung, Lederwaren, Bekleidung (WZ-Nr. 47.71.0)
Schuhe Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Unterhaltungselektronik,
Computer, Elektrohaushaltswaren

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor (WZ-Nr. 47.43.0), bespielte Ton-
und Bildtrager (WZ-Nr. 47.63.0)

Datenverarbeitungsgerate, periphere Geréate und Software (WZ-Nr. 47.41.0)
Telekommunikationsgerate (WZ-Nr. 47.42.0)

Elektrische Haushaltsgerate (WZ-Nr. 47.54.0)

Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr. 47.59.9)

Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1)
Foto- und optische Erzeugnisse (WZ-Nr. 47.78.2)
Einrichtungszubehér (ohne Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir

Mébel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

Bekleidung und Wasche (WZ-Nr. 47.51.0)

nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren,
Bestecke (aus WZ-Nr. 47.59.9)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)

Heimtextifien (ars WZ-Nr. 47.53.0)

Bastelbedarf (aus WZ-Nr. 47.65.0)

Kunstgewerbliche Erzeugnisse (aus WZ-Nr. 47.78.3)

Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)

Uhren, Schmuck Uhwen und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)

Spielwaren (WZ-Nr. 47.65.0)

Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmébel, Sport- und Freizeitboote, Yachten
{aus WZ-Nr. 47.64.2)

Spieiwaren, Sportartikel

Blumen Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)

Fahrrader und —zubehtr Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (WZ-Nr. 47.64.1)

Nach:  Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Herzogenrath, Seite 71
Eigene Zusammenstellung der Sortimente im Riickgriff auf die Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

BEGRUNDUNG

1. Grundlagen des Verfalwens

Grundiagen des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert durch Artikel 4 des EMSIRG vom 24.12.2008, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. deq
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung vor
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |1 S. 466) und die
Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz
2000; letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 1des Gesetzes v. 28.10.2008 (GV. NRW S.644)

Das Planverfahren wurde durch den Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses der Stadt Herzogenrath vom
15.09.2009 zur Aufstellung des Bebauungsplanes 11/112 "Industriestrae IlI" - Ausschluss der zentren- und nahversor
gungsrelevanten Sortimente - eingeleitet. Das Verfahren wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

2. Geltungsbereich

Der raumiliche Geltungsbereich wird begrenzt im Westen von der Roermonder Strae, im Norden von der
Bebauungspléanen 11/110 “FeldstraBe® und 1/111 "Honigmannstralle 1", die zu diesem Bebauungsplan zeitgleich aufgestel

werden, im Osten von Alte Bahn und im Siiden schliet er an die riickwértigen Bereiche der nordlichen Grundstiicke de
WeststraBe an. Die Gesamtfiache betragt 10,96 ha .

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes /112 "IndustriestraBe IlI" ist
kartographisch im Malistab 1:5000 bestimmt und Bestandeeil dieser Satzung .

3. Derzeitige stidtebauliche und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet wird gepragt von Gewerbe und Mébelfachmarkten. So befinden sich neben zahlreichen Gewerbehallen
auch zwei grofidchige Einzelhandelsfachmarkte fir Mobel mit Aussteliungs- und Verkaufsraumen. Einer befindet sich
im Eckbereich Roermonder Strafle/industriestraie, der zweite im sidlichen Plangebiet parallel zur Roermonder Strale.
In diesem Gebaudekomplex befindet sich auch eine Apotheke. Neben einem kleiner Fachhandel fur Fahrrader liegen im
Inneren des Plangebietes im wesentlichen mehrere Gewerbebetriebe und eine sehr groe, ehemals gewerblich genutzt
Halle, die bereits seit einigen Jahren leer steht.

Das Verfahren fur den Bebauungsplan 1/112 wird auf Grundlage des § 9 (2a) BauGB als vereinfachtes Verfahren
gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt. Da es sich hier um einen textlichen Bebauungsplan handelt, der nach § 9 (2a) BauGB
lediglich die Entwicklung des Einzelhandels in seinem Geltungsbereich regein soll, werden hieriiber hinaus keine
weiteren Festsetzungen getroffen. Daher sind auch weitergehende Untersuchungen etwa zu 6kologischem Ausgleich,
Technischer Infrastruktur, Umweltbelange, Beseitigung von Niederschlagswasser, Immissionsschutz, Altlasten etc. nicht
erforderlich.

Da das Verfahren nach § 9 (2a) BauGB in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt wird ist eine
Umweltprifung bzw. die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich. Ebenso entfallt das gem. § 4c BauGB
erforderliche Monitoring.

4. Anlass sowie Ziel und Zweck der Planung

Ausgangssituation

In seiner Sitzung am 06.03.2007 hat der Umwelt- und Planungsausschuss die Verwaltung beauftragt, sich in
Entscheidungen bzgl. der Ansiedlung von Einzelhandel im Stadtteilzentrum Kohischeid nach den im Einzelhandels-
standort- und Zentrenkonzept Herzogenrath aufgefiihrten Grundsétzen und Zielen auszurichten. Auch fir Kohischeid
sind in diesem Konzept - abgeleitet vom Stédteregionalen Einzelhandelskonzept Aachen (STRIKT) - die Leitlinien und
Empfehlungen zur Steuerung der zukinftigen Einzelhandelsentwickiung enthalten und orientieren sich daher u.a. an
folgenden Leitzielen:

- Stabilisierung und Forderung der Ortsmitte von Kohlscheid als eigensténdiges und vitales Zentrum auf Stadtteilebene

- Konzentration zusatzlicher Nahversorgungsangebote ausschliefilich auf den zentralen Versorgungsbereich und
Standorte mit Wohngebietsbezug

- Konzentration des grofidchigen Einzelhandels mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten auf stadtebaulich
geeignete Standorte

Im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Herzogenrath wird dargelegt, dass das funktionierende Stadtteilzentrum
Kohischeid durch dynamische Einzelhandeisentwicklungen im Bereich der verkehrlich hoch frequentierten Roermonder
Strale gefahrdet und daher die bestehende ,Magnetfunktion* des kundenfrequenzstarken Einzelhandels im Stadtteil-
zentrum Kohlscheid zu sichern ist.

Auf der Grundiage des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes Herzogenrath werden zum Schutz des
Stadtteilzentrums Kohlischeid fiir die Bereiche entlang der Roermonder StraRe folgende Empfehlungen formuliert:

- Entwicklungen des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten werden auf das Stadtteilzentrum
Kohischeid beschrankt.

- Entwickiungen des Einzelhandels mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten soliten auf bereits bestehende
Standorte konzentriert werden.

- Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die nicht-zentrenrelevante Sortimente als Kemsortimente anbieten, soliten
unter der Voraussetzung der raumordnerischen und stadtebaulichen Vertrdghchket auch auBerhalb des
Stadtteilzentrums Kohischeid angesiedelt werden kénnen. Hier kommt im wesentlichen das Umfeld des bestehenden
Sondergebietsstandortes Roermonder Strafle infrage.

Planerfordernis gemafl BauGB

Vor dem Hintergrund der Aussagen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes Herzogenrath ist festzustellen,
dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11/112 keine konkreten planungsrechtlichen Vorgaben bezuglich des
zuldssigen Einzelhandels und der Zuldssigkeit von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten vorliegen.

Das Planerfordemnis ergibt sich im Wesentlichen aus § 1 (6) Nr. 4 BauGB, wonach bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere ,.... die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile sowie
die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche* zu bericksichtigen sind.

Vor dem Hintergrund der Empfehlungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes Herzogenrath und der
dynamischen Entwicklungen im Bereich der Roermonder Stralle ist das Planerfordemnis der Stadt Herzogenrath
gegeben. Bei Ausbleiben einer regeinden Bauleitplanung ist zu erwarten, dass bei weiterer Etablierung von Einzelhandel
entlang der Roermonder Stralle das Kohischeider Zentrum funktional soweit geschwécht wiirde, dass die angestrebte
Versorgungsaufgabe nicht mehr erfillt werden konnte. Bisher bereits umgesetzte MaBnahmen zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat und zur Aufwertung des 6ffentlichen StraRenraums wiirden nachtréglich infrage gestelit.

Umsetzung gemal BauGB

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
Herzogenrath hat in seiner Sitzung am
15.09.2009 beschiossen, den (textlichen)
Bebauungsplan 11/112 "Industriestrale ilI" auf-
zustellen. Das Verfahren erfolgt gem. § 13 (1)
BauGB iV. mit § 9 (2a) BauGB. Der Auf
stellungsbeschluss wurde am 30.09.2009 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Herzogenrath, den 29.06.2010

Chyistoph von den Dije
(Biurgermeister)

Der Entwurf des (textlichen) Bebauungs-
planes 11/112 "IndustriestraBe lII" hat gem. § 3
(2) BauGB, entsprechend dem Beschluss des
Umwelt- und Planungsausschusses vom
156.09.2009 und nach Bekanntmachung am
30.09.2009 in der Zeit vom 08.10.2009 bis
einschlieBlich 09.11.20089 offengelegen.

Herzogenrath, den 29.06.2010

Chrigfoph von den Dries
(Bargermeister)

Entsprechend dem Beschluss des Umwelt-
und Planungsausschusses vom 13.04.2010
hat der (textliche) Bebauungsplan 11/112
"Industriestrale " nach Bekanntmachung
am 29.04.2010 in der Zeit vom 06.05.2010
bis einschlieBlich 14.05.2010 erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Herzogenrath, den 29.6.2010

Z ez,
Chriétoph von den Dl
(Burgermeister)

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
29.06.2010 den (textlichen) Bebauungsplan
/112 “industriestraBe " gem. § 10 (1)
BauGB ais Satzung beschiossen

Herzogenrath, den 29.06.2010

Fee

Chrigtoph von den Drié h
(Bargermeister)

Gem. § 10 (3) BauGB ist der (textliche)
Bebauungsplan 11/112 “Industriestrale HI"
durch Bekanntmachung am 10.11.2010 rick-
wirkend zum 16.09.2010 als Satzung in Kraft
getreten.

Herzogenrath, den 11.11.2010

Chfistoph von den Dries,
(Burgermeister)

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat in diesem Zusammenhang bereits in seiner Sitzung am 03.02.2009
Beschlisse zur Aufstellung von - jedoch wesentlich umfangreicheren - Bebauungspldnen gefasst. Da die Umsetzung
dieser Bebauungspléne aufgrund der Komplexitét erhebliche Zeit in Anspruch nehmen wird, wird vom Instrument des §
9 (2a) BauGB Gebrauch gemacht und somit - zeitlich vorgezogen - durch Satzung die Entwickiung des Einzelhandels
entlang der Roermonder Strale unter expliziter Beriicksichtigung des bestehenden Einzelhandels geregelt.

Die Festsetzungen zur Regelung des Einzelhandels aus diesem Bebauungsplan werden spéter in die Festsetzungen
des entsprechenden komplexen Bebauungsplanes ibernommen.

5. Sicherung der bestehenden Sortimente

In der Satzung zum Bebauungsplan /112 wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten nach der “Herzogenrather Liste 2009 zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente®
nicht zulassig sind. Hierbei werden das Fachgeschaft fur Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér und die Apotheke
beriicksichtigt, indem sie mit der Auffihrung ihrer Sortimente und genauen Bestimmung ihrer Lage explizit aufgefihrt
werden und fir sie abweichende Festsetzungen getroffen werden. Die jeweiligen Sortimente dieser bestehenden
Einzelhandelsfachmérkte werden benannt und mit einer maximalen Verkaufsfliche - die ebenfalls der heutigen
Verkaufsfldche entspricht - als ,ausnahmsweise zulassig' festgesetzt.

Um die fur einen Fachmarkt Ubliche Abrundung und Erganzung des Kernsortimentes durch Randsortimente zu
ermdglichen, werden in sehr geringem Umfang diese Randsortimente zugelassen. Es wird daher festgesefzt, dass
sonstige Sortimente nur als brancheniibliches, dem Kernsortiment sachlich zugeordnetes und rdumlich deutlich
unterlegenes Randsortiment zuldssig sind.

Da das Sortiment Mobel nicht zentren- und nahversorgungsrelevant ist, wird hierfiir keine maximale Verkaufsfliche
vorgegeben. Jedoch werden die sonstigen Sortimente, die in diesen Fachmérkten als branchenibliches, dem
Kernsortiment sachlich zugeordneten und raumlich deutlich untergeordneten Randsortiment zuldssig sind, auf ihren
heutigen Bestand beschrankt. Dieser bezieht sich auf zur Zeit zwei Fachméarkte mit 1634 gm und 2140 gm
Verkaufsflache. So wird verhindert, dass die Verkaufsflichen dieser Randsortimente, die iblicherweise zentren- und
nahversorgungsrelevante Sortimente sind, mit einer eventuellen Erweiterung der Mébel-Verkaufsfliche proportional
vergrofiert werden und negative Auswirkungen auf das Zentrum Kohischeid austben.

6. Auswirkungen der Planung

Der ledigliche Bestandsschutz der heutigen Einzelhandelsnutzungen greift in die Eigentumsrechte der
Grundstiickseigentimer ein, da gegeniber anderen denkbaren, heute mdéglicherweise ebenfalls zuldssigen Einzel-
handelsnutzungen die Entwickiungsmdglichkeiten beschrankt werden.

Mit den Festsetzungen zum Ausschluss der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente werden zwar fur die
Grundstuckseigentimer Einschrankungen gemacht, die jedoch nach Ansicht der Stadt Herzogenrath im Hinblick auf
§ 1 (6) Punkt 11 BauGB vertretbar sind. Demnach sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes auch die Ergebnisse
eines von der Gemeinde beschiossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen
sonstigen stadtebaulichen Planung - hier das v.g. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Herzogenrath und das
Stadteregionale Einzelhandelskonzept Aachen (STRIKT) - zu beriicksichtigen. Die Einschrankungen jedoch beziehen
sich lediglich auf eine nicht zulassige Erweiterung oder Anderung der Nutzung, der Bestand bleibt geschitzt.

Dieser Bebauungsplan dient ausschlielich der Steuerung des Einzethandels in Kohischeid. Kosten entstehen durch das
Planverfahren keine.

t.)

Flurkarte M 1- 3000

ORI L

- -
-~
-~
\N\ &
N W
- .
-4 ;
P i
..
X
[ v “
-
)
()
- r

5

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art.
4 des ErbStRG vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018 fi),

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466),

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil I, S.
58),BAUORDNUNG fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000
(GV NW $.256), berichtigt am 09. Mai 2000 (GV) NW S. 439)

Stadt Herzogenrath

(Textlicher) Bebauungsplan 11/112

"Industriestrae 11"

zentren- und naversorgungsrelevanten

Ausschluss der

Sortimente

Stadt Herzogenrath
- Bauleitplanung -

Juli 2010




