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Stadt Herzogenrath

(Textlicher) Bebauungsplan 11/111 "Honigmannstrafe I"

- Ausschluss der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente -

Der Bebauungsplan 111111  Honigmannstrale I* - Ausschluss der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente -
besteht aus der nachfolgenden Satzung (textlicher Bebauungsplan).

SATZUNG
Auf Grundlage

- des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
ErbStRG vom 24.12.2008

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) und

- der Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1.

Mérz 2000; letzte bericksichtigte Anderung durch Artikel 1 des Gesetzes v. 28.10.2008 (GV. NRW S 644)

hat der Rat der Stadt Herzogenrath in seiner Sitzung am 27.04.2010 den folgenden textlichen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Westen von der Roermonder Stralle, im Morden von der Honigmannstrale,
im Osten von den Flursticken Nr. 2751, 2985 und 2987 und im Siden von den Flurstiicken Nr. 1371 tiw., 1331, 2650, 1329,
1300 und 910 der Flur 11, Gemarkung Kohlscheid.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 111111 "Honigmannstrafie " ist
kartographisch im Mafstab 1:5000 (Deutsche Grundkarte) und im MafRstab 1:2000 (Flurkarte) bestimmt und Bestandteil
dieser Satzung.

§2
Inhalt des Bebauungsplanes

1. Zur Ordnung und planungsrechtlichen Steuerung der Einzelhandelsentwickiung im Staditell Kohlscheid der Stadt
Herzogenrath und zur Verhinderung stadtebaulicher Fehlentwicklungen aulerhalb des zentralen Versorgungsbereiches
Kohischeid werden die in § 3 genannten Nutzungen ausgeschlossen, bzw. gemaR dem Bestand zugelassen.

2. Zu dieser Satzung gehort die Begrindung vom 27.04.2010.

§3
Ausschluss von Nutzungen

Im r&umlichen Geltungsbereich nach § 1 dieser Satzung wird gemsl § 9 Baugesetzbuch (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Bauordnung NRW (BauO NRW) jeweils in der zur Zeit giltigen Fassung
festgesetzt;

1. Gem3R § 1 Abs. 5 iV.m. Abs 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Gewerbebetricbe mit
Verkaufsflichen fir den Verkauf an letzte Verbraucher mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten nach
der "Herzogenrather Liste 2008 zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente” nicht zuldssig.

2. Gemal: § 9 (2a) BauGB werden fir die durch Lagebezeichnung definierten Grundstiicke des rdumlichen Geltungs-
bereiches abweichende Festsetzungen getroffen. Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefUhrten Sortimenten
und den jeweils zugeordneten maximalen Verkaufsflachen sind zuldssig:

Zuldssige Sortimente:

Roermonder Strale 180; Gemarkung Kohischeid, Flur 11, Flurstlick 2993

W2Z-Nr. 47.71.0 Einzelhandel mit Bekleidung
maximale Verkaufsflache: 1150 gm

WZ-Nr. 47.75.0 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln
Waschmittel for Wasche, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren aus WZ-Nr. 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a.n.g.
maximale Verkaufsflache: 520 gm

WZ-Nr. 47 .72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
maximale Verkaufsflache: 350 gm

Sonstige Sortimente sind nur als branchenibliches, dem Kernsortiment sachlich zugeordnetes und réumlich deutlich
unterlegenes Randsortiment zuldssig.

Die "Herzogenrather Liste 2009 zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente” ist als Anhang beigefligt.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan 111111 "Honigmannstrate |* tritt mit dieser Bekanntmachung in Kraft.

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBIL. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Art. 4 des ErbStRG vom 24 Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018 ff),

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (EGBI. | 5. 466),

PLANZEICHENVERORDNUNG 1980 (PlanzVO 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
Teil I, S. 58),BAUORDNUNG fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.
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Herzogenrather Liste 2009 Anhang

zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebensmittel, Getranke Nahrungs- und Genussmittel, Getrdnke und Tabakwaren (aus WZ-Nr_ 47_11)
Fachhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrdnken und Tabakwaren (WZ-Nr.

47.2)

Drogeria, Kosmetik, Haushaltswaren Kosmetische Emeugnisse und Kdperpflegeartikel (aus WZ-Nr_ 47.75.0)

Drogerieartiel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pllanzenschutzmittel, Schad-
lingsbekamphmosmittel (aus WZ-Nr. 47.75.0),

Waschmittel fiir Vasche, Putz- und Reinigungsmittel, Birstenwaren (aus WZ-Nr.
47.78.9)

Apotheken Apotheken (WZ-Nr. 47.73.0)

Zentrenrelevante Sortimente

Bicher, Zeitschriften, Papier,
Schreibwaren/ Bircorganisation

Papierwaren/Biiroartikel/Schreibwaren (aus WZ-Nr_ 47 62 2)
Bicher (WZ-Nr. 47 61.0)
Zeitschriften und Zeitungen (WZ-Nr. 47.62.1)

Kunst, Antiguitaten Kunstgegenstande, Bilder (aus WZ-Nr. 47.78.3),

Antiquitdten und antike Teppiche (WZ-Nr. 47.79.1), Antiquariate (WZ-Nr, 47.79.2)

Baby-, Kinderartikel Kinder- und Sauglingsbekleidung und Bekleidungszubehdr (aus WZ-Nr. 47.71.0)

Bekleidung, Lederwaren,
Schuhe

Bekleidung (WZ-Nr. 47.71.0)
Schuhe und Lederwaren (WZ-Nr. 47.72)

Unterhaltungselekironik,
Computer, Elektrohaushaltswaren

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (WZ-Nr. 47.43.0), bespielte Ton-
und Bildtrager (WZ-Nr. 47.63.0)

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerdte und Software (WZ-Nr. 47 41.0)
Telekommunikationsgeradte (WZ-Nr. 47.42.0)

Elekirische Haushaltsgerate (WZ-Nr. 47 54 0)

Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten (aus WZ-Nr. 47.58.9)

Foto, Optik Augenoptiker (WZ-Nr. 47.78.1)
Foto- und opfische Erzeugnisse (WZ-Nr_47 78.2)
Einrichtungszubehér (ohne Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir

Mabel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe

Bekleidung und Wasche (WZ-Nr. 47 51.0)

nicht elekfrische Haushalisgeréte, Koch-, Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren,
Bestecke (aus WZ-Nr. 47.59.9)

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren (WZ-Nr. 47.59.2)

Heimtextilien (aus WZ-Nr. 47.53.0)

Bastelbedarf (aus WZ-Nr. 47.65.0)

Kunstgewerbliche Ezengnisse (aus WZ-Nr. 47.78.3)

Musikalienhandel Musikinstrumente und Musikalien (WZ-Nr. 47.59.3)

Uhren, Schmuck

Spietwaren, Sportartikel

Uhren und Schmuck (WZ-Nr. 47.77.0)

Spietwaren (WZ-Nr. 47 65.0)
Sportartikel ohne Campingartikel, Campingmdbel, Sport- und Freizeitboote, Yachten
{aus WZ-Nr. 47 .64.2)

Blumen Schnittblumen (aus WZ-Nr. 47.76.1)

Fahrrader und —zubehtr Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor (WZ-Nr. 47.64.1)

Nach:  Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Herzogenrath, Seite 71
Eigene Zusammenstellung der Sortimente im Rickgriff auf die Klassifikation der Wirtschaftszweige (WZ 2008)

BEGRUNDUNG

1. Grundlagen des Verfahrens

Grundlagen des Verfahrens sind das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des ErbStRG vom 24122008, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBIL | S. 466) und die
Landeshauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz
2000; letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 1des Gesetzes v. 28.10.2008 (GV. NRW 5.644)

Das Planverfahren wurde durch den Beschluss des Umwelt- und Planungsausschusses der Stadt Herzogenrath vom
15.09.2009 zur Aufstellung des Bebauungsplanes II/111 "Honigmannstralle " - Ausschluss der zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimente - eingeleitet. Das Verfahren wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefiihrt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird begrenzt im Westen von der Roermonder Stralle, im NMorden von der Honigmannstrafie, im
Osten von den Flurstlicken Nr. 2751, 2985 und 2987 und im Siiden von den Flurstiicken Nr. 1371 tiw., 1331, 2650,
1329, 1300 und 910 der Flur 11, Gemarkung Kohlscheid. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1,92 ha.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 111111 "Honigmannstrale [" ist
kartographisch im MaRstab 1:5000 (Deutsche Grundkarte) und im Mafistab 1:2000 (Flurkarte) bestimmt und Bestandteil
dieser Satzung.

3. Derzeitige stidtebauliche und planungsrechtliche Situation

Der der Roermonder Strale zugewandie Bereich weist neben einigen leerstehenden Gebéuden, die ehemals
gewerblich genutzt wurden, Wohngeb&ude und eine SB-Autowaschanlage auf. Im Inneren des Planbereiches
dominiert die Aneinanderreihung wvon 4 Einzelhandelsfachmarkten (ein Drogeriemarkt, ein Schuh- und zwei
Textilgeschéfte). Sie stellen eine Einheit dar und werden von der Roermonder Strale aus erschlossen. In direkter
Machbarschaft befinden sich eine Eisdiele und eine Pizzeria. Dariiber hinaus befindet sich im nérdlichen Bereich im
Dreieck Roermonder Stralbe/Honigmannstralie ein Fastfood-Restaurant.

Das Verfahren fiir den Bebauungsplan 111111 wird auf Grundlage des § 9 (2a) BauGB als vereinfachtes Verfahren
gemal § 13 BauGB durchgefiihrt. Da es sich hier um einen textlichen Bebauungsplan handelt, der nach § 9 (2a)
BauGE lediglich die Entwicklung des Einzelhandels in seinem Geltungsbereich regeln soll, werden hieriiber hinaus
keine weiteren Festsetzungen getroffen. Daher sind auch weitergehende Untersuchungen etwa zu dkologischem
Ausgleich, Technischer Infrastruktur, Umweltbelange, Beseitigung von Niederschlagswasser, Immissionsschutz,
Altlasten etc. nicht erforderlich.

Da das Verfahren nach § 9 (2a) BauGB in einem vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefithrt wird ist eine
Urmnweltprifung bzw. die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich. Ebenso entfallt das gem. § 4c
BauGB erforderliche Monitoring.

4. Anlass sowie Ziel und Zweck der Planung
Ausgangssituation

In seiner Sitzung am 06.03.2007 hat der Umwelt- und Planungsausschuss die Verwaliung beaufiragt, sich in
Entscheidungen bzgl. der Ansiediung von Einzelhandel im Staditeilzentrumn Kohlscheid nach den im Einzelhandels-
standort- und Zentrenkonzept Herzogenrath aufgefilhrten Grundsatzen und Zielen auszurichten. Auch fiir Kohlscheid
sind in diesem Konzept - abgeleitet vom Staditeregionalen Einzelhandelskonzept Aachen (STRIKT) - die Leitlinien und
Empfehlungen zur Steuerung der zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung enthalten und orentieren sich daher u.a. an
folgenden Leitzielen:

- Stabilisierung und Férderung der Orsmitte wvon Kohlscheid als eigensténdiges und vitales Zentrum auf
Stadtteilebene

- Konzentration zusatzlicher Mahversorgungsangebote ausschliefllich auf den zentralen Versorgungsbereich und
Standorte mit Wohngebietsbezug

- Konzentration des groBfidchigen Einzelhandels mit nichi-zentrenrelevanten Kemnsortimenten auf stédtebaulich
geeignete Standorte

Im Einzelhandelsstandori- und Zentrenkonzept Herzogenrath wird dargelegt, dass das funktionierende
Stadtteilzentrum Kohlscheid durch dynamische Einzelhandelsentwicklungen im Bereich der verkehrlich hoch
frequentieten Roermonder Strale gefdhrdet und daher die bestehende _Magnetfunktion® des kundenfrequenz-
starken Einzelhandels im Staditeilzentrum Kohlscheid zu sichem ist.

Auf der Grundlage des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes Herzogenrath werden zum Schutz des
Stadtteilzentrums Kohlscheid fiir die Bereiche entlang der Roermonder Strake folgende Empfehlungen formuliert:

- Entwicklungen des Einzelhandels mit zentrenrelevanten Kernsortimenten werden auf das Staditeilzentrum
Kohlscheid beschrankt.

- Entwicklungen des Einzelhandels mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten solliten auf bereits bestehende
Standorte konzentriert werden.

- Groltflichige Einzelhandelsbetriebe, die nicht-zentrenrelevante Sortimente als Kernsortimente anbieten, sollten
unter der Voraussetzung der raumordnerischen und stidtebaulichen Vertraglichkeit auch auflerhalb des
Stadtteilzentrums Kohlscheid angesiedelt werden koénnen. Hier kommt im wesentlichen das Umfeld des
bestehenden Sondergebietsstandortes Roermonder Stralie infrage.

Planerfordemnis gemal BauGB

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
Herzogenrath hat in seiner Sitzung am 15.08.2009
beschlossen, den (textlichen) Bebauungsplan 117111
"Honigmannstrale 1" aufzustellen. Das Verfahren
erfolgt gem. § 13 (1) BauGB (V. mit § 9 (2a) BauGB.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.09.2009
ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des (textlichen) Bebauungsplanes I1/111
"Honigmannstralle " hat gem. § 3 (2) BauGB,
entsprechend dem Beschluss des Umwelt- und Planungs-
ausschusses vom 15.09.2008 und nach Bekanntmachung
am 30.09.2009 in der Zeit vorm 08.10.2009 bis einschliel-
lich 09.11.2009 offengelegen.

Herzogenrath, den 27-04.2010

ph von den Dr
(Blrgermeister)

(Biirgermeister) Chrj

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.04.2010 KA
den (textlichen) Bebauungsplan /111 “Honigmann- | 1111 "Honigmannstralle I" durch Bekanntmachung
stralle |" gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Gem. § 10 (3) BauGB ist der (textliche) Bebauungsplan

vom 29.04.2010 als Satzung am 30.04.2010 in Kraft
getreten.

Herzogenrath, den 30.04.2010

Herzngenraﬂ'if@ .04.2010
T
et Lt >
Chrigfoph von den Drigsch Chrisf '{ronden i
(Birgermeister) (Blirgermeister)

Vor dem Hintergrund der Aussagen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes Herzogenrath ist festzustellen,
dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 11/111 keine konkreten planungsrechtlichen Vorgaben beziglich des
zulassigen Einzelhandels und der Zul&ssigkeit von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten vorliegen.

Das Planerfordemis ergibt sich im Wesentlichen aus § 1 (8) Nr. 4 BauGB, wonach bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere ... die Erhaltung, Emeuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche” zu beriicksichtigen sind.

Vor dem Hintergrund der Empfehlungen des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes Herzogenrath und der
dynamischen Entwicklungen im Bereich der Roermonder StraRe ist das Planerfordernis der Stadt Herzogenrath
gegeben. Bei Ausbleiben einer regelnden Bauleitplanung ist zu erwarten, dass bei weiterer Etablierung wvon
Einzelhandel entlang der Roermonder Strafle das Kohlscheider Zentrum funktional soweit geschwacht wirde, dass
die angestrebte Versorgungsaufgabe nicht mehr erfiillt werden kénnte. Bisher bereits umgesetzte Mafinahmen zur
Steigerung der Aufenthaltsqualitat und zur Aufwertung des offentlichen Strafenraums wiirden nachtréglich infrage
gestellt.

Umsetzung gemaB BauGB

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat in diesem Zusammenhang bereits in seiner Sitzung am 03.02.2009
Beschlisse zur Aufstellung von - jedoch wesentlich umfangreicheren - Bebauungsplinen gefasst Da die Umsetzung
dieser Bebauungsplane aufgrund der Komplexitdt erhebliche Zeit in Anspruch nehmen wird, wird vom Instrument des
§ 9 (2a) BauGB Gebrauch gemacht und somit - zeitlich vorgezogen - durch Sstzung de Entwickiung des
Einzelhandels entlang der Roermonder Stralle unter expliziter Beriicksichtigung des besteherden Einzelhandels
geregelt.

Die Festsetzungen zur Regelung dées Einzelhandels aus diesem Bebauungsplan werden spéter in die Festsetzungen
des entsprechenden komplexen Bebauungsplanes {ibernommen,

5. Sicherung der bestehenden Sortimente

In der Satzung zum Bebauungsplan /1111 wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher mit nahversorgungs- und zentren-
relevanten Sortimenten nach der “Herzogenrather Liste 2009 zur Definition zentren- und nahversorgungsrelevanter
Sortimente® nicht zuldssig sind. Hierbei wird der bestehende Einzelhandel beriicksichtigt, in dem er mit der Auffiihrung
der Sortimente und Bestimmung seiner Lage durch Benennung der Flurstiicksnummer explizit benannt wird und fiir
ihn abweichende Festsetzungen getroffen werden. So werden die Sortimente dieses bestehenden Einzelhandels
benannt und mit einer maximalen Verkaufs-fliche - die ebenfalls der heutigen Verkaufsflache entspricht - als
Aausnahmsweise zuldssig' festgesetzt.

Um den Fachméarkten die ibliche Abrundung und Ergénzung des Kernsortimentes durch Randsortimente zu
ermaglichen, werden in sehr geringem Umfang diese Randsortimente zugelassen. Es wird daher festgesetzt, dass
sonstige Sortimente nur als brancheniibliches, dem Kemsortiment sachlich zugeordnetes und réumlich deutlich
unterlegenes Randsortiment zulassig sind.

6. Auswirkungen der Planung

Der ledigliche Bestandsschutz der heutigen Einzelhandelsnutzungen greift in die Eigentumsrechte der Grundstiicks-
eigentimer ein, da gegeniber anderen denkbaren, heute mdglicherweise ebenfalls zuldssigen Einzelhandels-
nutzungen die Entwicklungsmaglichkeiten beschréinkt werden.

Mit den Festsetzungen zum Ausschluss der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente werden zwar fiir die
Grundstickseigentimer Einschr@nkungen gemacht, die jedoch nach Ansicht der Stadt Herzogenrath im Hinblick auf
§ 1 (6) Punkt 11 BauGB verretbar sind. Demnach sind bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes auch die
Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stidtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stidtebaulichen Planung - hier das v.g. Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept
Herzogenrath und das Stidteregionale Einzelhandelskonzept Aachen (STRIKT) - zu berlicksichtigen. Die
Einschrankungen jedoch beziehen sich lediglich auf eine nicht zulassige Erweiterung oder Anderung der Nutzung, der
Bestand bleibt geschiiizt.

Dieser Bebauungsplan dient ausschlieflich der Steuerung des Einzelhandels in Kohlscheid. Kosten entstehen durch
das Planverfahren keine.
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