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Geometrische Eindeutigkeit

Die Planunterlage stimmt mit dem Liegenschafts-
kataster Gberein.

(Stand: ....38: 070504 2. ).

Sie entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt

geandert durch Art. 1 d. Gesetzes v. 21.12. 2006

Aachen, den ....20. .5 6.:.€94=> ..

Offentlich besteliter Vermessungsingenieur

Aufstellungsbeschluss

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
Herzogenrath hat in seiner Sitzung am 29.11.2012
beschlossen, den Bebauungsplan 11/65-A
"Kampchenstrale-Teil A" gem. § 2 (1) u. (4)BauGB
aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

am 13.12.2012 ortsuiblich bekannt gemacht.

Biirgermeister

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadt
Herzogenrath hat in seiner Sitzung am 29.11.2012
fur den Bebauungsplan 11/65-A

.Kampchenstralle - Teil A* die Durchfuhrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
beschlossen. Die Biirgerversammiung wurde

am 24.01.2013 ortsiiblich bekannt gemacht und am
06.02.2013 durchgefiihrt.

. ) ” . 5]
Herzogenrath, den O?‘U¢LU4>

Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Entsprechend dem Beschluss des Umwelt- und
Planungsausschusses vom 28.08.2014 hat der
Bebauungsplan 11/65-A ,Kdmpchenstrale - Teil A*
nach Bekanntmachung vom 11.09.2014 in der Zeit
vom 22.09.2014 bis einschlielich 31.10.2014
offentlich ausgelegen.

m ) n
Herzogenrath, den 03 AA, Lo 14

..... AT asasstaaraa et nna e

Biirgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Entsprechend dem Beschluss des Umwelt- und
Planungsausschusses vom 19.03.2015 hat der
Bebauungsplan 11/65-A ,Kdmpchenstrale - Teil A*
nach Bekanntmachung vom 26.03.2015 in der Zeit
vom 07.04.2015 bis einschlieflich 21.04.2015
erneut 6ffentlich ausgelegen.
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Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (1) des
BauGB durch Beschluss des Rates vom
12.05.2015 als Satzung beschlossen
worden.

Herzogenrath, den ..".\ 7. ORI b

Biirgermeister

In Kraft treten

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des
BauGB durch Bekanntmachung vom
21.05.2015 als Satzung in Kraft getreten.

Herzogenrath, den

Burgermeister

LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5(2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 des Baugesetzbuchs -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

z8. 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(§ 9 (1) Nr. 6 -BauGB-)

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§5 (2) Nr.1, (§ 9 (1) Nr. 1 und (4) -BauGB-, §§ 16 -BauNVO-)

0.4 Grundflachenzahl
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
| Zahl der Vollgeschosse (als HéchstmaR)

e Hauptfirstrichtung
GH=< 6,50 m max. Geb&udehshe tuber EFH
DH=< 950 m max. Dachhéhe ber EFH
TH< 6,50 m max. Traufhéhe Giber EFH
FH< 10,50 m max. Firsthéhe Uber EFH
FD Flachdach

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 -BauGB-, §§ 22 und 23 -BauNVO-)

offene Bauweise

nur Einzel- und
Doppelhduser zuléssig

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des éffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf,

Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(§ 5 (2) Nr. 2 und (4) -BauGB-, § 9 (1) Nr. 5 + 6 -BauGB-)

.......
......

Flachen fur Spielanlagen

......

6. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11und (6) BauGB)

P

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung, éffentliche Parkflache

StraRenverkehrsflachen

A & & a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grunflachen
(§ 5(2) Nr.5und (4), §9 (1) Nr. 15 und (6) -BauGB-)

offentliche Grinflachen

13. MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5(2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20,25 und (6) -BauGB-)

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 a) und (6) -BauGB-)

Erhaltung von Baumen
(§ 9 (1) Nr. 25 und (6) -BauGB-)

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze, Garagen und Carports
(§ 9 (1) Nr. 4 und 22 -BauGB-)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Carports
(§ 9 (1) Nr. 4 und 22 -BauGB-)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) -BauGB-)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(z.B.§1 (4), § 16 (5) -BauNVO-)

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 5(2) Nr. 6 und (4) -BauGB-)

Mit Leitungsrecht zu belastende Uiberbaubare Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 und (6) -BauGB-)

Kennzeichnungen
@ ungesicherte Schéchte mit Darstellung der Schachtschutzbereiche
RRRXRXXY Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB als
zB. K X ,Flache, unter der der Bergbau umging*
B < ST (s. Textl. Festsetzungen, B. Kennzeichnungen, Pkt. 1)

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache,
bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
dulere Einwirkungen erforderlich sind“, Teilbereich 1
-Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit-
(s. Textl. Festsetzungen, B. Kennzeichnungen, Pkt. 2)

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als ,Flache,
bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen erforderlich sind*, Teilbereich 2
-Schachtschutzbereich aus Griinden méglicher Ausgasung-
(s. Textl. Festsetzungen, B. Kennzeichnungen, Pkt. 2)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zul&ssig sind.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet: GRZ 0,4

Gem. § 19 (4), Satz 3, BauNVO wird bestimmt, dass bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen
von Garagen und Stellplatzen mit lhren Zufahrten nicht mitzurechnen sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind Il Vollgeschosse als HochstmaR zugelassen. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5 sind Il Vollgeschosse zwingend festgesetzt.

Die Hohen der zu errichtenden baulichen Anlagen und der Gebaude werden gemaf
§ 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO wie folgt festgesetzt:

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal? Gber einen Bezugspunkt.

TH maximale Traufhéhe bei Geb&duden mit geneigten Dachern:

FH maximale Firsththe bei Gebauden mit geneigten Dachern :

GH maximale Geb&udehdhe bei Gebauden mit Flachdachern ohne Staffelgeschoss:
DH maximale Dachhohe bei Gebauden mit Flachdachern mit Staffelgeschoss:

Die maximale Hohe der Umwehrungen bei Dachterrassen ist mit
festgesetzt.

Bei einer Pultdachausbildung darf die Traufe eine Héhe von 6,50 m tber EFH und der First eine H6hen von
10,50 m Giber EFH nicht Uberschreiten. Gebaudewande mit einer Hohe tGber 8,0 m Gber EFH, missen in
einer Héhe zwischen 2,75 m und 6,50 m um mindestens 2,50 m bis héchstens 4 m in Richtung Traufe
zurtickspringen (siehe rechte Skizze).

Mégliche Pultdachausbildungen:

Firsththe max.
+10,50 m 4. EFH

v

Firsthohe: max.
+800m 0. EFH Umwehrung: max.

Traufhche Traufhthe + 7,50 m . EFH

max. + 6,50 m max, +8650m
v _ v

25bis40

2,756-6,5

EFH=+00m
(max. 0,5 m Gber Stralenniveau)

h_4

EFH=+00m

OK sffent, (max. 0.5 m Uber Straenniveau)

Verkehrsfléche
W |

OK sffent.
Verkehrsfldche

—a

Schemaskizze ohne Mafstab

Die Trauththe (TH) ist der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuRenwand des Gebdudes.
Die Firsthéhe (FH) ist die gesamte Gebaudehthe bei geneigten Dachern. Die Geb&audehéhe (GH) bei
Gebauden mit Flachdachern ohne Staffelgeschoss ist die Oberkante der Dachhaut des obersten
Vollgeschosses. Die Dachhéhe (DH) bei Gebauden mit Flachd&chern mit Staffelgeschoss ist die
Oberkante der Dachhaut der obersten Decke.

Die Héhenangaben beziehen sich auf die Erdgeschossfutbodenhéhe (EFH). Die Erdgeschoss-
fuBbodenhshe (EFH) bezieht sich jeweils auf die Hohenlage des Schnittpunktes, der sich in der
Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes (Mittelachse Einzelhaus bzw. Mittelachse
Doppelhaus / Hausgruppe) rechtwinklig zur StraBenbegrenzungslinie befindet. Dieser Schnittpunkt

ist auf der Grundlage der im Bebauungsplan entlang der Stralenbegrenzungslinie zeichnerisch festgesetzten

Héhenbezugspunkte fur das jeweilige Gebaude eindeutig durch Interpolation ermittelbar. Die Erdgeschoss-
fuBbodenhéhe (EFH) darf maximal 0,5m Uber diesem Héhenbezugspunkt liegen.
1.3 Beschriankung der Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohneinheiten sind gem. § 9 (1) 6 BauGB im Allgemeinen Wohngebiet WA 1, WA 2, WA 3
und WA 4 auf hochstens 2 Wohnungen pro Gebzude, Doppelhaushalfte, Reihenhauseinheit beschrankt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind max. 6 Wohnungen je Geb&ude zulassig.

1.4 Bauweise gem. § 22 BauNVO

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 und WA 5 sind nur
Einzelhauser, im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

2. Uberbaubare Grundstiickflichen gem. § 23 (3) BauNVO

Eine Uberschreitung der Baugrenzen um max. 3,0 m auf den mit [A | gekennzeichneten Flachen innerhalb
des allgemeinen Wohngebietes kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn in Abstimmung mit einem
Bergbausachverstandigen nach § 36 GewO durch besondere Griindungsmalinahmen sichergestellt wird,
dass in dem nach Lage und Tiefe potenziellen bergbaulichen Einwirkungsbereich keine Bauwerkslasten in
den Untergrund abgeleitet werden.

Auf sonstigen Flachen sind Uberschreitungen der riickwartigen Baugrenzen (von der zugehdrigen
ErschlieBungsstrale aus gesehen) um max. 3 m zulassig fur Gebaudeteile die Uberwiegend offen oder
verglast und eingeschossig sind (Wintergérten, Terrassenuberdachungen).

Alle festgesetzten Baugrenzen kénnen um max. 1,50 m durch Balkone Uberschritten werden.

2.1 Nebenanlagen, Garagen und Carports

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebengebaude (untergeordnete Nebenanlagen, die
Gebaude sind) mit einer Grundflache von mehr als 12 gm nicht zuléssig.

Gem § 23 Abs. 3 BauNVO sind Terrassen aulRerhalb der iberbaubaren Flachen zul&assig.

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen sowie in den
gekennzeichneten Flachen fiir Garagen (Ga) zulassig, Stellplatze und Carports sind zusatzlich in den
gekennzeichneten Flachen fur Stellplatze (St) zulassig.

Garagen und Carports dirfen die rickwartigen Baugrenzen um max. 2.0 m Gberschreiten.

Stellplatze durfen auch in dem Bereich zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer, d.h. der zur
Strale hin orientierten Baugrenze und deren gedachten Verléngerungen / Fluchtlinien errichtet werden.
3. Bestimmung der Geldndeoberfliche

Als Gelandeoberflache im Sinne des §2 Abs. 4 BauO NRW wird der Bezugspunkt in der mafRtgeblichen
Erschlieungsstralle entsprechend 1.2 festgelegt.

4. Entwidsserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird dem
Mischwassernetz zugefihrt, das Regenwasser wird dem Regenwasserkanal zugefihrt und wird ortsnah

uiber das vorhandene Regenriickhaltebecken gedrosselt in den Amstelbach abgeleitet.

Angrenzend an die Dornkaulstrale im westlichen Bereich der mit @ gekennzeichneten &ffentlichen
Grinflache kann im Zuge der Realisierung weiterer Teilabschnitte des Bebauungsplanes

11/65 ,Kampchenstralle® ein Regenwasserrickhaltebecken in einer max. Gréfke von 1.750 m? errichtet werden.

5. Immissionsschutz

An den gekennzeichneten Fassaden sind Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

erforderlich (passiver Schallschutz). Die Fassadenbauteile mussen in den angegebenen Larmpegelbereichen

zum Schutz von Aufenthaltsraumen das in der nachfolgenden Tabelle angegebene Schallddmmmal nach
DIN 4109 aufweisen.

MaRgeblicher Larmpegel- Erforderliches Erforderliches
AuRenlarmpegel bereich Schallddmmmaf R'w, res | Schallddmmmal R'w, res
dB(A) Lpb fur Wohnraume etc. far Blros etc.
dB dB
56-60 Il 30 30
61-65 1] 35 30
66-70 \ 40 35

6. Griinordnerische Festsetzungen

6.1 Flaichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR
§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB (Pflanzgebote)

Anlage einer Streuobstwiese/ Ausgleichsfliche 1

Im Bereich der mit 1 gekennzeichneten Ausgleichsflache ist zur Verbesserung der Struktur- und Artenvielfalt
und als Puffer zur nérdlich gelegenen Wohnbebauung eine Streuobstwiese mit Obstbdumen der Artenliste 1
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens alle 200 m? ein Obstbaum zu pflanzen.

Die Flache ist mit einer artenreichen Wiesenmischung einzus&en. Die Mahd erfolgt max. 2 x pro Jahr ab dem
15. Juni. Entlang der AuBengrenzen der mit 1 gekennzeichneten Ausgleichsflache ist eine Schnitthecke aus
Geholzen der Artenliste 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zudem sind zwischen Wagnerstralte und
Planstrae und von der Dornkaulstrafie parallel zur Bebauung an der Wagnerstrale je ein 1,50 m breiter
Fullweg in wassergebundener Bauweise anzulegen.

Im Zuge der Realisierung weiterer Teilabschnitte des Bebauungsplanes 11/65 ,K&dmpchenstralie® kann
angrenzend an die DornkaulstralRe im westlichen Bereich der Ausgleichsflache 1 ein Regenriickhaltebecken
in einer max. GréRe von 1.750 m? errichtet werden. Der Eingriff ist im Verfahren fir den jeweiligen weiteren
Teilabschnitt zu bilanzieren und auszugleichen.

Anlage einer Baumreihe / Flache 2 und 3

Entlang der Dornkaulstrale im Bereich der mit 2 und 3 gekennzeichneten Ausgleichsflachen ist zur
naturnahen Eingriinung und zur Verbesserung der Struktur- und Artenvielfalt eine etwa 3 m breite
freiwachsende Hecke mit standorttypischen Gehélzen der Artenliste 4 zu pflanzen. Der Pflanzabstand
der Gehdlze betragt 1,50 m x 1,50 m. In die freiwachsende Hecke sind 12 standorttypische Baume der
Artenliste 3 als Baumreihe zu integrieren. Die Einzelbdaume sind mit einem Pfahldreibock zu sichern.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.Der Randbereich zum angrenzenden Radweg ist mit einer
Landschaftsrasenmischung einzusaen.

6,50 m Gber EFH
10,50 m Uber EFH
6,50 m tber EFH
9,50 m Gber EFH

max. 7,50 m Gber EFH

Anlage einer freiwachsenden Hecke / Flachen 4 und 5

Im Bereich der mit 4 und 5 gekennzeichneten Ausgleichsflachen ist riickwértig der zu erhaltenden Baumreihe
zur naturnahen Eingriinung und zur Verbesserung der Struktur- und Artenvielfalt eine etwa 10 m breite
freiwachsende Hecke mit standorttypischen Geholzen der Artenliste 4 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Pflanzabstand der Gehélze betragt 1,50 m x 1,50 m. Die Randbereiche sind mit einer
Landschaftsrasenmischung einzusaen.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der StraBenverkehrsfliche

Im Bereich der StralRenverkehrsflache sind zur Auflockerung und Strukturierung, sowie zur Verbesserung
des Mikroklimas 30 Einzelbdume der Artenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Einzelb&ume
sind mit einem Pfahldreibock und durch einen Anfahrschutz zu sichern. Die Pflanzbeete sind mit einer
Gebrauchsrasenmischung einzuséen oder mit Bodendecker zu bepflanzen.

6.2 Flichen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB (Erhaltungsgebot)

Die vorhandene Baumreihe an der Kdmpchenstralle ist zu erhalten und wéahrend der Bautatigkeiten vor
Beschadigungen zu schitzen. Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® ist zu beachten und anzuwenden.

Artenliste 1:

Apfelhochstamme:
Boskop
Kaiser Wilhelm
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Seidenhemdchen
Eiserapfel
Jakob Lebel
Jakob Fischer
Rote Sternrenette

Birnenhochstamme:
Késtliche von Charneu
Williams Christbirne
Claps Liebling
Minsterbirne
Gellerts Butterbirne

Pflaumen- Mirabellenhochstamme:
Deutsche Hauszwetsche
GroRe, grine Reneclode
Nancy Mirabelle

Kirschhochstamme:
Schattenmorelle
GrofRe, schwarze Knorpelkirsche (su3)
Gelbe Knorpelkirsche

Pflanzqualitat / Pflanzvorgaben:

Hochstamm (d.h. Verzweigung darf erst ab 180 cm Héhe beginnen!), 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen
(je nach Art), Stammumfang mind. 10 - 12 cm, entsprechend den Qualitdtsanforderungen des Bundes
deutscher Baumschulen.

- Der Abstand zwischen den Obstb&dumen und der Abstand zu anderen B&umen muss mindestens 10 m
betragen.

- Die Baume sind mit mindestens zwei Baumpfahlen und geeignetem Bindematerial (Kokosstrick 0.4.) zu
sichern. Die Anbindungen sind jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu tberprifen und ggf. zu erneuern.

- Bei Weidenutzung sind die Baume mit einem entsprechend dimensionierten 4-Pfahl-Holzgerst aus
Baumpfahlen, Latten und Draht gegen Verbiss zu schiitzen und mit geeignetem Bindematerial zu sichern
(Kokosstrick 0.8.). Verbissschutz und Anbindung sind jahrlich auf ihre Funktionsfahigkeit zu Uberprifen

und ggf. zu erneuern. Alternativ sind die Baume durch einen Elektrozaun zu schitzen.

- Die Obstb&ume miissen je nach Sorte regelmanig gepflegt werden (Erziehungsschnitt in den ersten Jahren,
regelmanige Kontrolle von Anbindung, Krankheiten und Schéadlingen- bei Bedarf Gegenmalnahmen ergreifen).
Wenn die Arbeiten nicht selbst durchgefiihrt werden kénnen, ist ein(e) Fachmann/Fachfirma zu beauftragen.
- Das Aufbringen von Gille, mineralischen Dingern und Bioziden ist unzulassig.

- Ein Umbruch des Griinlandes (auch Pflegeumbruch) sowie ein Abschleppen oder Walzen der Fl&che ist
unzuldssig

| - Die Flache ist maximal zweimal pro Jahr ab 15. Juni zu mahen. Das Mahgut ist aus der Flache zu entfernen.

- Eine gleichzeitige Beweidung mit mehr als einem Pferd beziehungsweise Kuh / Rind oder mit mehr als
5 Schafen oder Ziegen je ha ist unzulassig.

Artenliste 2:

Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
Weilldorn Crataegus monogyna

Pflanzqualitat:
Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Héhe: 100-150 cm

Artenliste 3:

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanocides
Bergahorn Acer pseudoplatnaus
Hainbuche Carpinus betulus
Baumhasel Corylus colurna
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Stadtbirne Pyrus calleryana
Winterlinde Tilia cordata

Pflanzqualitat:
- Hochstamm, 3 x verpfl., mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm

- Die Baume sind vor Verbiss zu schitzen.

Artenliste 4:
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Cornus mas
Cornus sanguinea

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Haselnuss Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucparia
Schneeball Viburnum opulus

Pflanzqualitat:
- Strauch / Heister 2 x verpfl., ohne Ballen, Héhe: 100-150 cm / altern. 80-100 cm

- Es sind immer 3 - 5 Straucher einer Art in Gruppen zu pflanzen.
- Die Pflanzung ist vor Verbiss zu schitzen.
- Der Aufwuchs zwischen den Gehdlzen ist in den ersten drei Jahren 3 - 4 mal pro Jahr zu mé&hen.

B. Ortliche Bauvorschriften (gem. § 86 BauO NW)
Bei Flachdachern ist bei einer umlaufender Traufhdhe eine max. Dachneigung von 22° zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen/Reihenhauser missen ein einheitliches Erscheinungsbild aufweisen.

Dazu z&hlen eine gemeinsame Trauf-, First- bzw. Gesamtgebaude- und Dachh&he sowie einheitliche
Dachformen, Dachneigungen und farblich &hnliche Dacheindeckungen. Teilweise wird die Hauptfirstrichtung
zeichnerisch festgesetzt.

Fur die auRere Gestaltung der Dachhaut sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder dunkelrote
Dachziegel, Metalleindeckungen sowie Dachbegriinungen zuléssig. Glanzende Dachziegel sind nicht gestattet.
Andere Materialien kénnen zugelassen werden, wenn dies zur regenerativen Energiegewinnung notwendig ist.

Im Bereich zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und vorderer, d.h. der zur Strafle hin orientierten Baugrenze
(auch vor Garagen) und deren gedachten Verlangerungen / Fluchtlinien dirfen keine Warmepumpen
angeordnet werden.

C. Kennzeichnungen

1. Umgrenzung der Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht
(§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist mit Hinterlassenschaften des oberflachennahen Altbergbaus zu
rechnen (Hohlraume, Fléze). Bei Baumallinahmen Innerhalb des Teilbereiches @ sind vorab Sicherungs-
mal3nahmen erforderlich.

Garagen und Stellplatze mit lhren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO sind unter
Beachtung der sonstigen Zulassigkeitsvoraussetzungen auf diesen Flachen zulassig

2. Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen duere
Einwirkungen erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bei den gekennzeichneten Bereichen handelt es sich um Schachtschutzbereiche aus Grinden der
Standsicherheit und aus Griinden méglicher Ausgasungen:

- Innerhalb des Teilbereiches [1] (Schachtschutzbereiche aus Grinden der Standsicherheit) ist eine
Bebauung erst dann méglich, wenn die Schachte nach den derzeit geltenden Richtlinien gesichert sind.
Eine Bebauung bis max. 3,0 m in die Schachtschutzzone hinein kann ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn in Abstimmung mit einem Bergbausachverstandigen nach § 36 GewO durch besondere Griindungs-
maflnahmen sichergestellt wird, dass in dem nach Lage und Tiefe potenziellen bergbaulichen
Einwirkungsbereich keine Bauwerkslasten in den Untergrund abgeleitet werden.

- Die obigen Ausfuihrungen gelten auch fur Nebenanlagen

- Innerhalb des Teilbereiches| 2 | (Schachtschutzbereiche aus Griinden méglicher Ausgasung) sind im Falle
einer Bebauung bauliche Anlagen mit Gasdrainagen zu versehen und Ver- und Entsorgungsleitungen in
gasdichten Kanalen oder Schutzrohren zu verlegen.

D. Hinweise

1. Bodendenkmale

Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde und Befunde ist gemaf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW
die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiur Denkmalpflege,

AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen, Telefon 02425/9039-0, Fax. 02425/9039-199,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die
Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Geologie

Gemal der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung blicher
Hochbauten die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten zu berlicksichtigen.Die
Gemarkung Kohlscheid ist der Erdbebenzone 3 in geologischer Untergrundklasse R zuzuordnen.Der
Sachverstandige fur Geotechnik gibt aus értlicher Baugrunderkundung die Baugrundklasse C an.

3. Stellplétze
Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Nachweises der notwendigen Stellplatze sind in den allgemeinen
Wohngebieten mind. 2 private unabhangig voneinander anfahrbare Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen.

4. Neuilasten

Bei Anlagen und Anlagenteilen, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen oder Materialien, denen
wassergefahrdende Stoffe anhaften, umgegangen wird, ist entsprechend § 62 (Anforderungen an den
Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen) des Wasserhaushaltsgesetzes vom 31.07.2009

(BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Gesetz vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986) geandert, zu beachten.

5. Bergrechtliches Erlaubnisfeld

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Erlaubnisfeldes ,Rheinland” der Wintershall
Holding GmbH und der Statoil Deutschland Hydrocarbons GmbH. Hierbei handelt es sich um eine
offentlich-rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung von Kohlenwasserstoffen.

6. Bergwerksfeld Steinkohle / Erlaubnisfeld Erdwarme
Die Bezirksregierung Arnsberg und die EBV GmbH weisen darauf hin, dass das Plangebiet ber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Abgunst® sowie ber dem auf Erdwérme erteilten Erlaubnisfeld

| ,Honigmann“ liegt. Eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB ist gemaR Stellungnahme der

EBV GmbH nicht erforderlich.

7. Boden

Baubegleitende MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen von natirlichen
Bodenfunktionen:

- Die fiir Versickerung vorgesehenen Béden dirfen nicht befahren werden (keine Verdichtung).

- Im Bereich der Kompensationsflachen ist der Boden in méglichst groRem Umfang in naturnahem Zustand
zu belassen (kein Befahren, kein Abtrag).

- Zu Beginn der BaumaRnahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung
zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzugrenzen, damit zu erhaltende bzw. zu entwickelnde
Vegetationsbereiche ungestort bleiben.

- Wahrend der Baumalinahmen ist der Oberboden gemaR DIN 18935 abzuschieben, seitlich zu lagern

und anschlieRend wieder zur Modellierung der einzelnen Grundstiicke einzubauen. Evtl. Uberschiissiges
Material ist anderweitig zu verwenden bzw. ordnungsgemal zu deponieren (vgl. § 202 BauGB).

- Zur Herrichtung der Bauplatze ist nur der vorhandene Boden im Auf- und Abtrag zu nutzen. Verdichtungen
im unversiegelten Planungsbereich sind nach Beendigung der Arbeiten sofort wieder zu beseitigen.

8. Bergbau

Mit Hinterlassenschaften des oberflachennahen Altbergbaus ist nur innerhalb der gekennzeichneten
Teilbereiche [@ @und [2]zu rechnen. Alle sonstigen Flachen sind frei von bergbaulichen Restriktionen
und kénnen ohne die Einschaltung eines Bergbausachverstandigen bebaut werden.

9. Kampfmittel

Die Luftbildauswertung und die Testsondierung haben keine konkreten Hinweise auf die Existenz von
Bombenblindgéangern bzw. Kampfmitteln ergeben. Aus Sicht des Kampfmittelbeseitigungsdienstes kann
mit den Bauarbeiten jeder Zeit begonnen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014
(BGBI. | S. 954) geédndert worden ist.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzVO 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),

BAUORDNUNG fiir das Land Nordrhein Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 01.Marz 2000 (GV NW S. 256), berichtigt am 09. Mai 2000 (GV NW S. 439),

GEMEINDEORDNUNG (GO NW) fiir das Land Nordrhein Westfalen i.d.F. der Bekanntmachung

vom 14.Juli 1994 (GV NW S. 666), zuletzt geandert durch Art. | des Gesetzes vom
9. Oktober 2007 (GV NW S. 380).

STADT HERZOGENRATH

Bebauungsplan [l / 65 - A
"Kampchenstralde - Teil A"

Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1:5.000

Planstand: 09.03.2015




