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Die Planunterlage stimmt mit dem Liegenschafts- | Der Rat der Stadt hat in der Sitzu
LEGENDE Die Héhenangaben beziehen sich auf die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH). Das StraRenniveau wird kataster Uberein. 07.06.2005 die Aufstellung des B
zur EFH mit maximal - 0,50 m festgesetzt und bezieht sich jeweils auf die Hohenlage des Mittelpunktes (Stand: 29. September 2005 ). II/56 - Ringstrafe - beschlossen.
der Oberflache der StraBendecke, der sich in der Verlangerung der Mittelachse des geplanten Gebaudes Sie entspricht den Anforderungen des § 1 der Der Beschluss wurde am 21. Mai
: (Mittelachse Einzelhaus bzw. Mittelachse Doppelhaus) rechtwinklig zur StraBenbegrenzungslinie befindet. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. ortstiblich bekannt gemacht.
1. Art der baulichen Nutzung Die Trauf-, First- und Gesamtgebaudehthen sowie das Strakenniveau zur EFH sind Maximalwerte.
| - N - e et S Kie Allgsieingiveniigeiate 1.3 Bauweise gem. § 22 BauNVO Alsdorf, 29. November 2006 Herzogenrath, den OS. 12.2
Fr die allgemeinen Wohngebiete werden Einzel- und Doppelhduser geméaR § 22 Abs. 2 BauNVO
™\ 2. MaR der baulichen Nutzung festgesetzt.
0,35 Grundflachenzahl 4
| Zahl der Vollgeschosse 2.  Garagen, Carports, Stellplitze gem. § 12 BauNVO .
TH=40m max: Traufhohe. tiber EFH Je neu geschaffener Wohneinheit sind 2 Garagen / Stellplatze oder Carports auf dem Baugrundstiick (Ggrd Zimmermann)
‘ oy oder in der ndheren Umgebung nachzuweisen. Beim Einfamilien-Doppelhaus kann der 2. Stellplatz auf Biygermeiste
FH=9,0m max. Firsthéhe Uber EFH der Garagenzufahrt angeordnet sein. Die Stellplatztiefe und die Tiefe der Garagenzufahrten muss mind.
= . she i 5,0 m betragen.
GH=90m BK-GosgIreneRdsiIGnoEal Eijtd Der Entwurf des Bebauungsplanes /56 Dieser Bebauungsplan ist gem. §
2 WE max. 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude Garagen, Carports und Stellplatze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb der iberbau- - Ringstralie- hat mit allen Anlagen gem. § 3 BauGB durch Beschluss des Rat
baren Grundstiicksfléchen sowie in den seitlichen Abstandsfléchen zuléssig. Sie diirfen die Abstands- (2) BauGB, entsprechend dem Beschluss des 26. September 2006 als Satzung
fliache seitlich und riickwartig um maximal 3,00 m iberschreiten. ?én&elzto ggd.P?nugg'?aussc&us‘fes. ;%TSG worden.
: - .05. in der Zeit vom 21. Juni
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Garagen, Carports und Stellplatze sind in den gekennzeichneten Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und bis 04. August 2006 einschlieBlich offengelegen.
e Baugrenze Carports (St/Ga) zuldssig.
/ED\ Einzel- und Doppelhduser zulssig Carports und Stellplétze dirfen in den Bereichen zwischen offentlicher Verkehrsflache und vorderer, d.h. Herzogenrath, den OS. 42.2006 Herzogenrath, den OS5 12.2¢
der zur Stral3e hin orientierten Baugrenze und deren gedachten Verlangerungen / Fluchtlinien sowie in
b der gekennzeichneten Fldche fur Stellplatze (St) errichtet werden.
6. Verkehrsflachen
Garagen und Carports sind nicht zuldssig, wenn der restliche seitliche Abstand zur &éffentlichen Stralen-
Strassenbegrenzungslinie verkehrsflache weniger als 6 m betrégt.
(Gerd Zim erme(nn) (Gerd Zimjmermann)
Strassenverkehrsflachen Bl fgermelstér Bfirgermeidter
3. Entwisserung
. Das anfallende Niederschlagswasser ist der Mischwasserkanalisation in der Hoheneichstralke zuzu- _ _ '
9. Griinflachen fiihren. Zur Verringerung des Niederschlagswasserabflusses sind dezentrale Riickhaltungen in Form Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) des Bestandteile des Bebauungsplan
von Zisternen mit einer MindestgroRe von 6 m* je Einfamilienhaus vorzusehen. Die Zisternen sind durch BauGB durch Bekanntmachung vom _
sffentliche Granfldchen einen Notiiberlauf an den Mischwasserkanal anzuschliefen. 06. November 2006 als Satzung in Kraft getreten. | - Textliche Fests_etzungen
- Begriindung mit Umweltbericht
- Geotechnischer Bericht, Prof. D
Partner GmbH vom 10.11.2005
@ Spielplatz 4. Griinordnerische Festsetzungen
41 Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 26 a BauGB Herzogenrath, den OS:42. 2006
13. Mallnahmen und Fldchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft Innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen sind 5 Einzelbdume der Artenliste (s. Anhang) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.
. Erhaltung: Baume Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz* sind entlang des Strakenver- e
kehrsrandes 4 Einzelbdume der Artenliste (s. Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
15. Sonstige Planzeichen (Gerd Zi eLnaLn)
4.2 Erhaltungsgebot gem. § 9 (1) Nr. 26 b BauGB rgermeister
e Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete ist der bestehende Ahorn (gem. Eingriffs-/ Ausgleichsplan)
I St/Ga N Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen, Stellplatze und Carports wahrend der Baumafnahmen durch geeignete Malnahmen vor Beeintréchtigungen (geméar DIN 18920) '
o e zu schitzen und dauerhaft zu erhalten.
— Unterhalb der Kronentraufbereiche sind Versiegelungen unzuldssig. Wahrend der Baumafnahmen ist R EC HTSG R U N D LAG E N
I St 3 Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Carports der Baum (d. h. Kronentraufe + 1,50 m) durch einen Bauzaun zu schiitzen. Bei Abgédngigkeit ist durch
| | Neupflanzungen derselben Art entsprechender Ersatz zu schaffen.
o BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.199’
(BGBI. | S. 2141) in der bei Aufstellungsbeschluss giiltigen Fassung.
e ﬂg&ggg’r}?astrheﬁ%‘ggg}'\}’g‘ggﬁga‘ggsﬂgggf zugunsten der Stad 5. Naturschutzrechtlicher Ausgleich BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung'
% Das verbleibende Defizit in Héhe von 3.769,3 Okologischen Werteinheiten wird von dem vorhandenen 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) in der bei Satzungsbeschluss guitigen Fassung.
Ausgleichsflachenpool der Stadt Herzogenrath ,Kulisse Nr. 3“ abgerechnet. )
AN Es handelt sich um die Grundstiicke: - Gemarkung Herzogenrath, Flur 10, Flurstiicke 6 und 54 PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung
4 \ _ , ! 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S.58) in der bei Satzungsbeschluss gtiltigen Fassung.
\ .—w’l Schéchte (nicht gesichert) mit Schachtschutzzonen
e LA GEMEINDEVERORDNUNG (GO NW) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fas
= B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 86 BauO NRW) vom 14.07.1994 (GV NW S.666 / SGV. NW. 2023) in der bei Satzungsbeschluss
Xxxxxxxg Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB als ,Fldche, 1. Gebiude ghligenizassying,
X unter der der Berghbau umging* " v : - . . ; : 2k
X % b : . Doppelhduser sowie benachbarte oder aneinander gebaute Garagen und Carports miissen ein einheit- BAUORDNUNG (BauO NW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der glltigen Fass
Boges (BN g PRl Yetae EIBZe; & oty Festatiger) liches Erscheinungsbild aufweisen. Dazu z&hlen eine gemeinsame Trauf-, First- bzw. Gesamtgeb&ude- Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW §.256), berichtigt am
7 héhe sowie einheitliche Dachformen, Dachneigungen und farblich ahnliche Dacheindeckungen. 09.05.2000 (GV NW S. 439) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.
Auch die Fassadengestaltung ist im Wesentlichen einheitlich auszufiihren.
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

2. Dachformen und Eindeckungsmaterialien
GemédlR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen Wohn-

gebieten nur Sattel-, Pult- und Flachd&cher zuléssig sind. Untergeordnete Gebé&udeteile, Garagen, U U N G S N
Carports und Nebenanlagen sollen Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 10 Grad erhalten. B E BA P LA | l/ 5(
I3 = TR | | Dachgaupen und Dacheinschnitte bei Satteldéchern diirfen in ihrer Summe die Halfte der darunter - R I N G ST RAS S E -

liegenden Gebdudewand nicht Gberschreiten.

TEXTLI C H E F ESTS ETZU NGEN Fur die duRere Gestaltung der Dachhaut sind schwarze, anthrazitfarbene, dunkelgraue oder dunkelrote

Dachziegel, Metalleindeckungen sowie Dachbegriinungen zuldssig. Glanzende Dachziegel sind nicht
gestattet. Andere Materialien kénnen zugelassen werden, wenn dies zur regenerativen Energiege-

A. Planungsrechtliche Festsetzungen winnung notwendig ist.

2506/563370
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VAR

-,a, 1.  Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB
B C. Kennzeichnung

T pllgemeino Wiigeniets gom. gl G ANV Ein Teil des Plangebietes wird gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als ,Fléche, unter der der Bergbau umging*

\ / /.// s GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemél § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen " idhnat
\ [/ i, 0" Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Anlagen gesennzeicnnes.
\ I q’ - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
N | },’ SPOBpATEIT /1849;_.""-.&_ . - ;o?stig fn_.ictc,t stértlatnde Gewerbebetriebe,
L G 18.40"--.%_;1_-. ", - Anlagen fur Verwaltungen, oL Rinwels
'_““"-L s " 2506/5633/037 f’i i -?:;t}fsqgﬁgr? stoebeund Beim Auftreten archéologischer Bodenbefunde und Befunde ist gemaf §§ 15 und 16 Denkmalschutz-
s / ¢ o im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht zuléssig sind gesetz NRW die Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmal-
N 7 i /)) S i pflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstrake 45, 52385 Nideggen (Tel.: 02425/9039-0, D Pl
i " = : N ) ) Fax: 02425/9039-199) unverzliglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unver- [t - ) A AL S
; e e AR N W oliy A5
\’t; ik / Bieszanuicer vwonnsiinSitanvEdgsin s i) 8 BAUGE aliJ}o GaRElde DeREANKL andert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der P i3 . M’i o \éﬁ”}j 2,{/

Arbeiten ist abzuwarten. (e

1.2 Hdhe der baulichen Anlagen gem. § 16 (3) 2 und § 18 BauNVO
Fir die Allgemeinen Wohngebiete werden die Héhen der Geb&ude wie folgt festgesetzt:
ARTENLISTE AUS DEM LANDSCHAFTSPLAN | - Herzogenrath / Wiirselen:

WA : maximale Traufhéhe : TH = 4,00 m Uber EFH Bidume
maximale Firsthéhe : FH =9,00 m Gber EFH
maximale Gesamtgebdudehdhe Pflanzgruppe 2:
fur Gebaude mit Flachdachern: GH = 6,50 m tiber EFH Feldahorn, Hainbuche, Buche, Esche, Vogelkirsche, Stieleiche
Regelungen fiir Gebaude mit Pultdachern: Pflanzgruppe 3. [ =] _ ,
Bei einer Pultdachausbildung darf die niedrigere Traufe eine Héhe von 4,0 m tiber EFH und die Sandbirke, Hainbuche, Buche, Aspe, Vogelkirche, Stieleiche, Traubeneiche, Eberesche, Winterlinde
gesamte Gebdudehthe 9,0 m iber EFH (s.u.) nicht Uberschreiten. Gebdudewénde mit einer Héhe Uber
7,0 m (H6he zwischen EFH und Schnittpunkt OK Dachhaut auen), miissen in einer Hohe zwischen Pflanzgruppe 4. )
2.75 mund 4 m (Uber EFH) um mindestens 2,50 m bis htchstens 4 m zurlickspringen. Bergahorn, Feldahorn, Hainbuche, Buche, Esche, Vogelkirsche, Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde,
Mdgliche Ausbildungen bei Pultdachem: L Feldulme Bemerkung: Ulmensterben, vorerst nicht pflanzen
max. + 8,0m u. EFH
vt g Pflanzqualit&t:
o netge Trate T okrmae Ty Hochstamm mindestens 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18-20 cm
max. + 4,0 m 0. EF e max, + 40 mu =
\ 2 " .
, 25-40 o
EFH = + 0,00 m EFH=+0,00 m il
M 1 . 500 %ﬂm‘ﬁm (max. 0,50 m Uber Strafbenniveau) etlfri?t;flﬁ?ﬂache (max 0,50 m Uber Straftenniveuu) ﬁ:
| * . kA S e g P > ;

Auszug aus der DGK 1:5.000




